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En lokalplan er direkte bindende for ejeren og brugeren af
fast ejendom, som omfattes af planen. Lokalplanen kan fast-
lzzgge bestemmelser om den enkelte ejendoms anvendelse
og bebyggelse.

Kommunalbestyrelsen udarbejder en lokalplan, f.eks.
e fgr derigangsaettes starre bygge- og anlaegsarbejder,
¢ hvis et bestemt bymiljg @nskes skabt eller fastholdt,

e hvis et areal gnskes overfert fra landzone til byzone eller
til sommerhusomrade,

e hvis en stgrre bebyggelse anskes nedrevet,
e hvis et omrade gnskes erhvervet til offentlige formal, eller

e hvis bygge- og anvendelsesmulighederne i gvrigt gnskes
skaerpet eller lempet vaesentligt i forhold til geeldende be-
stemmelser.

Lokalplanen skal overholde kommuneplanens rammebe-
stemmelser, men kan indskraenke de muligheder for anven-
delse og bebyggelse, som kommuneplanen angiver. En lo-
kalplan tinglyses pa de ejendomme, den omfatter.

Offentlighed om lokalplanen

En vigtig del af en lokalplan er borgernes muligheder for at
komme med bemaerkninger eller eendringsforslag til lokalpla-
nen. Det sker ved, at forslaget fremlaegges til offentlig hering,
fer Kommunalbestyrelsen tager endelig stilling til planen.

Heringsperiode

Denne lokalplan har, som forslag, veeret fremlagt til hgring i 8 uger
fra den 29. juni til den 24. august 2005 og er tilrettet efter modtag-
ne bemaerkninger og indsigelser.
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INDLEDNING

Dette heefte indeholder Lokalplan nr. 04.006.05 Ferie-
bebyggelse ved Vejers Havvej i Vejers.

Lokalplanomradet er vist pa modstaende side.

LOKALPLANENS FORMAL
Lokalplanens formal er

at  videreudvikle omradet til campingpladser, kio-
sker, kontorer og et mindre antal ferieboliger,

at udlaegge en del af omradet til eksisterende an-
vendelse som benzinstation og dagligvareforret-
ning,

at  give mulighed for bebyggelse i 1'% etage,

at  give mulighed for en bebyggelsesprocent i omra-
det pa 25 for bebyggelse i 1 etage og 35 for be-
byggelse i 1'% etage, og

at fremme en sestetisk og arkitektonisk bearbejd-
ning af omradets randzone mod Vejers Havve;j.

BAGGRUND FOR LOKALPLANEN

Lokalplanen er udarbejdet pa baggrund af lokale gn-
sker om en bedre tilpasning af omradets anvendelse i
forhold til de turistmaessige behov, som findes i dag.
Der er saledes gnsker om opferelse af ny feriebebyg-
gelse i en afgreenset del af omradet.

En sadan ny bebyggelse vil kunne pavirke de fremti-
dige anvendelsesmuligheder for andre dele af omra-
det, hvorfor Lokalplanen blandt andet skal sikre en
god helhed i omradet og en rimelig fordeling af byg-
gemulighederne.

Vejers ligger inden for stgjzonen omkring Forsvarets
Skyde- og @velsesterraen i Oksbgl. Dette betyder, at
der ikke i naevnevaerdigt omfang ma planlaegges for

yderligere stgjfalsom anvendelse, herunder boliger.

Ikke stgjfalsom anvendelse kan etableres efter gael-
dende lovgivning og under overholdelse af Lokalpla-
nens bestemmelser.
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BESKRIVELSE AF LOKALPLANOMRADET

Lokalplanomradet er omsiluttet af Vejers Sommerhus-
omrade mod nord pa den anden side af Vejers Hav-
vej, mod vest af sommerhusene omkring Vejers
Sydstrand og mod syd af to campingpladser og som-
merhusene omkring @rnevej. Mod gst danner et par
sommerhuse afslutningen mod Vejers Klitplantage.

5% zi)é’ AR
Figur 1: Benzinstation og dagligvareforretning ved Stjerne Camping

Omradet langs vejen domineres af en servicestation,
dagligvareforretning og kontor for en campingplads
med meget store asfalterede arealer foran, en tolaen-
get gard, der anvendes til sommerhus, en café med
minigolfanlzeg, kontorbygning mv. til omradets anden
campingplads og en nedlagt servicestation, der an-
vendes til feriehusudlejning..

Lokalplanomradets naboer mod syd er et stgrre kom-
pleks med ferielejligheder ved sidevejen Vejers
Sydstrand og to campingpladser.

Hele randzonen langs Vejers Havvej preeges i dag af
et virvar af flagalléer og skilteskove, der maske kunne
traenge til udtynding (se figur 2).
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VEJFORHOLD

Alle ejendomme i lokalplanomradet har vejadgang di-
rekte til Vejers Havvej eller til Vejers Sydstrand.

Antallet af vejtilslutninger og udkersler til Vejers Hav-
vej skal sa vidt muligt begreenses.

Langs sydsiden af Vejers Havvej er en kombineret
gang- og cykelsti anlagt med en smal rabat og
fodhegn mellem karebane og cykelsti. Med Lokalpla-
nen udleegges mere areal til stien bade af hensyn til
trafiksikkerheden og som en hgjnelse af omradets
standard.

FREMTIDIG BEBYGGELSE

Lokalplanen udlaegger omradet til forskellige former
for arealanvendelse, der har tilknytning til ferieophold
og turisme, herunder ferielejligheder.

Der abnes mulighed for en ny randbebyggelse i 1 eller
172 etage mod Vejers Havvej. Her vil saledes vaere
mulighed for placering af kontor- og servicebygninger i
forbindelse med de to campingpladser. Ny bebyggel-
se sgges rettet ind efter en byggelinie, sa den samle-
de bebyggelse optraeder mere harmonisk i forhold til
Vejers Havvej.

Eksisterende benzinstation og dagligvareforretning
kan opretholdes, ligesom der vil vaere mulighed for
etablering af mindre dagligvarebutikker, kiosker, re-
stauranter, bowling- og wellnesscenter og lignende til
lokalplanomradets forsyning.

Figur 2: Skilteskov og flagalléer i omrédets vestlige del.
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Lokalplanen abner desuden mulighed for en beske-
den forggelse i antallet af boligenheder i lokalplanom-
radet pa hgjst 10 enheder. Det har vaeret vanskeligt at
fordele disse nye boligenheder pa en retfaerdig og ri-
melig made, da lokalplanomradet rummer 8 ejen-
domme. Samtidig skal Lokalplanen sikre, at ny be-
byggelse indgar som en komplettering af den samlede
bebyggelse i omradet i arkitektonisk henseende.

Lokalplanens anvendelsesbestemmelser, stk. 3.4 gi-
ver mulighed for etablering af hgjst 6 nye boligenhe-
der inden for det enkelte delomrade, dog hgjst 10 nye
boligenheder i lokalplanomradet som helhed. Ved op-
farelse af for eksempel 6 nye ferielejligheder pa en
ejendom (under iagttagelse af Lokalplanens gvrige
bebyggelsesregulerende bestemmelser) vil restrum-
meligheden pa 4 ud af 10 nye boligenheder i hele lo-
kalplanomradet senere kunne fordeles pa ejendomme
i de gvrige delomrader i takt med behovet.

Bestemmelse 3.4 hindrer ikke bygningsmaessige aen-
dringer i eksisterende boliger eller opfarelse af er-
hvervsbyggeri i form af kontor- og servicebygninger
mv.

MILJZFORHOLD

Denne lokalplan muligger ikke etablering af udvalgs-
varebutikker, men kun kiosker og lignende i sammen-
heeng med lokalplanomradets forskellige turisterhverv.
Der skal derfor ikke herudover ggres rede for bebyg-
gelsens pavirkning af den eksisterende bebyggelse i
omradet, friarealer og trafikale forhold, jf. lov om plan-
leegning, § 16, stk. 6.

En starre del af lokalplanomradet er i Regionplan
2012 registreret som "omrade med drikkevandsinte-
resser”, hvor der foregar en ikke ubetydelig indvinding
af vand til drikkevandsforsyning. Dette skal der tages
hgjde for ved bebyggelse og anlasg.

Miljovurdering

Lokalplanen er screenet og skal ikke miljgvurderes ef-
ter lov om miljgvurdering af planer og programmer,
fordi Lokalplanen ikke fastleegger rammer, der er om-
fattet af lovens bilag 3 og 4, og fordi Lokalplanen ikke
indvirker vaesentligt pa miljget, herunder et internatio-
nalt naturbeskyttelsesomrade.
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STGJFORHOLD

Bestemmelser og bindinger om stgj er fastlagt i Bla-
vandshuk Kommuneplan.

FORHOLD TIL KYSTLANDSKABET

Lokalplanomradet er beliggende i Kystnzerhedszonen,
hvorfor der efter planlovens § 16, stk. 3 skal oplyses
om den visuelle pavirkning af omgivelserne. En even-
tuel ny bebyggelse med den tilladte hgjde pa 6,5 m vil
dog ikke veere synlig fra kysten eller det omgivende
sommerhusomrade, men skal indpasses sammen
med den omgivende bebyggelse og vaere med til at
danne en harmonisk facadelinie mod Vejers Havve;j.

FORHOLD TIL ANDEN PLANLAGNING
Regionplan

Lokalplanomradet er i Regionplan 2012 udlagt til
sommerhusomrade.

Omradet greenser mod gst op til naturomrade og veer-
difuldt kystlandskab.

| henhold til Regionplan 2012 ma der kun planlasgges
for detailhandelsbutikker inden for de i regionplanen
afgraensede centeromrader. Uden for de afgreensede
centeromrader kan der dog pa grundlag af en samlet
kommunal planleegning og efter naermere praecisere-
de retningslinier udlaegges areal til detailhandelsbutik-
ker.

Stoj fra Forsvarets Skyde- og @velsesomrade

Lokalplanomradet er beliggende inden for stagjkonse-
kvensomrade omkring Forsvarets skyde- og gvelses-
omrade i Oksbagl. Stgjbelastningen kan inden for om-
radet forventes at vaere starre end 55 dB.

Inden for stajkonsekvensomradet ma der ikke udleeg-
ges areal til stgjfelsom anvendelse, medmindre der
gennem kommune- og lokalplanlaegningen fastsaettes
bestemmelser om etablering af tilstraekkelig stgjaf-
skeermning.

En effektiv afskeermning mod den meget kraftige stgj-
impuls fra de militeere spraengninger kan imidlertid ik-
ke etableres med de tekniske muligheder, vi kender i
dag, hverken hvad angar lydbglgernes udbredelse
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gennem luft eller jord. Som folge af Forsvarets inter-
nationale engagement forventes skydningerne ikke at
blive mindre voldsomme eller mindre hyppige i fremti-
den.

Der findes allerede i dag en meget betydelig maengde
af sommerhuse og anden stgjfglsom anvendelse i Ve-
jers, som er planlagt og etableret pa et tidspunkt, da
Forsvaret ikke har haft de samme muligheder for at
gere indsigelse som i dag. Det forventes dog, at en
beskeden forggelse af den stgjfalsomme anvendelse i
Vejers svarende til hgjst 10 boligenheder ikke vil be-
tyde veesentlige stigninger i antallet af klager over stgj
fra Forsvarets Skyde- og @velsesomrade. Omvendt
ma ejere og brugere af den fremtidige bebyggelse i
lighed med den nuvaerende befolkning i omradet ogsa
i fremtiden paregne stgj fra Forsvarets arealer.

Kommuneplan

Efter Blavandshuk Kommuneplan 1998 — 2008 indgar
lokalplanomradet i folgende tre enkeltomrader:

4.5.04 Vejers Sommerhusomrade, der er udlagt til
sommerhusformal som feriehus- og sommerhusbe-
byggelse, samt 4.F.10 Vejers Camping, Midt og
4.F.11 Vejers Camping, Jst, der er udlagt til feriefor-
mal, kollektive ferieformer som campingplads.

Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 10. Da Lo-
kalplanen skal abne mulighed for en bebyggelsespro-
cent pa 35, vil dette forudsaette en aendring af Kom-
muneplanen.

| Enkeltomrade 4.S.04 kan der gennem lokalplan tilla-
des hgjst 172 etage, mens der hgjst kan tillades 1 eta-
ge i den gvrige del af lokalplanomradet. Her vil ny be-
byggelse i 172 etage ligeledes kraeve eendring af
Kommuneplanen.

Den starst tilladte bygningshajde er for de naevnte en-
keltomrader fastsat til 6,5 m.

Mindste grundstarrelse er for Enkeltomrade 4.5.04 i
dag fastsat til 2.000 m? eksklusiv klitfredede arealer
samt vej- og stiarealer. Ved gruppebebyggelse skal
det samlede udstykkede grundareal svare til 2.000 m?
pr. bolig. Dele af grundarealet kan i gvrigt udlaegges
som feelles friarealer, hvorved mindste grundstarrel-
sen kan nedsaettes med det areal, der udleegges til
friareal.
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Parkeringsbehovet skal kunne daskkes inden for den
enkelte ejendom, og for Enkeltomrade 4.S.04 skal der
pa ejendommen veere 2 parkeringspladser pr. bolig.

Omradets zonestatus fastholdes som sommerhusoms-
rade.

Spildevandsplan

Lokalplanomradet er omfattet af Blavandshuk Kom-
munes Spildevandsplan og Varmeplan, hvorefter om-
radet skal kloakeres ved nedsivning.

Kollektive forsyningsanlag

Med hensyn til forsyningsledningers placering og sik-
ring henvises der til Kommunens overordnede led-
ningsplaner og sektorplanlaegning.

Far keb/detailplanleegning af omradet skal der indhen-
tes oplysninger hos ledningsejerne for at sikre, at der
ikke er placeret ledningsanlaeg, som kan vaere til gene
for omradets udnyttelse.

TILLADELSER FRA ANDRE MYNDIGHEDER

Lov om naturbeskyttelse

Det meste af lokalplanomradet ligger inden for 300 m
skovbeskyttelseslinier i forhold til fredskov, hvor der
ikke ma placeres bebyggelse, campingvogne og lig-
nende, jf. lovens § 17.

Efter Lokalplanens endelige vedtagelse ansgges
Skov- og Naturstyrelsen om ophaevelse af linierne in-
den for lokalplanomradet.

Lov om miljgbeskyttelse

Hver enkelt virksomhed i omradet skal i fornadent om-
fang godkendes af Ribe Amt eller Blavandshuk Kom-
mune i henhold til lov om miljgbeskyttelse.

Lov om forurenet jord

Vejers Havvej 19, matr.nr. 7 bn Vejers By, Oksby er
efter lov om forurenet jord kortlagt pa vidensniveau 2
som forurenet grund.

Efter jordforureningslovens § 8 ma ejere, der har mod-
taget underretning om kortlaegning, jf. § 12, stk. 1, ik-
ke uden tilladelse fra Ribe Amt sendre anvendelse af
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det kortlagte areal til formal som bolig, barneinstitution
eller offentlig legeplads.

Far jord flyttes fra et kortlagt areal, skal det anmeldes
til Blavandshuk Kommune.

Museumsloven

Efter museumslovens § 23 skal Kulturministeren og
de statslige og statsanerkendte museer gennem sam-
arbejde med plan- og fredningsmyndighederne virke
for, at vaesentlige bevaringsveerdier sikres for efterti-
den.

Blavandshuk Kommune skal inddrage Museet for
Varde og Omegn, for eksempel nar der udarbejdes
lokalplan, der bergrer bevaringsvaerdier.

10



LOKALPLANEN

LOKALPLAN NR. 04.006.05

Lokalplan nr. 04.006.05 Feriebebyggelse ved Vejers
Havvej i Vejers.

| Lokalplanen fastsaettes falgende bestemmelser for
det omrade, der er naevnt i afsnit 2.1.

1 LOKALPLANENS FORMAL
Lokalplanen har til formal

at videreudvikle omradet til campingpladser, kio-
sker, kontorer og et mindre antal ferieboliger,

at udleegge en del af omradet til eksisterende an-
vendelse som benzinstation og dagligvarefor-
retning,

at give mulighed for bebyggelse i 1% etage,

at give mulighed for en bebyggelsesprocent i om-
radet pa 25 for bebyggelse i 1 etage og 35 for
bebyggelse i 1% etage, og

at fremme en aestetisk og arkitektonisk bearbejd-
ning af omradets randzone mod Vejers Hav-
vej.

2 OMRADETS AFGRZAENSNING OG
ZONESTATUS

2.1 Lokalplanen afgraenses som vist pa vedhaefte-
de tegning, Kortbilag 1, og omfatter matrikel-
numrene 5 bb, 5 cm, 7 bn, 8 at, 17ab, 17 ac,
17 m, 17 y og 20 b Vejers By, Oksby eller dele
heraf.

2.2 Borgmesteren bemyndiges af Kommunalbe-
styrelsen til, i forbindelse med planens anmel-
delse til tinglysning, inden for det i foregaende
afsnit anfarte gyldighedsomrade, at fastleegge
dette matrikuleert.

2.3 Omradet fastholdes som sommerhusomrade.

OMRADETS ANVENDELSE

3.1 Lokalplanomradet bestar af delomraderne A1
— A7 og B.

11
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3.2

3.3

3.4

3.5

3.6

3.7

3.8

Faellesbestemmelser

Delomraderne A1 — A7 og B kan anvendes til
campingpladser, kontorer, restauranter, bow-
lingcenter, wellnesscenter og lignende samt
mindre dagligvarebutikker og kiosker til lokal-
planomradets forsyning og et mindre antal fe-
rieboliger, herunder fritliggende ferieboliger og
sammenbyggede ferielejligheder.

| forbindelse med erhvervsvirksomhed kan ind-
rettes 1 helarsbolig til ejeren eller den, der star
for virksomhedens daglige drift.

Antallet af boligenheder i lokalplanomradet ma
ikke forasges med mere end 6 boligenheder i et
enkelt delomrade og ikke mere end 10 bolig-
enheder i lokalplanomradet som helhed be-
regnet ud fra situationen ved Lokalplanens en-
delige vedtagelse.

Det samlede bruttoetageareal til butiksformal
ma for Lokalplanens omrade som helhed
maksimalt udggre 1.500 m?.

Der ma ikke indrettes udvalgsvarebutikker, di-
skoteker eller lignende

Inden for omrédet kan der opfares nye trans-
formerstationer, kabelskabe for fremfgring af
elektricitet, male- og trykregulatorstationer for
fremfaring af gas, pumpestationer og trykforg-
geranlaeg for vand- og aflebssystemer samt
radio- og blokhytter og relaehuse til offentlig
trafik (telefon, tv og lignende) til kvarterets for-
syning, nar de ikke har mere end 30 m? be-
bygget areal og ikke er hajere end 4 meter
over terreen’.

Delomrade A1 - A7

Den enkelte dagligvarebutik/kiosk ma ikke vee-
re stgrre end 200 m? bruttoetageareal i Delom-
rade A1 — A7.

12

Hvis bygningens hajde overstiger 3,0 m, vil den i gvrigt veere omfattet af
Bygningsreglementet.
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Delomrade B

3.9 Delomrade B kan, ud over de i afsnit 3.2
naevnte formal, anvendes til benzinstation.

3.10  Den enkelte dagligvarebutik/kiosk ma ikke vae-
re stgrre end 500 m? bruttoetageareal i Delom-
rade B.

4 UDSTYKNINGER

4.1 Stier og veje, som betjener flere ejendomme,
skal matrikuleres for sig som offentligt vejareal.

4.2 Mindste grundsterrelse for fritliggende feriebo-
liger fastsaettes til 2.000 m? eksklusiv vej- og
stiarealer.

4.3 For anden bebyggelse fastssettes mindste
grundstarrelse til 700 m? eksklusiv vej- og stia-
realer.

5 VEJE, STIER OG PARKERING

5.1 De enkelte ejendomme i lokalplanomradet skal
have vejadgang til Vejers Havvej eller Vejers
Sydstrand.

52 Der tillades s f& vejadgange som muligt direk-
te til de overordnede veje, jf. afsnit 5.1.

5.3 | henhold til tinglyst Deklaration af 2. november
2000 er en privat fallesvej over matr.nr. 19 h
Vejers By, Oksby (campingpladsen) nedlagt
pa vilkar, at der blev etableret en redningsad-
gang mod sommerhusomradet sydfor.

Vejudleegget langs vestskellet af matr.nr. 17 y
skal derfor opretholdes i godkendt bredde, sa
det via passage over campingpladsen har for-
bindelse til vejstykket mellem sommerhuspar-
cellerne matr.nr. 6 fr og 6 gh.

54 Ligeledes fastholdes eksisterende private fzel-
lesvej mellem matr.nr. 17 ac og 8 at Vejers By,
Oksby, der forbinder Vejers Havvej med som-
merhusomradet sydfor.

5.5 Private feellesveje skal overholde Almindelig
Arbejdsbeskrivelse samt Normaltvaerprofiler

13



LOKALPLANEN

5.6

5.7

6.2

14

for Udfarelse af Private Feellesvej og Stier i
Blavandshuk Kommune af 8. oktober 1979.

Eksisterende gang- og cykelsti langs Vejers
Havvej opretholdes, idet den udlaegges i 8 me-
ters bredde malt fra vejmidte.

P& hver ejendom skal der indrettes det ngd-
vendige antal parkeringspladser, dog mindst

2 p-base for hver fritiggende feriebolig,
1,5 p-base for hver ferielejlighed,
1 p-bas pr. 25 m? etageareal til butikker,

1 p-bas pr. 50 m? etageareal til erhvervsbe-
byggelse, herunder kontorer, og

1 p-bas pr. 100 m? etageareal til lager.

Til sommerhusudlejningsbureauer skal reser-
veres areal til

- mindst 20 p-pladser ved udlejning af indtil
50 sommerhusenheder og

- mindst 30 p-pladser ved udlejning af mellem
50 og 100 sommerhusenheder plus

- mindst 10 p-pladser yderligere for hver pa-
begyndte 100 sommerhusenheder ud over
100 enheder.

Til szerligt parkeringskreevende erhverv og for-
retninger kan Kommunalbestyrelsen ud fra en
konkret vurdering kraeve etableret flere parke-
ringspladser end ovenfor anfart.

LEDNINGSANLAG M.V.

Omradet indgar i Spildevandsplan 2004-2012
for Blavandshuk Kommune med eventuelle
senere aendringer.

Omradet er udlagt til sommerhusomrade med
nedsivning.

Ledningsanlaeg, herunder til el, telefon, anten-
ner og lignende, skal fremfgres som jordkab-
ler.

Ledningsanlaeg skal, hvor det er ngdvendigt,
sikres ved tinglyst deklaration. Herunder med-
regnes bestemmelser om vedligeholdelse.
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71
7.2

7.3

7.4
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BEBYGGELSENS OMFANG OG
PLACERING

Ny bebyggelse skal veere fritliggende.

Bebyggelsen ma hgijst opfares i 114 etage,
bygningshgjden ma ikke overstige 6,5 m, og
facadehgjden ma ikke overstige 3 m malt fra
terreen til skeering mellem de udvendige sider
af facade og tagflade (bortset fra gavitrekanter
og kviste).

For bebyggelse i 1 etage ma bebyggelsespro-
centen ikke overstige 25, mens den for bebyg-
gelse i 172 etage ikke ma overstige 35.

For fritliggende ferieboliger ma bebyggelses-
procenten dog ikke overstige 10.

Bebyggelsen skal placeres parallelt med eller
vinkelret pa skel mod Vejers Havve;.

Mod Vejers Havvej skal ny bebyggelse holdes
i en afstand af 15 m fra vejmidte (se Kortbilag
3).

Fritliggende ferieboliger skal i gvrigt holdes i
en afstand af mindst 5 m fra skel.

Anden bebyggelse skal holdes i en afstand af
mindst 2,5 m fra skel.

BEBYGGELSENS UDFORMNING OG YDRE
FREMTRADEN

Tage skal udformes som symmetriske saddel-
tage med haeldning mellem 35 og 45 grader
og med tagryggen parallel med eller vinkelret
pa Vejers Havve;.

Altaner, balkoner og tagterrasser tillades ikke.

Til udvendige bygningsoverflader méa ikke an-
vendes blanke eller reflekterende materialer.

Til udvendige bygningsoverflader ma ikke an-
vendes de rene grundfarver Rad, Gul, Grgn
og Bla, defineret ud fra det internationale
NCS-System (Natural Color System) som R,
Y, G, B. Disse grundfarver skal vaere tilsat
mindst falgende bestanddele Sort og/eller
Hvid:

15
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Rad skal veere tilsat mindst 20% Sort, for ek-
sempel NCS-kode 2030-Y90R, 6030-Y80R el-
ler 3020-R10B.%

Gul skal veere tilsat mindst 30% Sort eller 35%
Hvid, for eksempel 3050-Y, 3050-Y20R, 0560-
Y eller 0560-Y20R.

Gron skal veere tilsat mindst 20% Sort, for ek-
sempel 2070-G80Y, 2060-B90G eller 2050-
B70G.

Bla skal veere tilsat mindst 50% Sort eller 50%
Hvid sammen med Read, for eksempel 5030-
B30G, 5020-R70B eller 3020-R70B.

Glans begreenses til mellem 30 og 40.

Reklamering, skiltning, lysreklamer og flagning
kraever tilladelse og skal udformes i henhold til
"Vejledning om Skilte og Facader, Bla-
vandshuk Kommune 2000”.

Skiltning skal almindeligvis udformes som skil-
te monteret pa bygninger og skal i starrelse,
karakter og farvevalg tilpasses bygningen.

Skiltningen ma dog ikke have karakter af faca-
debeklaedning.

Skiltning ma ikke ske over skaeringen mellem
facade og tagflade.

Skilte for forskellige virksomheder inden for
samme ejendom og/eller bygning skal sam-
ordnes.

Der ma kun opstilles én flagstang pa hver
ejendom.

UBEBYGGEDE AREALER

Ved hoteller, pensionater, ferielejligheder og
lignende skal opholdsarealet mindst udggre
50% af bebyggelsens etageareal.
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De to forste cifre = procentandel sort. De to felgende cifre = procentandel
kuler. Kulgren Gul, Red, Bla eller Grgn angives med bogstaver Y, R, B, G,
mens procentfordelingen angives med to cifre for den bagest angivne kulgr.
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Ved erhvervsbebyggelse, herunder butikker,
skal opholdsarealet mindst udggre 15% af be-
byggelsens etageareal.

Omfgrsel, det vil sige salg af varer fra ikke fast
stadeplads, ma ikke finde sted uden tilladelse.

Ubebyggede arealer skal ved beplantning eller
belaegning gives et ordentligt udseende og an-
lzegges efter en godkendt plan omfattende op-
holdsarealer, hegn, beplantning, oplagring,
renholdelse mv.

Beplantningen ber fortrinsvis besta af egnsty-
piske traeer og buske.

Arealet mellem byggelinien mod Vejers Havvej
og vejskel ma ikke benyttes til oplag, udstilling
eller gardsplads, men kan benyttes til op-
holdsareal og parkeringsplads.

Udformningen af arealet ber i gvrigt samord-
nes med udformningen af det offentlige vej- og
stiareal.

Oplagring ma ikke ske uden for bygninger eller
seerligt afskaermede arealer. Dette gaelder dog
ikke vinteroplag af egne fritidsbade samt op-
lagring af breende til eget brug.

Terraenreguleringer over +/- 0,5 m skal god-
kendes i hvert enkelt tilfselde.

Terraenreguleringer pa de enkelte ejendomme
ma ikke medfare, at overfladevand ledes over
pa naboejendomme

GRUNDEJERFORENING

Samtlige grundejere og ejerfaellesskaber inden
for lokalplanomradet har pligt til at vaere med-
lem af en grundejerforening.

Grundejerforeningen skal blandt andet foresta
etablering, drift og vedligeholdelse af de i af-
snit 5 naevnte private veje, stier og parkerings-
arealer.

Grundejerforeningens vedtaegter skal godken-
des af Blavandshuk Kommune.
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FORUDSAETNINGER FOR IBRUGTAGEN AF
NY BEBYGGELSE

Ny bebyggelse skal veere tilsluttet det lokale
vand- og elnet, fgr den tages i brug.

Far ny bebyggelse tages i brug, skal de kgr-
sels- og parkeringsarealer, der er nasvnt i af-
snit 5, og de opholdsarealer, der er naevnt i af-
snit 9, vaere etableret i godkendt omfang.

LOKALPLANENS ADMINISTRATION

Godkendelser, tilladelser og dispensationer i
henhold til denne lokalplan meddeles af Bia-
vandshuk Kommunalbestyrelse, fagudvalg el-
ler administrationen i henhold til bemyndigelse.

AFLYSNINGER | TINGBOGEN

Med offentliggerelsen af denne lokalplan op-
haeves eventuelle privatretlige tilstandsservitut-
ter, hvis de er i strid med lokalplanens formal.

RETSVIRKNINGER

Efter kommunalbestyrelsens endelige vedta-
gelse og offentliggerelse af lokalplanen ma
ejendomme, der er omfattet af planen, efter lov
om planlaegning, § 18, kun udstykkes, bebyg-
ges eller anvendes i overensstemmelse med
planens bestemmelser.

Lovlig eksisterende bebyggelse eller lovlig an-
vendelse, som er etableret far offentliggarel-
sen af planforslaget, kan fortssette som hidtil.

Kommunalbestyrelsen kan ifglge lov om plan-
lzegning, § 19, meddele dispensation fra lokal-
planens bestemmelser, hvis dispensationen
ikke er i strid med principperne i planen.

Mere vaesentlige afvigelser fra planen kan
gennemfgres ved tilvejebringelse af ny lokal-
plan.

Private byggeservitutter og andre tilstandsser-
vitutter, der er uforenelige med lokalplanen,
fortreenges af planen.
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Andre servitutter kan eksproprieres, nar det vil
veere af vaesentlig betydning for planens virke-
liggorelse.

| henhold til § 47 i lov om planleegning kan der
foretages ekspropriation af privates ejendom-

me eller rettigheder over ejendomme, nar eks-
propriation vil vaere af vaesentlig betydning for
virkeliggorelsen af lokalplanen.

VEDTAGELSE

Lokalplan nr. 04.006.05 Feriebebyggelse ved Vejers
Havvej i Vejers, udarbejdet efter lov om planlaegning
(lovbekendtgerelse nr. 883 af 18. august 2004, med
eventuelt senere sendringer), er som forslag vedtaget
offentliggjort af Blavandshuk Kommunalbestyrelse
den 14. juni 2005.

I

Hans Chr. Thoning /
Borgmes

\
fooe
ersen

er Kommunaldirektar

Lokalplanen er endeligt vedtaget af Blavandshuk

Kommunalbestyrelse den 11. oktober 2005

1
Hans Chr. Thoning /
Borgmester Kommunaldirektar
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Dato: Malforhold: Reference:
24.06.05 1:2.500 Leif H. Jacobsen
Emne:

| Lokalplan nr. 04.006.05 - Matrikelkort

Blavandshuk Kommune
Teknisk Forvaltning

Kirkegade 5, 6840 Oksbal @
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Kortbilag 3

fra vejmidte

N s X ’
— 7L.~—— byggelinie 15 m
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Dato: Maliforhold: Reference:

19.10.05 1:2.500 Arkitekt Leif H. Jacobsen

Emne:

 Lokalplan 04 006.05 Feriebebyqggelse, Vejers Havvej
Blavandshuk Kommune

Teknisk Forvaltning

Kirkegade 5, 6840 Oksbgl

TIf. 76 54 17 00



