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1 Beskrivelse

1.1 Lokalplanens baggrund og formal

Lokalplanens formal er, at sikre mulighed for at etablere en vindmellepark ved
Neasbjerg. Lokalplanen er udformet under hensyntagen til de overordnede
intentioner i Helle Kommunes Vindmelleplan og der er derfor lagt vaegt pa, at
vindmellernes placering og udformning er reguleret udfra landskabets @stetik
og bzredygtighed. Det er desuden ved vindmelleparkens udformning tilstraebt,
at fa den sterst mulige energiproduktion pr. arealenhed, séledes at
energiproduktionen kan koncentreres pa et relativt lille omride.

1.2 Beskrivelse af omradet

Lokalplanomréadet er beliggende 2-3 km syd-est og ost for Naesbjerg By og
udgeres af 2 mindre delomrider. Omradet ligger i dag som landbrugsomrade
og lokalplanen sikrer, at det fortsat vil vaere muligt at opretholde
landbrugsmeessig drift pa de bererte ejendomme.

Der udarbejdet en visualisering af de nye vindmgllers forventede fremtreeden.

Afstanden til neermeste nabobebyggelse er min. 300 m. Lokalplanomradet
fremgar af kortbilag 1.

1.3  Lokalplanens indhold

Lokalplanen sikrer, at der kan etableres 9 vindmegller med tilherende
transformerstationer samt vejanlaeg indenfor det afgrensede lokalplanomrade
vist pa kortbilag 1.

For omradet gzlder der en reekke bestemmelser, der regulerer vindmellernes
placering, hgjde, udseende mm. Disse bestemmelser har til formal, at sikre
videst mulig hensyntagen til det omkringliggende landskab.

Lokalplanen indeholder derfor ogsa en bestemmelse om, at 2 eksisterende
vindmeller skal nedtages forinden opstilling af nye meller kan finde sted.

“Vindmellernes navhgjde mé max. vare beliggende 45 m over terren, svarendé =
til en maksimal hgjde p& 70 m til top af vingespids.



Transformatorstationer skal af hensyn til helhedsindtrykket placeres tet ved
molletdmene med en maksimal hgjde pd 2,5 m.

Mglletarnene skal vere konisk lukkede rertdrme og hele mollen skal fremtraede
i en lys gra eller grahvid farve. Disse farver vil forekomme hvide i klart og
solbeskinnet vejr og lysgrélige i overskyet vejr.

‘Safremt brugen af vindmegllerne opherer, skal disse fjernes inden et ar af
vindmelleejerne og arealerne skal retableres til landbrugsmassig drift.
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2 Bestemmelser

1 henhold til Lov om Planlegning, (lovbekendtgarelse nr. 746 af 16. august
1994), fastsettes hermed falgende bestemmelser for det 1 afsnit 2.2 nevnte
omrade:

2.1 Lokalplanens formal

Lokalplanens formal er:

e at sikre mulighed for etablering af 2 vindmellegrupper med plads til i alt 9
nye mgller. Hver vindmelle skal have en kapacitet pA min. 600 kW og en
max. navhejde pa 45 m, svarende til en maksimal hejde pa 70 m til top af
vingespids.

» at sikre, at mgllerne og de anleg der er ngdvendige for mellernes drift,
indpasses hensigtsmaessigt i forhold til den fortsatte landbrugsdrift og 1
forhold til landskabet.

e at sikre, at de nye meller forst kan etableres efter at 2 eksisterende meller i
omradet er nedtaget, samt at beskrive reekkefolgen for etablering af de nye
mgller.

o at fastsette bestemmelser om mellemes ydre fremtreeden, ensartede hgjder,
konstruktion, omlgbsretning og omlebshastighed.

¢ at sikre omradets retablering safremt anvendelsen af vindmellerne ophorer.

2.2 Omrade- og zonestatus

Lokalplanomridet bestér af 2 delomrader:

Omrade Al:
Biltoft By, Naesbjerg.
Matr. nre: 1%, 4° 6°0g 6",

i3



Omrade A2:
Nasbjerg By, Nasbjerg.
Matr. nre: 2, 4%, 4° og 4%,

Der er noteret landbrugspligt p2 alle de bererte ejendomme.

Lokalplanomradet er afgranset som vist pa kortbilag 1 og 2 .
Ejendomsgraenserne fremgér af kortbilag 2.

Lokalplanomradet er beliggende i landzone. Ved endelig vedtagelse af
lokalplanen forbliver omradet 1 landzone.

2.3 Omradets anvendelse

Omradet mé& kun anvendes til etablering af vindmellegrupper med tilhgrende
tekniske anlag, herunder veje og stier.

Antallet af ny meller fordeles pa felgende made:

I omrade Al etableres der maximalt 3 nye meller.

I omrade A2 etableres der maximalt 6 nye mgller.

Placeringen af mellerne skal folge placeringerne angivet pa kortbilag 1.

De arealer hvorpa der ikke er placeret vindmgller eller veje/stier skal fortsat
anvendes til landbrugsdrift.

24  Vej- og Stiforhold

Vejadgang til mellerne sker af nyetablerede private markveje. Placeringen af
disse skal 1 videst mulig omfang folge eksisterende markskel og aftales med
lodsejerne. Vejene skal udlegges 1 en bredde af 4 m og etabieres som grusveje.

Ved anlag af vejene, skal der tages videst mulig hensyn til naturfalsomme
omréder jf. Naturbeskyttelseslovens § 3.

Anlag og vedligeholdelse af vejene skal ske uden udgift for det offentlige.

2.5 Bebyggelsens omfang og placering

Landskabets karakter er &bent og vidtstrakt. Nar man feerdes i omradet vil man
derfor kunne se meller placeret 1 begge delomrader pé en gang. Af hensyn til et
fornuftigt samspil med det omkringliggende landskab, er der skabt

sammenhang mellem placeringen af mollerne i de forskellige delomrader og
det er derfor vigtigt, at opstillingspunkterne vist pa kortbilag 1 falges. e

.



Megllerne skal opferes med en navhgjde pa max. 45 m regnet fra
terreenoverfladen (maksimal hejde til top af vingespids 70 m). Alle mellerne
skal have den samme navhgjde over terren, vingediameter og farve.
Omlgbsretningen skal vzere med uret (set forfra). Alle mellerne skal ligeledes
have den samme omlebshastighed.

Alle mgller skal have samme farve indenfor hver klynge.
Den enkelte melle skal have en effekt pa min. 600 kW.

Den samlede stgjbelastning fra omradets moller ma ved naboers udenders
opholdsarealer ikke overstige 45 dB(A).

2.6  Anlaggets ydre fremtraaden

Vindmegllerne vil naturligvis komme til at dominere omradet. Det er derfor
nedvendigt, at fastsztte bestemmelser for en ensartet ydre fremtraeden, der
tager hensyn til de landskabelige vaerdier i omradet.

Der er vedr. anlaggets ydre fremtraeden fastsat folgende bestemmelser for
lokalplanomréadet:

» Mpglletdrmene skal vare koniske lukkede rortdme og alle fremtrade
ensartede.

¢ Alle moller skal have samme omlgbshastighed.

o Hele mollen skal fremtraede 1 en ensartet farve. Der kan anvendes en af
folgende farver:

Graé hvid (RAL 9002)
Lys gra (RAL 7035)

e Moplletirne, mellehat og vinger skal veere antirefieksbehandlet med et
glanstal pa 30 %.

* Transformatorstationer mé ikke vare hgjere end 2,5 m og skal vare placeret
1 umiddelbar nerhed af mogllerne. Grundarealet mé& maximalt udgere 12 m?.
Transformatorstationerne skal fremsta i jordfarverne deempet gren, brun
eller i samme farve som mglletrnet.

e Elkabler mellem de enkelte vindmeller og transformatorstationerne, skal
fares som jordkabler.

¢ Ledningsforbindelser mellem transformatorstationerne til det overordnede
ledningsnet, skal ligeledes feres som jordkabler.

B Vindmellerne ma ikke belyses.



o Skiltning og reklamering pé eller ved vindmellerne ma ikke finde sted. Dog
ma fabrikantens navn og logo af begraenset storrelse sta pa mgllehatten.

o Der ma ikke finde nogen oplagring sted udenfor mellerne. De arealer
omkring mellerne, der ikke dyrkes landbrugsmeessigt, skal tilss med gres.

I bilag 3 findes der en visualisering af hvorledes en fuldt udbygget
vindmellepark (delomrade Alog A2) forventes at fremstd. Visualiseringen er
fremstillet sdledes, at der er anvendt maksimumsvzardier vedr. navhgjde,
rotordiameter m.m.

2.7 Forudsatning for opstilling af vindmagiller

Det skal sikres, at de to eksisterende vindmeller pa henholdsvis matr. nr. 4°,
Nzsbjerg By, Nasbjerg og matr. nr. 4°, Biltoft, Nesbjerg nedtages forud for
opstilling af de nye moller.

2.8 Udstykning

Udstykning mé kun finde sted med kommunalbestyrelsens godkendelse. En
sddan udstykning kraever zonetilladelse.

Udstykninger/arealoverforelser kan ske som led 1 landbrugets strukturudvikling
m.v., safremt det ligger indenfor landbrugsiovens rammer.

Efter landbrugsloven kraever visse udstykninger/arealoverfersler tilladelse fra
jordbrugskommissionen. ’

2.9 Byggetilladelse

Ved endelig vedtagelse af lokalplanen er der givet zonetilladelse til de bygge-
og anleegsarbejder lokalplanen giver mulighed for at etablere.

Vindmelleanleggene skal etableres saledes, at hver nord/syd-gaende rekke af
vindmgller indenfor et delomrade skal vere ferdigudbygget inden etablering af
meller i en ny raekke kan pabegyndes.

Der vil 1 forbindelse med udstedelse af byggetilladelsen, blive stillet krav om at
vindmelleejerne lader folgende vilkar tinglyse pa matriklerne:

“Ophgrer brugen af vindmeller og tilhgrende anleg kan kommunalbestyrelsen
kreve mellen med tilherende fundamenter m.v. fjernet ned til en dybde af 1
meter under terreen inden 1 r af vindmelleejerne.

Arealerne skal straks af ejerne retableres til landbrugsmeessig drift. Dette skal
ske uden udgift for det offentlige.

Hvis fjernelsen og reetableringen ikke er sket inden 1 ar, kan Helle
kommunalbestyrelse lade arbejdet udfere for melleejerens regning” =



3 Vedtagelsespategning

Lokalplanforslaget er vedtaget af kommunalbestyrelsen i Helle Kommune, den
1. marts 1999.

, ~ d j
T
ylling Haa JesperyHolm L———\
Borgmester (/Komjialdirektgr :

I'henhold til §27 i lov om planlegning, vedtages foranstéende lokalplan
endeligt.

Kommunalbestyrelsen i Helle kommune, den 31. maj 1999.

: f:
ling Haahr ] spe'r‘ﬁzﬁé

Borgmester ommpnaldirektor

Foranstaende lokalplan nr. 72A begeres tinglyst pa matr. nr.lac,

———d
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4o, 922 6f Biltoft by, Nasbjerg og matr. nr. 2i, 4a, 4b og 44 Nas-

bjerg by, Nesbjerg.
Varde, den 14. juni 1999

QU Ol o

Niels Kr. Nielsen

Landinspekter
*kk *k * %k %
* * *
* * )k k
* % * Retten i Varde Akt.nr.:
*  kxx x%%  Tinglysningsafdelingen C 204

Pategning pa& byrde

Vedrerende matr.nr. 6 D m.f1., Biltoft By, Nasbjexrg
Ejendomsejer: Jergen Vingd

Lyst ferste gang den: 16.06.1999 under nr. 519567
Senest @zndret den : 16.06.1999 under nr. 519567

Lyst p& de i tinglysningsbegzringen anferte matr. nre.
Kort pa akten.

Retten i Varde den 30.06.1998%

A, Cé§75545¢ﬂ4w

Anne Nielsen
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4 Redeggrelse

4.1 Lokalplanens forhold til anden planlagning

4.1.1 Regionplanen

Regionplan 2008 for Ribe Amt indeholder en reekke forhold, der regulerer
etableringen af vindmglleparker i det 4bne land. Regionplanforslaget er endnu
ikke vedtaget , men forventes at blive det 1 lgbet af relativ kort tid. Der er
derfor taget udgangspunkt i det nye regionplanforslag i en vurdering af
narvarende lokalplan.

Udl2gning af vindmellezoner.
Det vurderes, at delomrade Al og A2 er beliggende i den i regionplanen
udpegede vindmellezone III, hvori der kan etableres vindmelleparker og/eller
vindmelleklynger.

Dette kan ske under forudsatning af, at omradet er konkret udpeget i
kommuneplanen samt, at der udarbejdes lokalplan for omradet. Begge forhold
er 1 dette tilfeelde opfyldt, idet der er udarbejdet et kommuneplantilleg, hvori
der er beskrevet en mindre justering af det 1 kommuneplanen udpegede omréde
til placering af vindmeller. Kommuneplantillaeget er vedlagt som bilag 4.

Arealreservation til hejspendingstracé
Lokalplanforslagets delomrade A2 ligger taet pa en arealreservation til en
fremtidig 400 kV-luftledning.

Den foreskrevne placering af mellerne i lokalplanen er imidlertid valgt séledes,
at orienteringen af melleme ligger parallelt med arealreservationen til det
fremtidige hgjspaendingstracé. Afstanden til mellerne forhindre ikke at
hejspendingstracéet til sin tid fremfores som luftledning.

Afstandsforhold til svrige tekniske anlzeg.
Lokalplanen overholder afstandskravene til gvrige tekniske anlaeg, herunder
specielt offentlige veje og eksisterende hovedtransmissionsledning for
naturgas.
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Afstandsforhold til skovbyggelinier.
Afgraensningen af Biltoft Plantage mod vest er usikker. De to nordestlige
vindmeller i omrade A2 ligger derfor muligvis indenfor skovbyggelinien til
Biltoft Plantage. Mollerne kan i givet fald ikke opsattes uden dispensation fra
Ribe Amt.

Historiske og geologiske interesser.
Af regionplanen for Ribe amt fremgér det ikke, at lokalplanomradet er specielt
historisk eller geologisk interessant. Museet for Varde By og Omegn har
svaret, at der ikke er kendte oldtidsminder i lokalplanomradet. Museet vil dog
blive inddraget, sdfremt der skulle dukke noget frem under anleegsarbejdet.

4.1.2 Kommuneplanen

Kommuneplan 1997-2009 for Helle kommune er godkendt og indeholder
udlzegning af 2 vindmelleomréder, hvoraf denne lokalplan omhandler det ene.

Kommuneplanen indeholder rammer for klynger og parker. Opstilling af
mgller skal overholde disse bestemmelser og ved udarbejdelse af en lokalplan

skal en sadan vere i overensstemmeise med rammerne.

I kommuneplanen er der fastsat falgende rammer:

En klynge defineres som en samling af 2-5 megller.
e En vindmgllepark defineres som en samling pd mindst 6 mgller.

e Kommunalbestyrelsen kan beslutte at udarbejde en lokalplan for en
vindmelle klynge eller en vindmelle park.

¢ En lokalplan skal indeholde bestemmelser for placering, hgjde, farve,
omdrejningsretninger, effektsterrelse etc.

¢ Omradet forbliver i landzone.

* Mopiller indenfor samme klynge eller park skal fremsta ens. er der meller i
forvejen, skal der tages hensyn til disses placering og fremtraeden.

o Afstanden mellem klynger eller parker skal normalt vere mindst 1,5 km.
* Mgller skal opstilles 1 en letforstéelig geometrisk form.
e Mpgllerne i en klynge skal have en minimumseffekt pa 250 kW.

e Mgllerne i en park skal have en minimumseffekt pa 500 kW.

e

Det skal ved beregning pévises, at det samlede stgjbidrag for en klynge ikke..
overstiger de til enhver tid geldende grenseveerdier. -
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o Vingeme skal vare refleksfrie.
o Téarne skal udferes som koniske rertdme i hvid eller lysegra farve.

o Vindmgller, fundamenter og tekniske anleg skal fjernes uden udgift for det
offentlige, senest et ar efter at mollen er taget ud af drift.

» Ved den konkrete placering af maller, skal der i videst mulig omfang tages
hensyn til arealernes jordbrugsmaessige drift.

I forbindelse med denne lokalplan, er der udarbejdet et kommuneplantilleg,
hvori der er beskrevet en mindre justering af det i kommuneplanen udpegede
omrade til placering af vindmeller.

Kommuneplantilleget er vedlagt som bilag 4.

Det vurderes, at nervaerende lokalplan er 1 overensstemmelse med
kommuneplanens bestemmelser.

4.1.3 Lovbestemmelser

Lokalplanen indebzrer dispensation fra bestemmelserne 1 byggelovgivningen
og erstatter landzonetilladelse.

Der skal geres opmarksom pé, at opstilling af en vindmelle med et grundareal
pa over 25 m?, eller opstilling af flere end 5 vindmeller pa en
landbrugsejendom kraver jordbrugskommissionens tilladelse efter
landbrugslovens §§ 7, 7a og 12. Dette vil ikke veere tilfzldet for opstilling af
moller i delomrade A2, idet meollerne er fordelt pa flere ejendomme.

Vejadgang til omradet skal som vist pa kortbilag 2 ske ad private fellesveje.
Det skal sikres, at ejere og vejberettigede til vejen, respekterer den udvidede
faerdselsret. Eventuel udbygning, vedligeholdelse og udgiftsfordelingen vil om
ngdvendigt blive fastlagt efter reglerne i vejlovgivningen.

4.1.4 Tilladelse og godkendelse fra andre myndigheder

Vindmgllemes stgjbelastning bestemmes efter retningslinierne i den til enhver
tid geldende bekendtgorelse om stgj fra vindmeller udstedt af Miljgministeriet
(bekendtgerelse nr. 304 af 14. maj 1991). Det samlede stgjbidrag fra
vindmellerne, ma ved udenders opholdsarealer i tilknytning til nabobeboelse
ikke overstige 45 dB(A).

Uanset foranstdende bestemmelser, méa bygge- og anlegsarbejdet ikke
pébegyndes inden Ribe Amtsrad har modtaget anmeldelse af vindmellerne i
henhold til ovennavnte bekendtgerelse fra Miljgministeriet og ikke reageret
indenfor fristen pd 4 uger.
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4.2 Lokalplanens retsvirkninger

Efter kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse og offentliggerelse af
lokalplanen ma ejendomme, der er omfattet af planen, ifelge Planlovens § 18
kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes 1 overensstemmelse med
planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsztte som hidtil.
Lokalplanen medfarer heller ikke i sig selv krav om etablering af de anlaeg med
videre, der er indeholdt i planen.

Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensation til mindre vaesentlige
lempelser af lokalplanens bestemmelser under forudsetning af, at det ikke
@ndre den seerlige karakter af det omrade, der seges skabt (eller fastholdt) ved
lokalplanen.

Mere vasentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfores ved
tilvejebringelse af en ny lokalplan.

I henhold til § 47 1 Planloven, kan der foretages ekspropriation af privates
ejendomme eller rettigheder over ejendomme, nér ekspropriationen vil vare af
veasentlig betydning for virkeliggerelsen af lokalplanen.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforenelige med
lokalplanen, fortrenges af planen. Andre private servitutter kan eksproprieres,
nér det vil vere af vesentlig betydning for virkeliggerelsen af lokalplanen., jvf.
ovenfor.
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Helle Kommune
Kommuneplantillaeg Nr. 5

Tilla2ag Nr. 5 til Kommuneplan 1997- 2009 for
Helle Kommune. -

For omrédet, der er afgrasnset pa dette kommuneplantilleegs kortbilag sendres de
nugeeldende rammebestemmelser for omrade 8.L.1 fra landbrugsomréde til
rammebestemmelseme for vindmalleomrade 8.1..8, som omrédet inddrages under.

De nugasidende rammebestemmelser eendres saledes tit:

8.L.8 Vindmelieomrade
Omradets status pr. 1.12.96
Jordbrugsomrade, landzone

Omradets fremtidige anvendelse
Jordbrugsomrade og vindmelleomrade
Lokalplaner pr. 1.12.96

Ingen

Rammebestemmelser

Der geelder felgende rammebestemmelser:

» En kiynge defineres som en samiing af 2-5 maller.
+ En vindmellepark defineres som en samiing pa mindst 6 maller.

o Kommunalbestyrelsen kan besiutte at udarbejde en lokalplan for en vindmelle
kiynge eller en vindmelle park.

e En lokalplan skal indeholde bestemmelser for placering, hejde, farve,
omdrejningsretninger, effektstorrelse etc.

o Omradet forbliver i landzone.

o Mgller indenfor samme klynge eller park skal fremsta ens. er der melier i forvejen,
skal der tages hensyn til disses placering og fremtraeden.

o Afstanden mellem kiynger eller parker skal normalt vaere mindst 1,5 km.
» Mgller skal opstilles i en letforstaelig geometrisk form.

e Mplleme i en kiynge skal have en minimumseffekt pd 250 kW.

¢ Mpollemne i en park skal have en minimumseffekt pa 500 kW.



Det skal ved beregning pavises, at det samlede stejbidrag for en kiynge ikke
overstiger de til enhver tid geeldende graenseveerdier.

Vingeme skal veere-refieksfrie.
Tame skal udferes som koniske rertame i hvid eller lysegra farve.

Vindmaller, fundamenter og tekniske anleeg skal fiernes uden udgift for det
offentiige, senest et &r efter at mallen er taget ud af dirift.

Ved den konkrete placering af maller, skal der i videst mulig omfang tages
hensyn til arealemes jordbrugsmaessige drift.
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