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FORORD

En lokalplan er en fysisk plan, som i mere eller mindre
detaljeret omfang fastlagger anvendelsen, placeringen
og udformningen af bebyggelse, veje, stier, beplantning
mm. indenfor det omrdde, som er omfattet af lokalplan-
en.

Teksten i denne lokalplan er opdelt i tre afsnit: 1.
Beskrivelsen, 2. Redeggrelsen og 3. Lokalplanbestemmel-
serne. Til disse afsnit medfglger kortbilag.

Fprste afsnit beskriver ganske kort de vigtigste inten-
tioner i planen samt lokalplanens retsvirkninger.

I andet afsnit redeggres for den overordnede planlag-
ning for omrédet. Specielt er planens forhold til kom-
muneplanen beskrevet. Kortbilag 2 viser kommuneplanens
rammer for omradet.

Afsnit tre omfatter den juridiske del af lokalplanen.
Her er punkt for punkt opstillet konkrete bestemmelser,
der vil galde for bebyggelsen og omradet som helhed
fremover.

Lokalplanen har sin baggrund i lov om kommuneplanlag-
ning, der traddte i kraft i 1977. Hensigten med denne
lov er blandt andet, at sikre borgerne indsigt i kom-
munens planlagning. Inden lokalplanen kan vedtages en-
deligt af kommunalbestyrelsen, skal den fremlzgges for
borgerne som et forslag til en lokalplan i en nzrmere
angiven periode. Inden udlgbet af denne periode kan en-
hver borger fremkomme med indsigelser, &ndringsforslag,
gode rdd eller bemzrkninger til lokalplanforslaget. Sa-
danne eventuelle kommentarer til et lokalplanforslag
skal behandles af kommunalbestyrelsen, inden lokalpla-
nen kan endeligt vedtages.

Lokalplanens retsvirkninger

Lokalplanen galder fra den dag, det er offentliggjort,
at kommunalbestyrelsen har vedtaget planen endeligt.

Bebyggelse, udstykning og anvendelse af ejendomme i lo-
kalplanomradet skal efter dette tidspunkt vare 1 over-
ensstemmelse med planen.

Eksisterende 1lovlig bebyggelse og arealanvendelse kan
opretholdes, men :ndringer skal ske i overensstemmelse
med lokalplanens bestemmelser.

Lokalplanen indebzrer heller ikke, at de anlag m.v.,
der er indeholdt 1 planen skal etableres.

Lokalplanen indeholder bestemmelser om, at bebyggelse i
omraddet ikke ma& nedrives uden tilladelse fra kommungl-
bestyrelsen. Hvis en sddan tilladelse nzgtes, kan éje-
ren under visse forudsatninger forlange, at ejendommen
overtages af kommune mod erstatning.



Lokalplanen galder forud for bestemmelser i private
byggeservitutter, der ikke er forenelige med planen.

Lokalplanen kan kun &ndres ved en ny lokalplan.

Byradet kan dog give dispensationer fra lokalplanen,
hvis dispensationerne ikke er i strid med principperne
i planen.

Nar en eventuel dispensation bergrer omboendes inter-
esser, skal disse underrettes om den patankte dispensa-
tion og have mindst 14 dages frist til at fremkomme med
evt. bemzrkninger herom, f¢r dispensationen gives.

De midlertidige retsvirkninger af lokalplanforslaget

Sa lenge lokalplanforslaget er offentligt fremlagt, kan
borgerne komme med indsigelser og @&ndringsforslag.

Indtil forslaget er endeligt vedtaget af kommunalbesty-
relsen, md ingen ejendom i omrddet bebygges - eller pé
anden madde udnyttes - sd der er risiko for, at den en-
delige plans indhold vil blive foregrebet.

Der gaelder med andre ord et midlertidigt forbud mod ud-
stykning, mod bebyggelse og mod &ndring af anvendelsen.
Men en eksisterende lovlig anvendelse af en ejendom ma
selviplgelig fortszttes.

Disse midlertidige retsvirkninger galder i perioden fra
den 12. april 1988, og indtil den endeligt vedtagne
lokalplan er offentliggjort. Dog ikke lazngere end til
og med den 11. april 1989.



1. BESKRIVELSEN

Nuverende forhold

Omrddet der er ca. 62.250 m2
stort er beliggende i den
#ldre del af Nasbjerg ved
siden af kirken, det tidligere
mejeri, forsamlingshuset osv.
Naesbjerg er en stationsby hvor
hovedparten af husene er op-
fort i 1920'erne og 30'erne.
Tilsammen udggr omradet om-
kring kirken og det gamle me-
jeri en bevaringsverdig hel-
hed, som er karaktergivende
for Nasbjerg.

Lokalplanomrddet indgdr som en
verdifuld og aktiv del af
, denne oprindelige blandede
bolig-, erhverv og service
bebyggelse.

Indenfor lokalplanomrddet fin-
des 1 dag en blanding af boli-
ger, erhverv og service. Sale-
des er der maskinforretning
med salg og reparation af bl.
a. landbrugsmaskiner, vogn-
mandsforretning, murervirksom-
hed, tgmrervirksomhed, ser-
vicestation, oplagsplads, mi-
sionshus, boliger samt ledige
grunde.

Den stg¢rste del af lokalplan-
omrddet drives jordbrugsmes-
sigt.

Mange af husene i omradet er
medvirkende til at fastholde
en bymassig koncentration om-
kring kirken, brugsen, kg¢bman-
den, forsamlingshuset, mis-
sionshuset og de liberale er-
hverv. Tilsvarende er husene
langs hovedgaden karakteris-
tiske for byens historie og
funktion.

Mod nord granser omradet op
til det &bne land.

Omrddet er i privat eje med
mange forskellige ejere,_.09
med forskellige grundstgrrel-
ser. Det stgrste areal drives
jordbrugsmessigt.




Fremtidige forhold

Med denne lokalplan er det hensigten at bygge videre pa
den kulturhistoriske bygge~ og anvendelsestradition i
stationsbyen Nasbjerg. Sdledes er hele lokalplanomriddet
udlagt til et blandet bolig- og erhvervsomrade. Det
betyder, at man fortsat kan bygges boliger i tilknyt-
ning til erhvervene.

Lokalplanen &abner mulighed for en erhvervsudvikling
iser mod ¢st. En ny vej etableres med forbindelse til
Biltoftvej. Herved trazkkes den tunge trafik vak fra
Bakkeve] og Kirkediget. Realiseringen af lokalplanen
kan etapedeles med en fgrste etape omkring den nuvaren-
de del langs Bakkevej. Senere nar der opstar behov for
en yderlige udvikling i omradet kan den nordlige ad-
gangsvej etableres og Bakkevej vil siledes blive aflas-
tet.

Pa langere sigt er det tanken at al tung trafik skal
kore ad den nye nordlige vej.

De nye erhvervsparceller er angivet skitsemassigt pa
illustrationsplanen. Dette er kun et forslag til en
fremtidig udstykning. Den endelige fastlzggelse af ud-
stykningerne vil fegrst ske i konkrete tilfelde. Lokal-
planen indeholder dog bestemmelser om, at erhvervsgrun-
dﬁ skal udstykkes med en grundstgrrelse pd mindst 1.500
m“ og med en mindste facade lzngde pad 35 meter.
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2. REDEGZRELSEN

Kommuneplanlagning

Grundlaget for wudarbejdelsen af lokalplanen har varet
den endeligt vedtagne kommuneplan og i forlzngelse her-
af den igangverende kommuneplanrevision samt vedhazftede
Kommuneplantilleg nr. 5 for Helle kommune.

Kortbilag 2 er et wudsnit af det foresldede reviderede
kommuneplanrammekort for Nasbjerg. Lokalplanomradet er
i kommuneplantillagget beliggende i rammernes omrade
6.E.2. Det oprindelige delomréade 6.E.2. er udvidet til
ogsd at omfatte en del af det &bne land og en del af
boligomradet langs Hovedgaden, benzvnt 6.B.1.

Lokalplanen er i overensstemmelse med disse rammer, der
foreskriver f¢lgende:

at omrddets anvendelse fastlagges til erhvervsformal,
sdsom lettere industri, lager- og vaerkstedsvirk-
somhed, herunder service- og forretningsvirksomhed
med tilknyttede boliger,

at det bebvggede areal ikke ma overstige en tredjedel
af grundarealet, og bebyggelsens samlede rumfang
pa& hver enkelt ejendom ikke m& overstige 2 kubik-
meter pr. kvadratmeter grundareal,

at bebyggelsens hgjde ikke overstiger 8,5 m,

at det ikke placeres virksomhed, som kan virke gene-
rende i1 forhold til omgivelserne,

at virksomheder i omradet ikke foranlediger en stgrre
st¢jbelastn1ng end felgende:
55 dB(A) p& hverdage mellem 07.00 og 18.00 og
lgrdage mellem 07.00 og 14.00,

- 45 dB(A) p& hverdage mellem 18.00 og 22.00,
lprdage mellem 14.00 og 22-00 samt s¢n- og
helligdage mellem 07.00 og 22.00.

- 40 dB(A) alle dage mellem 22.00 og 07.00.

Teknisk forsyning.

Omradet skal tilsluttes naturgas nar mulighed fore-
ligger. Naturgasforsyning skal ske fra Naturgas Syd
A/S.

Omradet skal vandforsynes fra Andelsvandvarket Helle
Vest.

Omradet elforsynes af SAEF.

Omradet er omfattet af spildevandsplanen for Helle,
kommune. -



7 |

SIGNATURFORKLARING

[ISEEREM

b

boligomrade

centeromriade

omrader for offentlige formal

erhvervsomrade

kontor- og handelsvirksomhedsomride

areal, der péregnes overfgrt til byzone

areal, der forbliver i landzone

sommerhusomréder og gvrige ferie- og

fritidsomrade

lokalplanomrade

KORTBEBILAG 2

KOMIMUNEPLANRAMMER

MAL 1:10.000

LOKALPLAN NR.
HELLE KOMMUNE

DATO 15.02.1988

31

S

-




HELLE KOMMUNE, LOKALPLAN NR. 41,
FOR ET BLANDET BOLIG 0G ERHVERVSOMRADE I NAESBJERG

I henhold til lov om kommuneplanlezgning {(lov nr. 3981 af

22.

juli 1985) fastsattes herved fglgende bestemmelser

for det 1 § 2 navnte omrade.

§ 1 FORMAL.

Lokalplanen har til formal at sikre:

at

at

at

at

§ 2.

omradets anvendelse fastlazgges til erhvervsformil,
sadsom lettere industri, lager- og vaerkstedsvirk-
somhed, herunder service- og forretningsvirksomhed
med tilknyttede boliger,

omrddets karakter af blandet bolig- og erhvervsbe-
byggelse bevares,

ophave lokalplan nr. 35,

overfgre landzoneareal til byzone.

OMRADETS AFGRENSNING OG ZONESTATUS

1.

§ 3.

Lokalplanen afgranses som vist pd kortbilag 3, og
omfatter matr. nr.: 1dd, 2f, 4v, 4ap, 4ak, 4aj, 4ae, 4
,a_-_b__l 491 421 4EI 431_421 42! 4§r 4§Er 4_3:_! 491 49_r
4j, 4x, 4=, 4ah, 4z, 4ad,4ao, 4af, 4al, 4aq, samt
del af 2a og 4m alle Kirkegarde, Nasbjerg samt
alle parceller der efter den 05. februar 1988 fra-
stykkes de navnte ejendomme.

Med kommunalbestyrelsens offentligggrelse af den

endeligt vedtagne 1lokalplan overfgres den del af
omradet, der er beliggende i landzone til byzone.

OMRADETS ANVENDELSE

1.

Omradet ma kun anvendes til bolig- og erhvervsfor-
mal. Der md kun opferes eller indrettes bebyggelse
til eller udfgres erhverv som lettere industri,
lager- og varkstedsvirksomhed, herunder service-
og forretningsvirksomhed. Der ma dog ikke inden
for omradet drives handel med dagligvarer.

P& hver ejendom kan der udover bebyggelse til er-
hvervsformdl opfgres eller indrettes en bolig til
indehaver, bestyrer, portner eller anden person
med lignende tilknytning til virksomheden.



Der mad ikke inden for omradet udg¢ves virksomhed,
hvortil der af hensyn til forebyggelse af forure-
ning m& stilles betydelige afstandskrav, eller
andre s@rlige beliggenhedskrav, jfr. miljpbeskyt-
telseslovens kap. 9, herunder virksomhed, som
giver anledning til vasentlige stegj-, luftforure-
nings-, eller lugtgener og som derfor bgr plac-
eres 1 betydelig afstand fra forureningsfglsomme
arealanvendelser.

Virksomheder md hverken i partikel- eller luftform
udsende stoffer, der udenfor den enkelte virksom-
heds skelgraznser giver anledning til gener, som
ikke skgnnes at vaere uvaesentlige. Der md endvidere
ikke foretages afbranding af affald i omradet.

Fra virksomhederne ma der ikke til atmosferen ud-
sendes stoffer 1 sadanne koncentrationer, at det
p& noget tidspunkt giver anledning til sundheds-
maessige betaznkeligheder.

Ekstern ste¢j fra virksomheder md& i1kke overstige

folgende grenseverdier i1 omradet:

- 55 dB(A) p& hverdage mellem 07.00 og 18.00 og
lprdage mellem 07.00 og 14.00,

- 45 dB(A) pa hverdage mellem 18.00 og 22.00,
lgrdage mellem 14.00 og 22-00 samt s¢n~ og
helligdage mellem 07.00 og 22.00.

- 40 dB(A) alle dage mellem 22.00 og 07.00.

Uanset ovenstédende bestemmelser skal hver enkelt
virksomhed i forngdent omfang godkendes i henhold
til miljpbeskyttelseslovens bestemmelser.

Placering af mindre bygninger til omradets teknis-

ke forsyning skal godkendes af kommunalbestyrel-
sen.

UDSTYKNINGER

Grunde m& ikke udstykkes med en mindre grundster-
relse end 1.500 kvadratmeter.

Grunde m& ikke udstykkes med en mindre facadelang-
de end 35 m.

VEJ- OG STIFORHOLD

Der udlegges areal til fg¢lgende veje og stier med
beliggenhed som vist p& kortbilag 3:

VEe] A = Bueweersseosan eeee.dl en bredde af 8,00 m.
vendeplads C ..........med en sidelxzngde pd 28 m.
Ve D = Eriveevennnns vesss.1 en bredde af 12,00 m.
vej/stl a = buviivnrnennnn i en bredde af 6,00_m. .
vej/sti b - Ccevvveeeeeee..i en bredde af 6,00 m.



§ 6.

BYGGELINIER SAMT OVERSIGTSFORHOLD

1.

§ 7.

Ved vej D - E's tilslutning til Biltoftvej skal
der sikres oversigtsarealer pad 15 X 45 m, som vist
pa kortbilag 3.

Ved krydset Hovedgaden - Biltoftvej skal der sik-
res oversigtsarealer pd 15 x 45 m, som vist pa
kortbilag 3.

Ejeren af de arealer, som er bergrt af oversigtsa-
realerne er pligtige til at drage omsorg for, at
der ikke pa oversigtsarealet hverken varigt eller
midlertidigt anbringes genstande eller forefindes
bevoksning af en stgrre hgjde end 0,8 m over en
flade gennem de tilstpdende vejbaners midte.

Langs Biltoftvej og den gstlige del af Hovedgaden
palegges en byggelinie i en afstand af 20 m fra
vejmidte, se kortbilag 3.

Langs vej D - E og dennes forlzngelse ind pd ven-

depladsen merket C palagges en byggelinie i en
afstand af 10 meter fra vejmidte, se kortbilag 3.

PARKERINGS- OG ADGANGSFORHOLD

1.

Der udlagges areal til parkeringsformal pa den
enkelte grund til en bilplads for hver 50 kvadrat-
meter erhvervsareal og en bilplads for hver 100
kvadratmeter kontorareal. Lagerareal indgdr ikke i
beregningen af bruttoetagearealet.

Ved sa&rligt parkeringskravende virksomheder kan
kommunalbestyrelsen skerpe Xravet til udleg af
parkeringspladser.

Lokalplanens omrade trafikbetjenes ad Bakkeve] og
dennes forlzngelse og til Biltoftvej samt ad Ho-
vedgaden.

Ingen af de parceller der udstykkes inden for om-
réddet kan f& direkte adgang til Biltoftvej.

TEKNISK FORSYNING

Nybyggeri skal forberedes for naturgas og grund-
ejerne har pligt til at tilslutte sig og aftage
naturgas fra et fremtidigt fzllesanlag.

BEBYGGELSENS PLACERING OG OMFANG

Bygningernes rumfang ma& for ejendommen ikke over-
stige 2 kubikmeter pr. kvadratmeter grundareal.
Rumfanget beregnes af hele den del af bygningen,
som er over fardigt terrsen, herunder evt. kviste,
fremspring, skorstene m.v.

10



2. Det bebyggede areal m& ikke overstige en tredijedel
af grundarealet.

3. Bebyggelsesprocenten md for boligparceller ikke
overstige 25.

4, Bebyggelsen m& ikke opfgres i mere end lietage.

5. Intet punkt af en bygnings ydervag eller tagflade
m& gives en hgjde, der overstiger 8,5 m over det
omgivende terran, malt efter reglerne i bygnings-
reglementet.

6. Bebyggelsen i omrddet skal placeres sdledes, at

genevirkninger 1 forhold til omgivelserne efter
kommunalbestyrelsens sk¢n undgas.

§ 10. BEBYGGELSENS YDRE FREMTREDEN

1. Til udvendige bygningssider samt tage mad ikke an-
vendes materiale, som efter kommunalbestyrelsens
skgn virker skammende.

2. Skiltning og reklamering m& kun finde sted med
kommunalbestyrelsens tilladelse 1 hvert enkelt
tilfzlde.

§ 11. UBEBYGGEDE AREALER

1. Ubebyggede arealer md kun anvendes som gardsplads,
udvendig oplag samt have skal ved beplantning,
befestelse eller lignende gives et ryddeligt ud-
seende, ligesom en passende orden ved oplagring og
lignende skal overholdes.

2. Hegn m& i badde naboskel og vejskel kun etableres
som levende hegn.
Yderligere hegning indenfor de enkelte ejendomme
mad kun opsattes indenfor de levende hegn.

3. Beplantningen skal respektere de pé& kortbilaget

angivne oversigtsarealer for sa vidt angdr hgjden
pad beplantningen.

§ 12. FORUDSEININGER FOR IBRUGTAGEN AF NY BEBYGGELSE

1. Ny bebyggelse ma& ikke uden kommunalbestyrelsens
tilladelse tages 1 brug, £¢r bebyggelsen er til-
sluttet et kollektivt varmeforsyningsanleg efter
kommunalbestyrelsens anvisning. Det er kommunalbe-
styrelsens opfattelse, at bestemmelsen 1 over-
gangsperioden 1indtil varmeforsyningsanlaggets
etablering administreres saledes:
Kommunalbestyrelsen tillader med hjemmel i lokal-
planen, at bebyggelsen ibrugtages uden tilslutning
til et kollektivt varmeforsyningsanleg ( som endnu
ikke findes). Tilladelsen gives dog kun, indtil et

11



§ 13.

kollektivt anleg er etableret, og tilladelsen kan
betinges af, at opvarmningsformen indtil dette
tidspunkt bliver en af kommunalbestyrelsen fast-
sat.

Kommunalbestyrelsen kan efter ansggning i hvert
enkelt tilfzlde dispensere fra dette tilslutnings-
pdbud, safremt bygningerne i vasentligt omfang op-
varmes med overskudsvarme fra egen produktion el-
ler med anvendelse af alternativ energi.

OPHEVELSE AF ELDRE LOKALPLAN

1.

Med den endelige vedtagelse af denne lokalplan
opheves lokalplan nr. 35 for Helle kommune.



§ 14. VEDTAGELSESPATEGNING

1. Saledes vedtaget af
mgde den .2. april....1988.
P.kK.v.
74
ns Klit
orgmester

2. I henhold til § 27 i

HELLE KOMMUNALBESTYRELSE, i

lov om kommuneplanlegning

vedtages foranstaende lokalplan endeligt.

HELLE KOMMUNALBESTYRELSE,

P.k.v.
rd

S g
az7
Jehs Klit
5§X’orgmester

3. Dato for

i mpde den4d..juli. 1988.

kommunalbestyrelsens offentlige bekendt-

g?relse af den endeligt vedtagne lokalplan:

Juli 1

.ooot..o oooooo

4, Tinglyst, den

Foranstaende lokalplan nr. 41

beg&res tlnglyst pa matr. nr.

ldd

2a 2f ém, 4v Qap, Qak Qal, aae, 4ab 4¢, 4u, 4t éq, Ah Qp,
J /T
49, ﬁac hf 4g, hc, 41, 4x 4&, 4ah, Az, 4ad éao haf éal og

433 alle af Kirkegdrde, Nasbjerg.

Varde, den 7. juli 1988,

// 2
P
Herman Hansen

Landinspektor.
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KORTBILAG 3
LOKALPLANKORT

MAL 1: 2.000 DATO 15.02.1988

LOKALPLAN NR. 41
HELLE KOMMUNE
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Del af KORTBILAG 4

KIRKEGARDE, NESBJERG MATRIKELKORT

Helle kommune,

Udferdiget i juli 1988 til brug ved MAL 1: 4.000 DATO 15.02.1988
tinglysning af lokalplan nr. 4l. =

LOKALPLAN NR. 41

5 [5-&&;;4«
Lo 7Tt T / e HELLE KOMMUNE !

Landinspektor,
Je.nr, T500-4/19088,

Den danske Landinspektoriorenings Forlagsvirksomned Blankeinummer 278A



RHEILTLFEF KOMMUNE
KOMMUNEPLANTILILZEG NER. 5
den 15. februar 1988

TILLEG NR. 5 TIL KOMMUNEPLANEN FOR HELLE KOMMUNE

For omradet, afgreznset pa& dette kommuneplantillags
kortbilag, @#ndres de nuvarende rammebestemmelser fra
henholdsvis rammebestemmelser for boligomrade 6.B.1 og
for det &bne land til rammebestemmelser for erhvervsom-
rdde. Omradet lzgges sammen med naboomrddet 6.E.2 og
far herved samme kommuneplanrammebestemmelser og samme
betegnelse.

De nuvarende rammebestemmelser @ndres til:

En 1lokalplan, der trazffer bestemmelser for omradet,
skal sikre:

at omradets anvendelse fastlagges til erhvervsformil,
sdsom lettere industri, lager- og verkstedsvirk-
somhed, herunder service- og forretningsvirksomhed
med tilknyttede boliger,

at det bebyggede areal ikke ma overstige en tredjedel
af grundarealet, og bebyggelsens samlede rumfang
pad hver enkelt ejendom ikke ma overstige 2 kubik-
meter pr. kvadratmeter grundareal,

at bebyggelsens hgjde ikke overstiger 8,5 m,

at det ikke placeres virksomhed, som kan virke gener-
ende i forhold til omgivelserne

at virksomheder i omradet ikke foranlediger en ste¢rre
st¢jbelastn1ng end fplgende:
55 dB(A) pa hverdage mellem 07.00 og 18.00 og
lordage mellem 07.00 og 14.00,

- 45 dB(A) pad hverdage mellem 18.00 og 22.00,
lgrdage mellem 14.00 og 22-00 samt s¢n- og
helligdage mellem 07.00 og 22.00.

- 40 dB(A) alle dage mellem 22.00 og 07.00.
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HELLE KOMMUNE
KOVMIMUNEPLANTILLAG NR. 5
den 15. februar 1988
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