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LOKALPLAN NR. 23
FOR ET OMRADE | NESBJERG



Matr.nr, 1b m.fl. Kirke-
garde og lSy m,fl. Skona- -
ger by, Neesb jerg. g

SO S
Anmelder:
LANDINSPEKTORERNE

GUNNAR JESSEN . NIELS KR. NIELSEN
HERMAN HANSEN . MOGENS VEND POULSEN

lokalplan nr. 23 for Skoleparken og Mollebakken i Nasbjerg.

1 henhbld“til kommuneplanloven (lov nr. 287 af 26. juni 1975) fastsattes herved
falgende bestemmelser for det i kap. 1 nevnte omrdde.

Kap. 1 Omrdde og zonestatus.

1.1.

IIZ.

** 1.3'

Lokalplanen afgranses som vist pd vedheftede kortbilag og omfatter matr.
nr. 1 b, 1dn, 1do, 1dp, 14dq, 1dr, 1-ds, 1 dt, 1du, 1dv, 1dx, 1dy,
1 dz, Tde, 1 do, 1 ea, I eb, 1 ec, I ed, 1 gg, Tef, Teg, L eh, 1 ei, 1

ek, len, 1 eo, 1 ep, 1 eq, 1 er, , 1 es, 1et, 1eu, Ll ev, 1 ex, L ey, 1 ez,
*

1ee, 1 e, L fa, 1 fb, 1 fc, 1 fd, 1_4; 1 ff
fo, alle af Kirkegdrde, Nesbjerg og matr. nr, 1

aa, 15 ab, 15 ac, 15 ad, 15 ae, 15 af, 15 ag, 1 s
15 am, 15 an, 15 ao, 15 ap, 15 ag, 15 ar, 15 as
ax, 15 ay, 15 az, 15 az, 15 ag, 15 ba, 15 bb, bc.
15 bi, 15 bk, 15 bl, 15 bn, 15 bo, 15 bp, 15 br, 15 bs, 15 bt, 15 bu, 15
bv, 15 bx, 15 Q%. 15 bz, 15 be, 15 bg, 15 ca, 15 cb, 15 cc, 15 cd, 15 ce,
15 cf, ch, alle Skonager by, Nasbjerg samt alle parceTTér. der

efter den ]. Ju11 1982 frastykkes fra de nevnte ejendomme.

Matr. nr. 15 bl og 1 et er beliggende dels i landzone dels i byzone, gvrige
parceller er beliggende i byzone.

Med kommunalbestyrelsens offentlige bekendtgerelse af den endeligt vedtagne
lokalplan a@ndrer ingen del af omrddets status i henhold til lov om by- og
landzoner,

Kap 2. Omrddets anvendelse.

2.1.

* %

Omréddet m& kun anvendes til boligformdl. Bebyggelsen md kun bestd af &ben
og lav boligbebyggelse.

Kommunalbestyrelsen kan tillade, at der pd ejendommen drives en sddan
virksomhed, som almindeligvis kan udferes i beboelsesomrdder under for-
udsetning af:

virksomheden drives af den, der bebor den padgzldende ejendom,
virksomheden efter kommuna1bestyre1sens sken drives pd en sddan mdde, at
ejendommens karakter af beboelsesejendom ikke forandres (herunder ved
skiltning el. 1ign.) og omrddets karakter af boligomrdde ikke brydes,
virksomheden ikke medferer ulemper for de omboende,

virksomheden ikke medferer behov for parkering, der ikke er plads til, pd
den pagaldende ejendom.

Ejendommene md i gvrigt ikke benyttes til nogen form for erhvervsvirksom-
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hed.

Inden for omrddet kan opfegres transformerstationer til kvarterets forsy-

ning, ndr de ikke har mere end 30 m2 bebygget areal og ikke en hgjde af
mere end 3 m over terran, og ndr de udformes i overensstemmelse med den
gvrige bebyggelse.

Se @&ndring til tekst under pdtegning om endelig vedtagelse.









Kap. 3. Udstykninger.

3.1. Udstykning md kun foretages i overensstemmelse med den pd vedhzftede kort
viste udstykningsplan.

Kap. 4. Vejforhold.
4.1. Der udlzgges veje med beliggenhed og bredde som vist pd kortbilaget.

4.2, Ved vejtilslutninger skal hjernerne af de tilstedende ejendomme afskares
som vist pd vedhaftede kortbilag.

Kap., 5. Byggelinier

5.1. Langs de pd kortbilaget viste veje og stier pdlegges byggelinier som vist
pd vedheftede kortbilag.
Anvendelsen af de anforte mindsteafstande for bebyggelsen forudsetter at
bebyggelsen opferes med sin jordlinie i fremtidig vejhejde. Er dette ikke
tilfzldet, skal bygningen rykkes sd meget lzngere tilbage som svarer til |
gange niveauforskellen.

Kap. 6. Bebyggelsens omfang og placering.
6.1. Bebygoelsesprocenten for den enkelte ejendom md ikke overstige 25.

6.2. Intet punkt af en bygnings yderveg eller tagflade md gives en hojde, der
overstiger 8,5 m over det omgivende terren.

6.3. Bygninger md ikke opfores med mere end 1 etage med udnyttet tagetage.

Kap. 7. Servitutter.

7.1. P4 omrddet er den 10. august 1973 samt den 17. febr. 1977 tinglyst dekla-
rationer.

7.2, Efter at lokalplanen er endeligt vedtaget af kommunalbestyrelsen og ting-
1yst, er kun felgende afsnit af den deklaration, der er tinglyst den 10.
august 1973 galdende.

Afsnit VII Sikring af kloakhovedledning.

Afsnit VIII Sikring af vandhovediedning.

Afsnit IX Almindelige bestemmelser, punkt A, B og D.
Afsnit X Tinglysning og pdtaleret.

7.3. Efter at lokalplanen er endeligt vedtaget af kommunalbestyrelsen og ting-
lyst er kun folgende afsnit af den deklaration der er tinglyst den 17/.
febr. 1977 gmldende:

Afsnit 11. Fzllesbestemmelser, punkt A og B.
Afsnit 12 Pataleret.

Afsnit 13 Dispensation.

Afsnit 14 Tinglysning.

Afsnit 15 Varnetingsbestemmelser.

Lokalplanforslaget godkendt af kommunalbestyrelsen pd mode den 6. september 1982,

Helle kommunalbestyrelse, den 10. september 1982.
ens Klit

-2 - borgmester



Lokalplanforslaget godkendt endeligt af kommunalbestyrelsen pd mede den 3. januar
1983 med felgende @&ndring:

Kap. 1 Omrdde og zonestatus.

1.3. Andres saledes:
Med kommunalbestyrelsens offentlige bekendtgerelse af den endeligt vedtagne
lokalplan overfores de dele af matr.nr, 15 bl og 1 et, som er beliggende land-
zone til byzone.

Helle kommunalbestyrelse, den 7. januar 1983. ) .
/5%?1;?/f“’”"“”'

£¢7*'.Jens Klit
'/«’ borgmester

Bekendtgerelse om kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse af lokalplanforslaget
bekendtgjort i Helle Avis den 13. januar 1983.

Nerverende lokalplan nr, 23 begeres tinglyst pd de i kap. 1, pkt, 1.1, n@vnte

matr. nre. , idet der ikke er udstykket matr. nre. efter 15? 1982.
Varde, den 13. jan. ; 3.
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Lokalplanens retsvirkninger

Efter kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse og offentliggerelse af lokal-
planen md ejendomme, der er omfattet af planen ifglge kommuneplanlovens § 31
kun udstykkes, bebygges eller i @vrigt anvendes i overensstemmelse med planens

bestemmelser.

Den eksisterende lTovlige anvendelse af en ejendom kan fortsztte som hidtil.
Lokalplanen medferer heller ikke i sig selv krav om etablering af de anlag med
videre, der er indeholdt i planen.

Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensation til mindre vasentlige lempelser
af lokalplanens bestemmelser under forudsztning af, at det ikke ®ndrer den
sarlige karakter af det omrdde, der soges skabt (eller fastholdt) ved lokal-

planen.
Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforenelige med
lokalplanen, fortrenges af planen.

Mere vasentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfares ved tilveje-
bringelse af en ny lokalplan.

Lokalplanens midlertidige retsvirkninger.

Indtil forslaget er endeligt vedtaget af kommunalbestyrelsen, md de ejendomme,
der er omfattet af forslaget, ikke udnyttes pd en mdde, der kan foregribe inde-
holdet af den endelige plan. Der gelder efter kommuneplanlovens § 22 et midler-
tidigt forbud mod udstykning, bebyggelse og @ndring af anvendelsen. Den eksi-
sterende lovlige anvendelse af ejendommene kan fortsztte som hidtil.

Nar fristen for fremsattelse af indsigelser og andringsforslag er udlabet, kan
kommunalbestyrelsen give tilladelse til udnyttelse af en ejendom i overens-
stemmelse med forslaget.

En foruds@tning herfor er, at kommuneplanlovens bestemmelser om mindste-grund-
sterrelse, maximal bebyggelsesporcent og maximal bebyggelseshgjde og etageareal
overholdes.

Disse midlertidige retsvirkninger gelder fra 1. juli 1982 og indtil forslaget
er endeligt vedtaget, dog hgjst indtil den 1. juli 1983.



Lokalplanens formdl.

Lokalplanen har til formdl at fast smt'e
for den bebyggelse, der ma opfores i omr
Naesbjerg.

~g LI Pl i Pl

2ndrede nel
radet Skoleparken og Mﬂilebakken,
P3 omrddet er tinglyst deklarationer den 10. august 1973, den 17. februar 1977.
Disse deklarationer fastsetter bestemmelser for grundenes udnyttelse, bebyg-

gelsens form, materialevalg til bygningerne, grundenes afhegning og beplant-
ning samt adgangsforholdene til grundene.

Da deklarationernes bestemmelser om de ovenfor anferte forhold skennes uhen-
sigtsmessige, afleses disse af bestemmelserne i Tlokalplanen.

3mr&dets karakter af boligomrdde med dben og lav boligbebyggelse fastholdes
og.

Lokalplanens forhold til den overobdnede_planlagning.

Det omrdde, der omfattes af planen, er delvis beliggende indenfor de af mil-
Jjoministeriet den 31, januar 1977 godkendte midlertidige rammer for lokalplan-
legningen i henhold til § 15 1 lov om kommuneplanlagning.

For det omrdde, der omfattes af lokalplanens, men som ikke er omfattet af de
ovenfor angivne rammer, er udarbejdet tillag til de af miljeministeriet god-
kendte rammer.

Tillegget fastsztter samme bestemmelser for indholdet af lokalplanl@gningen
som for det omrdde, hvor rammerne er godkendt af miljeministeriet.

For omridet gzlder folgende bestemmelser:

En lokalplan, der treffer bestemmelse for omrddet, skal sikre:

a. at omrddets anvendelse fastiegges til boligformdl med tilhgrende kollek-
tive anlzg, sdsom barneinstitutioner, varmecentraler o. lign. samt andre
nzrmere angivne erhvervstyper, der kan indpasses i omrddet uden genevirk-
ninger i forhold til omglvelserne _

b. at bebyggelsesprocenten for omrddet under &t ikke overstiger 25, samt at
der i gvrigt ikke dbnes mulighed for, at bebyggelsesprocenten for hver
enkelt ejendom overstiger 25.

c. at bebyggelsen ikke opferes med mere end 1% etage.

d. at mindst 10% af omrddet anvendes til sterre samlede friarealer af for-
skellig karakter falles for omridet.

e. at der ikke md bygges hgjere end 8,5 m.

Omrdde, som efter det ved lokalplanen vedha&ftede kort kan udstykkes og bebyg-
ges, er beliggende indenfor de omrdder der omfattes af Helle kommunes god-
kendte § 21-spildevandsplan.
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Utferdiget ¢ aprel 176! &l brug vell &rglusning af lokalplan.

Malforhold. #4200 I Landenspektor

lektra A/S 01-124222
. /
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Afgift: ingen (aflysning)

Anmelder:

Varde Kommune
Team Plan
Bytoften 2

6800 Varde

telf. 7994 6800

I henhold til lokalplan nr. 93, gl. Helle Kommune, pkt. 15, ophaeves lokalplan nr.
23, gl. Helle Kommune pa omradet vist pa skitsen herunder.

Lokalplan nr. 23 aflyses pa matr. nr. 1 ga, 1 gb og 1gc Kirkegarde Naesbjerg.

,/' 13ei \ H
/7 Skonager By, Nesbjerg 7" ! t
{ 3

<

; 4 o g
Kitkegéarde, Neasbjerg

2u

m

Varde Byrad, den 30. juli 2007

ylling Haahr / Max Kruse

Borgmester Kommunaldirektar
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Pategning pa byrde

* Retten i Varde
Tinglysningsafdelingen

Vedrerende matr.nr. 1 GA, Kirkegarde, Nesbjerg
Ejendomsejer: Varde Kommune
Lyst ferste gang den: 17.01.1983 under nr.

Senest @ndret den

Aflyst af Tingbogen den 15.10.2007 /f .U

15.10.2007 under nr.

Retten i Varde den 15.10.2007

D

Ruth Olesen

974
27386

7

Side:
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* Retten i Varde
*% *%x% Tinglysningsafdelingen

* X X X %
* % X X *

Pategning pa byrde

Vedrerende matr.nr. 1 GB, Kirkegarde, Nasbjerg
Ejendomsejer: Varde Kommune

Lyst ferste gang den: 17.01.1983 under nr. 974
Senest @&ndret den : 15.10.2007 under nr. 27387

Aflyst af Tingbogen den 15.10.2002f2z2_@46lr£;7

Retten 1 Varde den 15.10.2007

%

Ruth Olesen

Side:

/9t ﬂafx%ﬂw



R Side: 4

* %k

* Retten i Varde ) Akt .
*% *x%x% Tinglysningsafdelingen AC 1

«

* % X * X
* % X X X

Pategning pa byrde

Vedrerende matr.nr. 1 GC, Kirkegarde, Nasbjerg
Ejendomsejer: Stine Jessen m.fl.

Lyst forste gang den: 17.01.1983 under nr. 974
Senest @&ndret den : 15.10.2007 under nr. 27388

\
e o
Aflyst af Tingbogen den 15.10.2007 /. A/ (o - /;74? 6ﬁ244é€§%%Z£ZEV
f

/ W

Retten 1 Varde den 15.10.2007 ‘

Ruth Olesen



