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LOKALPLAN NR. 15

-FOR ET OMRADE | NASBJERG



Matr. nr. le Kirkegirde, ool Anmelder:
Nesb jerg. s
jk LANDINSPEKT@RERNE

GUNNAR JESSEN , NIELS KR. NIELSEN
HELLE KOMMUNE HERMAN HANSEN

Lokalplan nr. 15 for et omrdde i Nesbjerg.

I henhold til kommuneplanloven (lov nr. 287 af 26. juni 1975) fastsettes herved
foalgende bestemmelser for det i kap. 1 nevnte omrdde i Nesbjerg.

Kap.

1. Omrdde og zonestatus.

1.1.

1.2.

Kap.

Lokalplanen afgrznses som vist pd vedheftede kort og omfatter del af matr.
nr. 1 e, Kirkegdrde, Nesbjerg.

Med kommunalbestyrelsens offentlige bekendtggrelse af den endeliget vedtagne
Tokalplan overfgres det under stk. 1.1. nzvnte omrdde fra landzone til byzone.

2. Omrddets anvendelse.

2.1.
2.2.

2.3.

Kap.

Omrddet m& kun anvendes til boligformdl.

Bebyggelsen md bestd af dben og lav boligbebyggelse, og denne kan bestd af
rakkehuse, kadehuse el.lign. tet lav bebyggelse.

Kommunalbestyrelsen kan tillade, at der pd ejendommen drives en sddan virksom-
hed, som almindeligvis kan udferes i beboelsesomrdder under forudsztning af,
at  virksomheden drives af den, der bebor den pdgzldende ejendom,

at  virksomheden efter kommunalbestyrelsens skon drives pd en sddan mdde, at
ejendommens karakter af beboelsesejendom ikke forandres (herunder ved
skiltning eller lign.) og omrddets karakter af boligomrdde ikke brydes,
virksomheden ikke medfgrer ulemper for de omboende,

virksomheden ikke medferer behov for parkering, der ikke er plads til pd
den pdgaidende ejendom.

Ejendommene ma i evrigt ikke benyttes til nogen form for erhvervsvirksomhed.
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3. Udstykning.

3.1.

Kap.

Udstykning kan ikke finde sted for der er fastsat nazrmere bestemmelser herom
i supplerende lokalplaner.

4. Vej- og adgangsforhcld.

4.1.

Kap.

Adgang til-omrddet kan etableres fra kommunevej 24 Knoldeflodvej, Troesmosevej
samt kommuneve] 101‘Vi11avej.

5. Byggelinier.

5.1.

Langs kommunevej 24, Troesmosevej og Knoldeflodvej pdlagges byggelinier i en
afstand af 10 m fra vejmidte.

Anvendelsen af de anforte mindsteafstande for bebyggelsen forudsztter, at be-
byggelsen opferes med sin jordlinie i fremtidig vejhgjde. Er dette ikke til-
feldet, skal bygningen rykkes s& meget langere tilbage, som svarer til 2 gange
niveauforskellen.




Kap. 6. Bebyggelsens omfang og placering

6.1. Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom md ikke overstige 25.

6.2. Garager, udhuse o. lign mindre bygninger md ikke gives et storre areal end 50
m2 ialt.

6.3. Intet punkt af en bygnings ydervaeg eller tagflade gives en hgjde, der oversti-
ger 8,5 m over det omgivende terran.

6.4. Bygninger md ikke opfores med mere end 1 etage med udnyttet tagetage.

Kap. 7. Bebyggelsens ydre fremtraden.

7.1. Til udvendige bygningssider samt tage md ikke anvendes materiale, som efter
kommunalbestyrelsens skan virker skemmende.

Lokalplanen godkendt af kommunalbestyrelsen pd mgde den 3. november 1980.

Helle kommunalbestyrelse, den 5. november 1980.

y
Jens Klit
¢+ Borgmester

Lokalplanforsiaget har pany veret fremlagt for kommunalbestyrelsen pd mgde den 2.

februar 1981.
Lokalplanen godkendtes endeligt med folgende @ndringer:

Kap. 4. Vej- og adgangsforhold.

4.1. Adgang til omrddet kan etableres fra kommunevej 24, Knoldeflodvej, Troesmose-
vej. ’
Adgang fra kommunevej 101 Villavej etableres som gangsti.

Lokalplanen godkendtes herefter endeligt med ovenstdende @ndring af kap. 4.

Helle kommunalbestyrelse, den 5. februar 1981.

Nerverende lokalplan nr, 15 begeres tinglyst pd matr. nr. le Kirkegirde,

Nesb jerg.
Varde, den 6. februar 1981.
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LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

Efter kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse og offentliggerelse af lokalplanen
md ejendomme, der er omfattet af planen ifslge kommuneplaniovens § 31 kun udstyk-
kes, bebygges eller igvrigt anvendes i overensstemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsaztte som hidtil. Lokal-
planen medferer helle ikke i sig selv krav om etablering af de anleg med videre,
der er indeholdt i planen.

Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensation til mindre vesentlige lempelser af lokal-
planens bestemmelser under forudsatning af, at det ikke @ndrer den sarlige karakter
af det omrdde, der soges skabt (eller fastholdt) ved lokalplanen.

Mere vasentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved tilvejebringelse
af en ny lokalplan.

Lokalplanforslaget indeholder i kap. 1 bestemmelser om, at det af planen omfattede
omrdde overferes til byzone/sommerhusomrdde. Retsvirkningerne heraf fremgdr blandt
andet af lov om frigerelsesafgift. (Finansministeriets bekendtggrelse nr. 301 af
12. Jjuni 1970 om friggrelsesafgift samt lov nr. 328 af 18.. juni 1969 om tilbuds-

pligt).

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforenelige med lo-
kalplanen, fortrenges af planen.

Andre private servitutter kan ekspropieres, ndr det vil vare af vasentlig betydning
for virkeligggreisen af planen, jfr. ovenfor.

LOKALPLANFORSLAGETS MIDLERTIDIGE RETSVIRKNINGER.

Indtil forslaget er endeligt vedtaget af kommunalbestyrelsen, md de ejendomme, der
er omfattet af-forslaget, ikke udnyttes pd en mdde, der kan forgribe indeholdet
af den endelige plan. Der geler efter kommuneplanlovens § 22 et midlertidigt for-
bud mod udstykning, bebyggelse og @ndring af anvendelsen. Den eksisterende lovlige
anvendelse af ejendommene kan fortsatte som hidtil.

Disse midlertidige retsvirkninger gelder fra den 15. september 1980 og indtil for-
slaget er endeligt vedtaget dog hegjst indtil 15. september 1981.

LOKALPLANENS FORMAL

Lokalplanen har til formdl at muliggere udstykning og bebyggelse pd de arealer, som
er angivet i planen og som pd nuvarende tidspunkt er ubebyggede.

I lokalplanen er ikke bestemt pd hvilket tidspunkt byggeri pd de af planen omfat-
tede arealer skal foretages.

Det omrdde, der omfattes af lokalplanen, granser op til det eksisterende byomrdde,
0g bebyggelse pd omrddet vil kunne udfsres i sammenhzng med den bebyggelse, der er
opfert péd de omkringliggende parceller.
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LOKALPLANENS FORHOLD TIL DEN OVERORDNEDE PLANLAGNING.

Lokalplanen er beliggende i landzone.

Arealet har tidligere varet anvendt som sporareal for en tidligere privatbane fra
Varde til Grindsted.

Lokalplanen er beliggende uden for de midlertidige rammer for lokalplanlagningen i
henhold til § 15 i lov om kommuneplanizgning.

Lokalplanen er beliggende uden for de omrdder, der er omfattet af Helle kommunes
§ 21 spildevandsplan.

Omradet vil kunne inddrages under planens omrade.
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qumuna]bestyre1sens bestemmelse ang. lokalplanens endelige vedtagelse er offent-
1ig bekendtgjort i Helle Avis den 19. ferbuar 1981.
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