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FORORD

En Tokalplan er en fysisk plan, som i mere eller mindre
detaljeret omfang fastlegger anvendelsen, placeringen
og udformningen af bebyggelise, veje, stier, beplantning
m.m. indenfor det omrade, som er omfattet af lokalpla-
nen.

Teksten i denne lokalplan er opdelt i tre afsnit:
1. Beskrivelsen.

2. Redegprelsen.

3. Lokalplanbestemmelserne.

Fgrste afsnit beskriver ganske kort de vigtigste inten-
tioner i planen samt lokaiplanens retsvirkninger.

I andet afsnit redeggres for den overordnede planleg-
ning for omradet. Specielt er planens forhold til kom-
muneplanen beskrevet.

Afsnit tre omfatter den juridiske del af Tokalplanen.
Her er punkt for punkt opstillet konkrete bestemmelser,
der vil galde for bebyggelsen og omrdadet som helhed
fremover,

Lokalpltanen har sin baggrund i lov om plani®mgning, der
tréddte i kraft i 1992. Hensigten med denne lov er
blandt andet at sikre borgerne indsigt i kommunens
planlegning.

Inden lokalplanen kan vedtages endeligt af kommunalbe-
styrelsen, skal den fremlegges for borgerne som et for-
slag til en lokalplan i en nermere angiven periode.

Inden udlgbet af denne periode kan enhver borger frem-
komme med indsigelser, ®ndringsforsiag, gode rad eller
bemzrkninger til lokalplanforslaget. Sddanne eventuelle
kommentarer til et lokalplanforslag skal behandles af
kommunaibestyrelsen, inden lokalplanen kan endeligt
vedtages.

Lokalplanens retsvirkninger.

Lokalplanen gaelder fra den dag, det er offentliggjort,
efter at kommunalbestyrelsen har vedtaget planen ende-
ligt.

Bebyggelse, udstykning og anvendelse af ejendomme i To-
kalplanomradet skal efter dette tidspunkt vere i over-
ensstemmelse med planen.

Eksisterende Tovlig bebyggelse og arealanvendelse kan
opretholdes, men ®ndringer skal ske i overensstemmelse
med lokalplanens bestemmelser.

Lokalplanen indebarer heller ikke, at det anleg m.v.,
der er_ indeholdt i planen, skal etableres.
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Lokalpianen gelder forud for bestemmelser i private
byggeservitutter, der ikke er forenelige med planen.

Lokalplanen kan kun @&ndres ved en ny lokalplan.

Kommunalbestyrelsen kan dog give dispensationer fra lo-
kalplanen, hvis dispensationerne ikke er i strid med
principperne i planen.

Nar en eventuel dispensation bergrer omboendes interes-
ser, skal disse underrettes om den patenkte dispensa-
tion og have mindst 14 dages frist til at fremkomme med
evt. bemerkninger herom, fgr dispensationen gives.

De midiertidige retsvirkninger af lokalpianforsiaget.

Sa lenge lokalplanforslaget er offentligt fremlagt, kan

borgerne komme med indsigelser og @®ndringsforsiag.

Indtil forslaget er endeligt vedtaget af kommunalbesty-
relsen, md ingen ejendom i omradet bebygges - eller pa
anden mdde udnyttes - s& der er risiko for, at den en-
delige plans indhold vil blive foregrebet.

Der galder med andre ord et midlertidigt forbud mod ud-
stykning, mod bebyggelse og mod @ndring af anvendelsen,
men en eksisterende Tovlig anvendelse af en ejendom ma
selvfglgelig fortsattes.

Disse midlertidige retsvirkninger gelder i perioden fra
den 16. november 1994, og indtil den endeligt vedtagne
lokalplan er offentliggjort. Dog ikke lengere end til
og med den 16. november 1995.



1. BESKRIVELSEN

Arealet, som er omfattet af lokalplanen, er et omride i
Roust mose.

Det er hensigten med Tokalplanen at tilvejebringe det
planmessige grundlag for realiseringen af et anlaeg til
motorbane.

Vestjysk Motocross Club har sdledes gnsket etableret en
moto-crossbane pa arealet.

Motorbanen vil vaere en traningsbane uden serlige publi-
kumsfaciliteter og gnskes anvendt til treningskgrsel og
enkelte treningsligb fd gange om aret.

Der vil sdledes ikke blive tale om en stgrre motorbane
af regional betydning.

For at kunne overholde de geldende stgjbestemmelser er
det npdvendigt at etablere stgjafskarmninger evt. i
form af jordvolde.

Motorbanens landskabelige pavirkning vil blive sggt re-
duceret mest muligt ved beplantning m.v.

Lokalplanen muliggpr desuden opfgrelse af et klubhus pa
arealet.

Vejadgangen sker fra Roustvej ad en privat vej.
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2. REDEG@RELSEN

Lokalplanens forhold til kommuneplanen og til den gvri-
ge planizgning for omradet.
Kommuneplanlegning

I Helle kommunes kommuneplan 1989-2000 er omradet be-
1iggende i omrddet 8.L.6, naturomrdderne.

Omradets status pr. 1.6.1989.

Jordbrugsomrade, landzone.

Omradets fremtidige anvendelse.

Naturomrdde. Der m& kun opfgres bebyggelse med direkte
tilknytning til jordbrugserhvervet eller til den re-
kreative udnyttelse af naturen, landzone.

Lokalplaner pr. 1.6.1989.

Ingen.

Bebyggelsens art.

Fritliggende.

Bebyggelsens omfang og placering.

Ny bebyggelse m& ikke placeres sd tet ved etablerede
jordbrugserhverv, at det kan forudses, at bebyggelsen
medfarer miljdgener.

Ved placering af bygninger skal der tages hensyn til
naturomrddet.

Bebyggelsens etageantal og hgjde.

Bebyggelsen md ikke opfdres med mere end 1% etage og
ikke hgjere end 8,5 m over terren. Undtaget herfra er
de for landbrugsdriften ngdvendige bygninger.
Beplantninger og hegn.

Hegn, mindre mose- og vandhuller og lignende bpr spges
sikret.

Prioriteret varmeforsyning:
Individuel.
Andet.

Regionplanlegningens retningslinier er galdende som
rammebestemmelser.

I forbindelse med denne lokalplan er udarbejdet tilleg
til kommuneplanen, som @ndrer bestemmelserne for det
omride af 8.L.6, som bergres af lokalplanen.
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Teknisk forsyning:
Der er individuel varmeforsyning i omradet.

Lokalplanomradet er ikke omfattet af spildevandsplanen
for Helle kommune.

Omradet el-forsynes af Roust Transformerforening.

Omridet ligger i Helle Vest vandvarks forsyningsomrade.
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3. HEILLLE KOMMUNE, 1LOKALPLAN NR. 59, for en mo-
torbane ved Roust.

I henhold ti1 lov om planlegning (lov nr. 388 af 6. ju-
ni 1991) fastsattes herved fplgende bestemmelser for
det i § 2 navnte omrade.

§ 1. FORMAL.

1. Det er lokalplanens formdl at muiigggre etablering
af en moto-crosshane i Roust mose.

§ 2. OMRADETS AFGRANSNING OG ZONESTATUS.

1. Lokalplanen afgranses som vist pa korthilag 2 og
omfatter del af matr. nr. 14 d og del af matr. nr.
2 a Roust by, Grimstrup, samt alle parceller, der
efter den 1. maj 1994 frastykkes det nevnte omra-
de.

2. Omradet er beliggende i landzone og vil forblive i
Tandzone.

§ 3. OMRADETS INDRETNING OG ANVENDELSE.

1. Omradet md anvendes til moto-crossbane med dertil
herende aktiviteter samt stgjafskermning og be-
plantning.

2. Banen skal indrettes i overensstemmelse med over-

sigtsplanen, jfr. kortbilag 3, med de angivne ba-
nespor, stpjvolde, ryttergard m.v.

3. Der m& ikke indrettes serskilte publikumsfacilite-
ter i forbindelse med banen.

4. Der md indrettes parkeringsplads pa omradet, jfr.
kortbilag nr. 3.

5. Der md etableres klubhus, ryttergdard m.v., jfr.
kortbilag nr. 3.

6. Stgj fra virksomhed i omrddet ma ikke pafgre omgi-
velserne en stgrre stgjbelastning end angivet i
nedenstdende skema.

Omaivelsernes karakter hverdage indtil k3. 18.00 hverdage wl. k1. 18.00 oy 20.00
Jprdage indtil k). 14.00 Inrdane wl. k1. 14.00 o9 iR.00

Sprodt bebyganise 1

drt dbne land 55 50

Starre samlcode bholig-

omrdder 50 63

angivet som det energizkvivalente A-vagtede lydni-
veau i dB inden for én time med representative
stpjforhold.



10.

11.

12.

§ 4.

Uanset ovenstdende bestemmeliser skal der sgges
godkendelse i henhold til miljgbeskyttelsesiovens
bestemmelser i hvert enkelt tilfalde.

Banen m& kun benyttes til trening pa fglgende
tidspunkter:

Onsdage k1. 17.00 - 20.00

Lgrdage k1. 12.00 - 17.00

Treningstidspunkter skal offentligggres for de lo-
kale beboere enten direkte eller gennem de lokale
ugeblade.

Treningsdagen onsdag kan @ndres til en anden hver-
dag. En sadan a&ndring skal offentligggres med
mindst 4 ugers varsel.

Herudover kan banen anvendes til 2 traningssam-
tTinger om aret inden for tidsrummet 9.00 - 17.00,
samt treningsigb 3 Tgrdage, sgndage eller hellig-
dage.

I de uger, hvor der arrangeres trazningssamlinger
eller 1gb, md der ikke kgres almindelig trazning om
Tprdagen.

Treningslpb skal offentligggres som nevnt under
§ 3.8.

PARKERINGFORHOLD.

§5.

Der skal udlegges de for omradets brug ngdvendige
parkeringspladser, jfr. kortbilag nr. 3.

BEBYGGELSE.

Der m& indenfor omrddet opfgres klubhus, redskabs-
hus eller anden bygning med relation til motorba-
nen, jfr. kortbilag nr. 3.

Bebyggelisen ma kun opfgres med 1 etage og ikke hg-
jere end 6,5 m over terren.

Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 10 for om-
radet som helhed.

Til bebyggelsen skal anvendes konstruktion, mate-
rialer og farver, som tilsigter, at bebyggelsen
efter kommunalbestyrelsens skgn bliver sd 1lidt
fremtredende i lTandskabet som muligt.

Skiltning og reklamering pa omradet m& kun finde

sted med kommunalbestyrelsens tilladelse i hvert
enkelt tilfalde.



§ 6. UBEBYGGEDE AREALER,

1. Udendgrs oplagring m& kun finde sted med kommunal-
bestyrelsens sarlige tilladelse.

2. Ved omradets afgransning mod syd, langs vandlgbet,
skal der friholdes en zone pd mindst 2 m, hvor der
ikke ma etableres volde, beplantning m.v.

3. Der skal i gvrigt udfgres beplantning af anlagget
i overensstemmeise med kortbilag nr. 3 med egnsty-
piske planter, sdledes at anlaggets landskabelige
pavirkning bliver mindst mulig.

§ 7. TILLADELSER FRA ANDRE MYNDIGHEDER.

1.  Matr. nr. 14 d og 2 a Roust by, Grimstrup er un-
dergivet 1andbrugsp1igt men for det omrdde, der
er omfattet af lokalplanen forudszttes 1andbrugs-
pligten ikke ophavet.

2. Forinden omradet tages i anvendelse skal der ind-
hentes tilladelse fra jordbrugskommissionen.

§ 8. VEDTAGELSESPATEGNING.

1. Saledes vedtaget af Helle kommunalbestyrelse, i
mpde den 2. maj 1994.

, P.k.v.

/{Z?Frafa/g%f e

borgmester

2. I henhold til § 27 i lov om planlegning vedtages
foranstdende lokalplan, som er revideret i forhoid
til det den 2. maj 1994 vedtagne lokalplanforsiag,
endeligt.

Helle kommuna]bestyre!se i mg

/ﬁ %{“@?

borgmester (f/';

3. Dato for kommunalbestyrelsens offentlige bekendt-
gorelse af den endeligt vedtagne lokalplan:

16. november 1994,

4. Tinglyst, den 16. november 1994.

Nerverende lokalplan nr. 59 begeres tinglyst pa matr. nr.

8

den 7. november 1994.
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144 Rovst by, Grimstrup.

Varde, den 15. november 1994,

ﬂ;&w«,m

Herman Hansen
Landinspektagr

Matr: 2 A .

Rovst By, Grimstrup

Retten 1 : Varde
Indfert den : 16.11.1994
Lyst under nr.: 100791492
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~<a , clecleone.

Anne Nislsen
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HELLE KOMNMUNE

KOMMUNEPLANTILILAG NR. 3.

TILLAG NR. 3 Til. KOMMUNEPLLANEN FOR HELLE KOMMUNE.

For omradet afgrenset pa dette kommuneplantillags kort-
bilag ®ndres de nuverende rammebestemmelser for natur-
omradet 8.L.6.

De nuverende rammebestemmelser andres til:

8.1..6 NATUROMRADE.

Omradets status pr. 1.6.1989.

Jordbrugsomrdde, Tlandzone.

Omradets fremtidige anvendelse.

Offentlige formdl i form af ferie- og fritidsomrade sa
som motorsportshane med tilhgrende bygninger.

Lokalplaner pr. 1.6.1989,

Ingen.

Bebyggelsens art.

Fritliggende.

Bebyggelsens omfang og placering.

Bebyggelsesprocenten md ikke overstige 10 for omrddet
som helhed.

Bebyggelsens etageantal og hgjde.

Bebyggelsen md ikke opfgres med mere end 1 etage og ik-
ke hgjere end 6,5 m over terran.

Prioriteret varmeforsyning.

Individued.



HELLE KOMMUNE
KOMMUNEPI_ANTILLAG NR.
Den 5. oktober 1994.

omrade der er omfattet af
kommuneplantilleg nr.3
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