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FORORD

En lokalplan er en fysisk plan, som i mere eller mindre
detaljeret omfang fastl®gger anvendelsen, placeringen
og udformningen af bebyggelse, veje, stier, beplantning
m.m. indenfor det omrade, som er omfattet af lokalpla-
nen.

Teksten i denne lokalplan er opdelt i tre afsnit:
1. Beskrivelsen.

2. Redeggrelsen.

3. Lokalplanbestemmelserne.

Ferste afsnit beskriver ganske kort de vigtigste inten-
tioner i planen samt Tokalplanens retsvirkninger.

1 andet afsnit redeggres for den overordnede planiag-
ning for omradet. Specielt er planens forhold til kom-
muneplanen beskrevet.

Afsnit tre omfatter den juridiske del af lokalplanen.
Her er punkt for punkt opstillet konkrete bestemmelser,
der vil gaelde for bebyggelsen og omréadet som helhed
fremover.

Lokalplanen har sin baggrund i lov om planiegning, der
tradte 1 kraft i1 1992. Hensigten med denne lov er
bTandt andet at sikre borgerne indsigt i kommunens
planlegning.

Inden lokalplanen kan vedtages endeligt af kommunalbe-
styrelsen, skal den fremlegges for borgerne som et for-
stag til en lokalplan i en narmere angiven periode.

Inden udlgbet af denne periode kan enhver borger frem-
komme med indsigelser, @ndringsforslag, gode rdd eller
bemerkninger til lokalplanforslaget. Sadanne eventuelle
kommentarer til et lokalplanforslag skal behandles af
kommunalbestyrelsen, inden Tokalplanen kan endeligt
vedtages.

Lokalplanens retsvirkninger.

Lokalplanen gaelder fra den dag, det er offentliggjort,
at kommunalbestyrelsen har vedtaget planen endeligt.

Bebyggelse, udstykning og anvendelse af ejendomme i To-
kalplanomradet skal efter dette tidspunkt vere i over-
ensstemmelse med planen. '

Eksisterende Tovlig bebyggelse og arealanvendelse kan
opretholdes, men @ndringer skal ske i overensstemmelse
med lTokalplanens bestemmelser.

Lokalplanen indebarer heller ikke, at det anleg m.v.,
der er indeholdt i planen, skal etableres.

Lokalplanen indeholder bestemmelser om, at bebyggelse i
omradet ikke md nedrives uden tilladelse fra kommunal-
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bestyrelsen. Hvis en sadan tilladelse nagtes, kan eje-
ren under visse forudsetninger forlange, at ejendommen
overtages af kommunen mod erstatning.

Lokalplanen galder forud for bestemmelser i private
byggeservitutter, der ikke er forenelige med planen.

Lokalplanen kan kun @ndres ved en ny lokalpian.

Kommunalbestyrelsen kan dog give dispensationer fra lo-
kalplanen, hvis dispensationerne ikke er i strid med
principperne i planen.

Ndr en eventuel dispensation bergrer omboendes interes-
ser, skal disse underrettes om den patenkte dispensa-
tion og have mindst 14 dages frist til at fremkomme med
evt. bemerkninger herom, fgr dispensationen gives.

De midlertidige retsvirkninger af lokalplanforslaget.

S& lenge Tokalplanforslaget er offentligt fremlagt, kan
borgerne komme med indsigelser og @ndringsforslag.

Indtil forslaget er endeligt vedtaget af kommunalbesty-
relsen, md ingen ejendom i omrddet bebygges - eller pd

anden made udnyttes - s& der er risiko for, at den en-

delige plans indhold vil blive foregrebet.

Der galder med andre ord et midlertidigt forbud mod ud-
stykning, mod bebyggelse og mod @ndring af anvendelsen,
men en eksisterende Jovlig anvendelse af en ejendom ma
selvfplgelig fortsettes.

Disse midlertidige retsvirkninger gaelder i perioden fra
den 16. september 1992, og indtil den endeligt vedtagne
tokalplan er offentliggjort. Dog ikke lazngere end ti]
og med den 16. september 1993.



1. BESKRIVELSEN

Nuvarende forhold.

Denne lokalplan galder for et omrade pa Toften. Omra-
det, der udggr ca. 2.230 m2, ejes af Helle kommune og
er ubebygget.

Omradet er omfattet af kommuneplanen for Helle kommune,
men udenfor det omrdde der er omfattet af byplanvedtegt
nr. 4.

Fremtidige forhold.

Lokalplanen er udarbejdet for at muligggre, at omridet
udnyttes til boligbyggeri, f.eks. som selvstendige par-
celhuse eller t®t/lav boligbebyggelse. Boligerne skal
opfpres efter samlet bebyggelsesplan, som kommunalbe-
styrelsen kan godkende.

Selvom omradet kun anvendes til boligformdl, kan kommu-
nalbestyreisen tillade, at der fra en bolig drives vis~
se former for erhvervsvirksomhed.

Det drejer sig om den slags erhverv, der normalt tilla-
des udgvet i et boligomrdde, f.eks. damefrisgr, lage,
arkitekt, ingenigr, revisor og lignende, eller visse
former for offentlige formal. Dog vil een af betingel-
serne vare, at virksomheden ikke @ndrer omrddets karak-
ter af boligomrade.

Alle huse, der bygges i omrddet, skal tilsluttes natur-
gas.
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2. REDEGORELSEN

Lokalplanens forhold til kommuneplanen og til den gvri-
ge planiagning for omradet.
Kommuneplanlagning

Grundlaget for udarbejdelsen af lokalplanen har veret
den endeligt vedtagne kommuneplan for Helle kommune.

Lokalplanomradet er beliggende i delomrédde 1.D.1.

Lokalplanen skgnnes ikke at vere i strid med disse ram-
mer, der foreskriver fglgende:

Omradets status pr. 1.6.1989.
Centeromrdde med offentlig administration, byzone.
Omradets fremtidige anvendeise.

Offentligt omrdde s& som kommunal administration, park
og boliger specielt for @ldre.

LLokalplaner pr. 1.6.1989.

Byplanvedtegt nr. 4 samt tilleg nr. 1 hertil for en del
af omradet.

Bebyggelsens omfang og placering.
Bebyggelsesprocent for omrddet under et hpjst 50.
Bebyggelsens etageantal og hgjde.

Bebyggelsen ma ikke opfgres med mere end 1% etage og
hgjere end 8,5 m over terren.

Prioriteret varmeforsyning:
Naturgas.
Teknisk forsyning:

Omradet skal tilsluttes naturgas. Naturgasforsyningen
skal ske fra Naturgas Syd A/S.

Omradet vandforsynes med drikkevand fra Andelsvandvar-
ket Helle Vest.

Omradet el-forsynes af S.A.E.F.

Omradet er omfattet af spildevandsplanen for Helle kom=
mune.



3. HELLE KOMMUNE, LOKALPLAN NR. 54, for et bolig-
omrade i Arre

I henhold til Tov om planlegning (Tov nr. 388 af 6. ju-
ni 1991) fastsattes herved fpglgende bestemmelser for
det i § 2 nevnte omride.

§ 1. FORMAL.

Lokalplanen har til formdl at sikre:

at  omradet anvendes til boligbyggeri,
- enten som selvstaendige parcelhuse
- eller som tet/lav byggeri.

at  der gennemfgres en vis ensartethed i boligernes

udformning og materialevaig, sd bebyggelsen vil
fremtrade som harmoniske enheder.

§ 2. OMRADETS AFGRANSNING OG ZONESTATUS.

1. LokalpTanen afgrenses som vist pd kortbilag 2 og
omfatter en del af matr. nr. 5 a Arre by, Arre,
samt alle parceller, der efter den 16. september
1992 udstykkes i omridet.

2. Omradet forbliver i byzone.

§ 3. OMRADETS ANVENDELSE.

1. Omraddet md kun anvendes til boligformdl i form af
dben/lav bebyggelse og t®t/lav bebyggelse.

2. Kommunalbestyrelsen kan tillade, at der pd ejen-
dommen drives en sddan virksomhed, som aimindelig-
vis kan udfgres i beboelsesomrader under forudsat-
ning af:

at virksomheden drives af den, der bebor ejendom-
men,

at virksomheden efter kommunalbestyrelsens skgn
drives pa en sddan mdde, at ejendommens karakter
af beboelsesejendom ikke forandres (herunder ved
skiTtning eller lignende), og omradets karakter af
boligomrade ikke brydes,

at virksomheden ikke medfgrer ulempe for de ombo-
ende,

at virksomheden ikke medfgrer behov for parkering,
der ikke er plads til pa den pageldende ejendom.

Ejendommen md i gvrigt ikke benyttes til nogen
ferm for erhvervsvirksomhed. =
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P3 ejendommene md ikke henstilles kolonihavehuse,
beboelsesvogne, flyttevogne, gamle busser eller
Tignende, ligesom ejendommene ikke md anvendes til
oplagsplads eller andet, der kan skemme kvarteret.

. UDSTYKNINGER.

Omradet md udstykkes i selvstendige parceller.

Ingen grund md udstykkes med en mindre grundstgr-
relse end 300 m2.

. VEJFORHOLD.

Omradet sikres adgang fra Toften.

Lastbiler, busser, stgrre pahangskgretgjer og lig-
nende mda ikke parkeres i omrddet, undtagen i for-
bindelse med ngdvendig af- og palesning. Camping-
vogne og lignende, som anbringes pd ejendommene,
ma ikke vere til vesentlig gene for naboerne.

. PARKERINGSFORHOLD.

Der udizgges 1% parkeringsplads pr. bolig. Ved
ibrugtagelsen skal der vere anlagt mindst een par-
keringsplads pr. bolig.

. TEKNISK FORSYNING.

Nybyggeri skal forberedes for naturgas og boliger-
ne skal tilsluttes og aftage naturgas.

Boligerne skal tilslutte sig forsyningsledninger
sasom vand, elektricitet, kloak og fallesantenne.

E1-ledninger ma ikke fremfgres som luftledninger,
men skal udfegres som jordkabler.

. BEBYGGELSENS PLACERING OG OMFANG.

Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ma
ikke overstige 30.

Bygninger md ikke opfgres med mere end 1% etage.

Intet punkt af en bygnings yderveg eller tagflader
md vaere hgjere end 8,5 m over terran (mdlt i for-

hold til eksisterende terran, til et i forbindelse
med byggemodningen reguleret terren eller til et i
henhold til bygningsreglementet fastsat niveau-

plan).

i

§k&ringen mellem yderveg og tagflade md hgjst vere
5,5 m over terran.



Bygningerne mda kun opfgres med en etage.

Tagets v%nke? med det vandrette plan md ijkke over-
stige 30".

Taget skal udformes som symmetrisk sadeltag.

Tet/lav boligbebyggeise ma kun opfgres efter en
samiet plan for omradet, der skal godkendes af
kommunalbestyrelsen.

Planen skal redeggre for bebyggelsens placering,
omfang og udformning, samt veje, stier, parkering,
friarealer, beplantning og ledningsaniag.

. BYGGELINIER SAMT OVERSIGTSFORHOLD.

10.

Bebyggelsen md ikke opfgres narmere Toften end 4 m
malt fra vejskel.

Vejadgangen til de enkelte boliger eller ejendomme

ma ikke foregd indenfor en afstand af 30 m fra om-
radets grense mod nord.

BEBYGGELSENS YDRE FREMTRADEN.

Ydervegge pad beboelsesbygninger skal udfgres i
teglisten, mindre bygningsdele kan udfpres i andre
materialer eller f.eks. vandskures.

Tage pa beboelsesbygninger skal dekkes med tegl,
balgeeternit, cementtagsten eller tagpap.

Garager, carporte, udhuse og lignende mindre byg~
ninger tillades udfgrt i andre materialer og med
anden tagheldning, hvis der kan opnds en god hel-
hedsvirkning.

Tilbygninger skal normalt udfgres i samme materia-
ler og farver samt med samme taghzldning, som den
bebyggelse, de tilbygges.

Skiltning og reklamering pd& en ejendom md kun fin-
de sted med kommunalbestyrelsens tilladelse i
hvert enkelt tilfalde.

SamtTige boliger i omradet skal tilsluttes falles-
antenneanleg i Arre.

Private antenner md hgjst rage 0,5 m op over hu-
sets hgjeste punkt. '

Sdfremt der etableres et anlaeg til indvinding af
solenergi eller lignende, skal de dele af anlag-
get, der anbringes udvendigt p& bygninger, indgd
som en del af tagfladen eller en del af bygningens
ydervagge.
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§ 11. UBEBYGGEDE AREALER.

1.

Hegn tangs den enkelte grunds naboskel, og skel
mod ferdselsarealer md kun finde sted ved plant-
ning af levende hegn.

Pa ejendommene md der ikke forefindes beplantning-
er, der ved skygge og kraftig vekst er til vasent-
1ig gene for beboerne.
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§ 12. VEDTAGELSESPATEGNING.

1.

Foranstdende lokalplan nr. 54 begares tinglyst pa matr.

Sdledes vedtaget af Helle kommunalbestyrelse, i
mpde den 7. september 1992.

( 5 P.k.v.

// f%(Vf
AR
‘ E(\;a l?r{ana/%/er(/(/

borgmester

Teknisk udvalg har pa mgde den 17. november 1992 i
henhold til bemyndigelse givet af kommunalbesty-
relsen pa mgde den 7. september 1992 godkendt for-
anstaende lokalplan endeligt.

Helle kommunes tekniske udvalg, den 19. november

1992
/
yldwﬂv

Niels Ove Thmgersen
udv. formand

e Andersen
ommuneingenigr

Dato for kommunalbestyrelsens offentlige bekendt-
gprelse af den endeligt vedtagne lokalplan: 25.
november 1992.

Tinglyst, den

nr. 5a Arre by, Arre.

Varde, den 25, nov. 1992,

M/K‘(/Afﬂz&oc

Nlels Kr. Nielsen
Landinspektor.

INDFORT { DAGBOGEN
FOR RETTEN | VARDE

25 Noy 1382 19vao
LYST Fﬁv“rta,"r- <§f¢{

Greth= Jensen
“uim,

»-my.s{‘



SIGNATURFORKLARING:

-—s TLokalplangrense

Byggelinie

KORTBILAG 2
LOKALPLANKORT

MAL 1:500  DATO 28.08.1992.°F

LOKALPLAN NR. 54
HELLE KOMMUNE



§7- oo PRTTT TR
(udtyides af dommer{

A,
- 2‘{4"?/ 2t ;]

17h

Justitsministeriets genpartpapir. Tif kort.

L]

) ol o
159 /15 y5*

-065 _ 2
- a° o 9" &

Del af

ARRE BY, ARRE
Helle kommune. e o s o Lokalplanamradet.

Udfeerdiget i nov. 1992 til brug ved
tinglysning af Jlokalplan nr. 54.

/%, o KORTBILAG 3
O/f{_, 9. Q@M MATRIKELKORT  —« .
Lands peRetder - B

HERMAN HANSEN . MOGENS VENG POULSEN :
LANDINSPEKT@RGKRDEN MAL 1:4.000 DATO 28.08.1992.
NDR. BOULEVARD 93 POPPELVEJ 11 i
8840 VARDE €880 TARM LOKALPLAN NR. 54
Bestillings- TE{F. 75 22 01 44 TELF.97 37 20 48
formular TELEFAX 75 21 1004 HELLE KOMMUNE
V-2 floj j.nr. 9603-0/1992, .



