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Forord

En lokalplan er en fysisk plan, som i mere eller mindre detaljeret omfang
fastleegger anvendelsen, placeringen og udformningen af bebyggelse,
veje, stier, beplantning m. m. indenfor det omrade, som er omfattet af lo-
kalplanen.

Teksten i denne lokalplan er opdelt i tre afsnit:
1. Beskrivelsen.

2. Redegerelsen.

3. Lokalplanbestemmelserne.

Farste afsnit beskriver ganske kort de vigtigste intentioner i planen samt
lokalplanens retsvirkninger.

I andet afsnit redegeres for den overordnede planleegning for omradet.
Specielt er planens forhold til kommuneplanen beskrevet.

Afsnit tre omfatter den juridiske del af lokalplanen. Her er punkt for punkt
opstillet konkrete bestemmelser, der vil gzelde for bebyggelsen og omra-
det som helhed fremover.

Lokalplanen har sin baggrund i lov om planlaegning, der tradte i kraft i
1992. Hensigten med denne lov er blandt andet at sikre borgerne indsigt i
kommunens planlaagning.

Inden lokalplanen vedtages endeligt af kommunalbestyrelsen, skal den
fremleegges for borgerne som et forslag til en lokalplan i en naermere an-
given periode.

Inden udigbet af denne periode kan enhver borger fremkomme med ind-
sigelser, aendringsforsiag, gode rad eller bemeerkninger til lokalplanforsla-

get. Sadanne eventuelle kommentarer til et lokalplanforslag skal behand-
les af kommunalbestyrelsen, inden lokalplanen kan endelig vedtages.

Lokalplanens retsvirkninger.

Lokalplanen geelder fra den dag, den er offentliggjort, efter kommunalbe-
styrelsen har vedtaget planen endeligt.
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Bebyggelse, udstykninger og anvendeise af ejendomme i lokalplanomra-
det skal efter dette tidspunkt vaere i overensstemmelse med planen.

Eksisterende lovlig bebyggelse og arealanvendelse kan opretholdes, men
a&ndringer skal ske i overensstemmelse med lokalplanens bestemmelser.

Lokalplanen indebeerer ikke, at det anlaeg m. v., der er indeholdt i planen,
skal etableres.

Lokalplanen geelder forud for bestemmelser i private byggeservitutter, der
ikke er forenelige med planen.

Lokalplanen kan kun &ndres ved en ny lokalplan.

Kommunalbestyrelsen kan dog give dispensationer fra lokalplanen, hvis
dispensationerne ikke er i strid med principperne i planen.

Nar en eventuel dispensation bergrer omboendes interesser, skal disse
have mindst 14 dages frist til at fremkomme med evt. bemeaerkninger her-
om, fer dispensationen gives.

De midlertidige retsvirkninger af lokalplanforsilaget.

Sa lzenge lokalplanforslaget er offentligt fremlagt, kan borgerne komme
med indsigelser og endringsforsiag.

Indtil forslaget er endeligt vedtaget af kommunalbestyrelsen, ma ingen
ejendom i omradet bebygges - eller pa anden made udnyttes - sa der er
risiko for, at den endelige plans indhold vil blive foregrebet.

Der geelder med andre ord et midlertidigt forbud mod udstykning, mod be-
byggelse og mod aendring af anvendelsen, men en eksisterende lovlig an-
vendelse af en ejendom ma selvfalgelig fortseettes.

Disse midlertidige retsvirkninger geelder i perioden fra den 4. marts 1998.,
og indtil den endeligt vedtagne lokalplan er offentliggjort. Dog ikke laenge-
re end til og med den 4. marts1999.



1. Beskrivelsen

Nuvarende forhold

Omradet, der er ca. 4,1 ha. stort, anvendes i dag som jordbrugsomrade
og er beliggende i landzone.

Arealet, der er fladt, er beliggende nord for et eksisterende erhvervsom-
rade. Omrader grasnser mod st op til et planlagt blandet bolig og er-
hvervsomrade. Mod nord og vest graenser arealet op til det abne land.
Arealet er noteret som landbrug og arealet ejes for sterstedelens ved-
kommende af Helle Kommune.

Fremtidige forhold

- Lokalplanen er tilvejebragt pa baggrund af en henvendelse om etablering
af en erhvervsvirksomhed i omradet.
Omradet kan anvendes til hAndveerk og let industri og der ma ikke place-
res boliger i omradet.
Den fremtidige udstykning vil forst ske i konkrete tilfeelde.

Med vedtagelsen af denne lokalplan overfares iandzonejord til byzone.



2. Redegorelsen

Lokalplanens forhold tit kommuneplanen og til den gvrige planlaegning for
omradet.

Kommuneplaniagning

| Helle kommunes kommunepian 1997-2009 er omradet beliggende i om-
rade 3.E.2. Nyt omrade.

Omradets status pr. 1.12.1996.
Jordbrugsomrade, landzone.
Omradets fremtidige anvendelse.
Erhvervsomrade til handveaerk og let industri, der ma ikke placeres boliger i
omradet.
Lokalplaner pr. 1.12.96

Ingen
Bebyggelsens art
Fritiggende bebyggelse
Bebyggelsens omfang og placering.
Det samlede rumfang af bygningerne pa den enkelte grund ma ikke over-
stige 2m3 pr. m2 grundareal. Det bebyggede areal ma ikke overstige 1/3
af grundarealet.
Bebyggelsens etageantal og hojde.
Bebyggelsen ma ikke opferes hgjere end 10m over terraen. Bygningshgj-
den kan med kommunalbestyrelsens seerlige tilladelse fraviges, hvor byg-
ningens anvendelse gor det ngdvendigt.
Bebyggelsens ydre fremtraden
Skiltning og lysinstallationer o. lign. ma ikke veere til ulempe eller virke
skeemmende i forhold til omgivelserne.
Prioriteret varmeforsyning.
Naturgas.
Andet En lokalplan, der treeffer bestemmelser gst for omradet, skal fast-
seette bestemmelser om hgjst tilladte miljgbelastning af boligomradet ost
for omradet. Landzonejord overfgres ved lokalplan til byzone.



Teknisk forsyning.

Lokalplanomradet er ikke omfattet af spildevandspianen for Helle Kom-
mune, men sgges inddraget.

Omradet el - forsynes af S.A.E.F.
Omradet skal vandforsynes fra Tofterup vandvaerk.

Omradet forsynes med naturgas. Naturgassen leveres fra Naturgas Syd
AJS.



Lokalplan nr. 66, for et omrade til handvaerk og let
industri i Tofterup

§ 1 Formal

Lokalplanen har til formal at sikre:

at omradets anvendelse fastleegges til erhvervsomrade, til handveerk
og let industri.

at overfare landzonejord inden for omradet til byzone.

§ 2. Omradets afgreensning og zonestatus.

.

Lokalplanen afgranses som vist pa kortbilag nr. 1 og omfatter en del
af matr.nr. 1b og en del af matr. nr. 5b begge Nr. Starup by, V. Sta-
rup, samt alle parceller der efter den 25 Februar 1998 udstykkes i
omradet.

Med kommunalbestyrelsens offentliggerelse af den endeligt vedtagne
lokalplan overfgres omradet fra landzone til byzone.

§ 3. Omradets anvendelse

1.

Omradet ma kun anvendes til erhvervsformal i form af let industri, la-
ger- og handveerksvirksomhed, fremstillingsvirksomhed, transport- og
servicevirksomhed.

Der ma ikke placeres boliger i omradet.

Der mé ikke inden for omradet udeves virksomhed, hvortil der af hen-
syn til forebyggelse af forurening ma stilles betydelige afstandskrav,
eller andre saeriige beiiggenhedskrav, herunder virksomned der giver
anledning til veesentlige stgj- , luftforurenings-, eller lugtgener og som
derfor ber placeres i betydelig afstand fra forureningsfalsom arealan-
vendelse.



3. Virksomheder m& hverken i partikkel- eller iuftform udsende stoffer,
der udenfor den enkelte virksomheds skelgreenser giver anledning til
gener, som ikke skennes at veere uvaesentlige. Der ma endvidere ikke
foretages afbreending af affald i omradet.

4. Fra virksomhederne ma der ikke til atmosfaeren udsendes stoffer i sa-
danne koncentrationer, at det pa noget tidspunkt giver anledning til
sundhedsmaessige betsenkeligheder.

5. Ekstern stgj fra virksomheder ma ikke overstige falgende greensevaer-

dier i omradet:

W 55 dB(A) pa hverdage mellem 07.00 og 18.00 og lardage mellem
07.00 og 17.00,

B 45 dB(A) pa hverdage mellem 18.00 og 22.00, iardage mellem
14.00 og 22.00 samt sgn- og helligdage mellem 07.00 og 22.00

B 40 dB(A) alle dage mellem 22.00 og 07.00
Tilsvarende graenseveaedier geelder for virksomheders stgj malt
mod gst og sydest mod de blandede bolig- og erhversomrader.

6. Uanset ovenstaende bestemmelser skal hver enkelt virksomhed i for-
nedent omfang godkendes i henhold til miljgbeskyttelsesiovens be-
stemmelser.

7. Placering af mindre bygninger til omradets tekniske forsyning skal
godkendes af kommunalbestyrelsen.

§ 4. Udstykninger.

1. Grunde ma ikke udstykkes med en mindre grundstarrelse end 1500
kvadratmeter

2. Grunde ma ikke udstykkes med en mindre facadelzengde end 27
meter.

§ 5. Vejforhold og byggelinier

1. Den fremtidige vejforing i omradet fastleegges i forbindelse med til-
vejebringelse af en udstykningsplan. Planen skal godkendes af
kommunalbestyrelsen.

2. Langs Gl. Grindstedvej paleegges en byggelinie i en afstand af 10 m fra
vejmidten.



. Anvendeisen af de anfarte mindste afstande for bebyggelsen forud-
saetter, at bebyggelsen opfores med sin jordlinie i vejhgjde. Er dette ik-
ke tilfeldet, skal bygningen rykkes sa meget laengere tilbage, som sva-
rer til den forngdne bredde til passage foran bygningen ( mindst 1 m)
med tillaeg af 2 gange niveauforskellen.

6. Parkerings- og adgangsforhold.

. Der udleegges areal til parkeringsformal pa den enkelte grund til en bil-
plads for hver 50 kvadratmeter erhvervsareal. Lagerareal indgar ikke i
beregningen af bruttoetagearealet.

. Ved seerligt parkeringskraevende virksomhed kan kommunalbestyrelsen
skeerpe kravet til udiaeg af parkeringspladser.

. Kommunalbestyrelsen kan tillade, at indtil 50% af arealet mellem
vejskel og byggelinie anvendes til anlaeg af parkeringspladser.

. Parkeringspladser til lastbiler ma ikke indrettes mellem vejskel og byg-
gelinie.

7. Teknisk forsyning

. Nybyggeri skal tilsluttes naturgas, og grundejerne har pligt til at aftage
naturgas.

. Kommunalbestyrelsen kan efter ansegning i hvert enkeilt tilfeelde dis-
pensere fra denne tilslutningspligt, safremt bygningerne i vaesentlig
omfang opvarmes med overskudsvarme fra egen produktion eller med
anvendelse af alternativ energi.

8. Bebyggelsens placering og omfang

. Det samlede rumfang af bygningerne pa den enkelte grund ma ikke
overstige 2 m3 pr. m2 grundareal. Det bebyggede areal ma ikke over-
stige 1/3 af grundarealet.



2. Bebyggelsen ma ikke opfores haojere end 10 m over terraen. Bygnings-
hgjden kan med kommunalbestyrelsens szerlige tilladelse fraviges, hvor
bygningens anvendelse gor det nadvendigt.

3. Bebyggelsen i omradet skal placeres saledes, at genevirkninger i for-
hold til omgivelseme efter kommunalbestyrelsens skan undgas.

§ 9. Bebyggelsens ydre fremtraaden

1. Til udvendige bygningssider samt tage ma der ikke anvendes materia-
ler, som efter kommunalbestyrelsens skgn kan virke skeemmende.

2. Skiltning og lysinstallationer o. lign. ma ikke veere til ulempe eller virke
skeemmende i forhold til omgivelserne.

3. Skiltning og reklamering pa en ejendom ma kun finde sted med kom-
munalbestyrelsens tilladelse i hvert enkelt tilfeeide.

4. Der ma ikke skiltes eller reklameres over stgrre afstande, dvs. sa det

er at se fra Tingvejen- hovediandevej nr. 337 ( Korskro- Grindsted- Gi-
ve )

§ 10. Ubebyggede arealer.

1. Ubebyggede arealer ma kun anvendes som gardsplads, udvendig op-
lag samt have skal ved beplantning, befaestelse eller lignende gives et
ryddeligt udseende, ligesom passende orden ved oplagring og lignende
skal overholdes.

2. Arealet mellem byggelinie og vejskel ma ikke under nogen form benyt-
tes til oplag, som gardsplads eller | pa lignende made.

3. Hegn ma i bade naboskel og vejskel kun etableres som levende hegn.
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§ 11. Vedtagelsespategning

1. Séledes vedtaget af Helle kommunalbestyreise, pa made den 2. marts
1998.

p.K.v.
%vuing Haa;hr / g}u;rli'D@é\ﬁA

Borgmester Ekspeditionssekretzer

2. | henhold til § 27 i lov om planleegning vedtages foranstaende lokal-
plan endeligt.

Helle kommunalbestyrelse, pa made den 8. Juni 1998
- g /b
éa,&._.‘;..(v'wwz) ﬁ/ , /!
- "‘\\
Gylling Haahr / J speﬁ&m
Borgmester &igom unaldirekter

3. Dato for kommunalbestyrelsens offentlige bekendtgerelse af den en-
deligt vedtagne lokalplan: 17. Juni 1998

4. Tinglyst, den

Foranstdende lokalplan nr. 66 begares tinglyst pé
matr. nr. lb og 5b Nr. Starup by, V. Starup.

Varde, den 16. juni 1998.
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Landinspektor
Matr: 1 B . molé .
Nr. Starup By, V. Starup
A

Retten 1 ¢ Varde
Indfert den : 17.06.1998
Lyst under nr.: 22637-3%

2. Breetett, 11

Anne Nielsen
kt. fm.
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