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Lokalptan nr. 25 for et anréde til erhvervsformal ved Starup/TofteruP

I henhold til kommuneplanioven (lov nr. 287 af 26. juni 1975) fastszttes herved
felgende bestemmelser for det i kap. 1 navnte omrdde.

Lokalplanens formdl.

1.1. Lokalplanen har til formdl at sikre, at de arealer der er bel iggende mellem
landevej 337 Tingvejen, landevej 524 Varde landevej, kommunevej 20 Hovborgvej
og Starup by kan anvendes til erhvervsformdl.

1.2. Under hensyn til lokalplanomrddets beliggenhed i umiddelbar tilknytning til
det eksisterende bysamfund ensker kommunalbestyrelsen bebyggelsen idenfor
omrdadet tillempet disse omgivelser.

Kap. 2 Onrdde og zonestatus.

2.1. Lokalplanen afgrenses som vist pd vedlagte kort, og onfatter felgende matr.nr.
4 cq, 4 ae, 4 ao, 4 at og 12 q samt del af matr.nr. 4 a, alle af Nr. Starup
by, V. Starup, samt alle parceller, der efter den 1. juni 1984 frastykkes de
nevnte ejendomme.

2.2. Med kommunalbestyrelsens offentlige bekendtgerelse af den endeligt vedtagne lo-
kalplan overferes det af planen omfattede omrdde fra landzone til byzone.

Kap. 3 Omrddets anvendelse.

3.1. Omrddet md kun anvendes til erhvervsformdl. Der md kun opferes eller indrettes
bebyggelse til eller udferes erhverv som felgende:
Lettere industrivirksomhed, lager og verkstedsvirksomhed, samt entreprensgr og
oplagsvirksomhed.
Omrddet md endvidere anvendes til forretningsvirksomhed, samt servicevirksomheder.
Ipvrigt kan i omrddet placeres erhverv, som efter kommunalbestyrelsens skan
naturligt finder plads i omrddet.

3.2. Der md& ikke inden for omrddet udeves virksomhed, hvortil der af hensyn til
forebyggelse af forurening md stilles betydelige afstandskrav, eller andre sar-
1ige beliggnhedskrav, jfr. miljebeskyttelseslovens kap. 9, herunder virksomhed,
som giver anledning til vesentlige stej- luftforurenings- eller lugtgener, og
som derfor ber placeres i betydelig afstand fra forureningsfelsomme arealanven-
delser.

3.3. Kommunalbestyrelsen kan tillade, at der pd hver ejendom opfares eller indrettes
en bolig, ndr denne anvendes som bolig for indehaver, bestyrer, portner eller
anden person med lignende tilknytning til virksomheden.

Kap. 4 Udstykning.

4,1. Grunde md ikke udstykkes med en sterrelse der er mindre end 1500 m2.

Kap. 5 Vejforhold.

5.1. Indenfor omrddet kan etableres det for en hensigtsmessig udnyttelse af omrédet
nadvendige vejanlag.

o ===



Langs landevej 524 Varde Landevej er med "Bekendtgerelse om byggelinier" udsend
af Ribe amtsrdd den 2. juli 1975 pdlagt byggelinier beliggende i en afstand af

Langs den del af kommunevej 62, Smedebakken, der grenser op til lokalplanens
omrdde, pdlegges byggelinier i en afstand af 10 m fra vejmidte.

Anvendelsen af de ovenfor naevnte afstande for bebyggelsen m.v. forudsatter,

at bygvarket opferes med jordlinien i fremtidig vejhejde. Er dette ikke tilfal-
det, skal bygvaerket rykkes sd meget langere tilbage, som svarer til 2 x hgjde-

forskellen foruden den forngdne bredde til passage foran bygverket mindst 1 m.

7 Adgangsforhold, _:)

Adgang til omrddet kan kun etableres fra kommunevej 62 Smedebakken.

Bygningers omfang md, for den enkelte ejendom som udstykkes fra omrddet, ikke

overstige 2 m3 pr. m2 grundareal, og det bebyggede areal md ikke overstige 33%
af grundarealet. Rumfanget beregnes af hele den del af bygningen, som er over

ferdigt terren, herunder evt. kviste, fremspring, skorstene m.v.

Bebyggel sesprocenten for hver enkelt ejendom, som udstykkes i omrddet, md ikke
overstige 50, ligesom bebyggelsesprocenten for omrddet som helhed ikke md over-
Intet punkt af en bygnings ydervag eller tagflade md gives en hejde, der over-

stiger 8,5 m over det omgivende terren, mdlt efter reglerne i bygningsreglements

Bebyggelsen i omrddet skal placeres sdledes, at genevirkninger i forhold til om-

Til udvendige bygningssider samt tage md ikke anvendes materiale, som efter kom-

Skiltning og reklamering md kun finde sted med kommunalbestyrelsens tilla A:)e

Kap. 6 Byggelinier,
6.1.
20 m fra vejmidte.
6.2.
6.3.
Kap.
7.1.
Kap. 8 Bebyggelsens omfang og placering.
8.1.
8.2.
stige 50.
8.3.
8.4.
givelserne efter kommunalbestyrelsens sken undgds.
Kap. 9 Bebyggelsens ydre fremtrmden.
9.1.
munalbestyrelsens sken virker skemmende.
9.2.
ihvert enkelt tilfalde.
Kap. 10 Ubebyggede arealer.
10.

*k

Eks. beplantning mod skel mellem matr.nr. 4 at, 4 ao og 4 a skal til stadig-
hed vedligeholdes og evt. fornyes sdledes at dette til stadighed fremtrader
som et kraftigt og velplejet hegn.

** Kap. 11 Tilladelser og dispensation fra andre myndigheder.

31.1 Uanset foranstdende bestemmelser, md der jkke foretages @ndringer af eks. lov-

**

1ige forhold, for der er opndet ophzvelse af naturfredningslovens vejbyggelinie
langs landevej 337, Tingvejen og landevej 524, Varde Landevej for det nervarendt
i lokalplanen. e

Se bemerkninger under endelig godkendelse.
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Efter bemyndigelse fra kommunalbestyrelsen har teknisk udvalg pd made den 5. juni
1984 godkendt nervarende forslag til lokalplan nr. 25 for et omrdde til erhvervs-
formd1 ved Starup/Tofterup.

Helle kommunes tekniske udvalg, den 6. juni 1984. "
Sy -
agn Aage Jessen

udvalgsformand.

Kommunalbestyrelsen har pd mede den 3. september 1984 efter at lokalplanen har varet
fremlagt til almindelig offentlig eftersyn i perioden fra 14. juni til 14. august
{(“}984 godkendtes lokalplanen endeligt med falgende @ndringer:

S

A

‘Kap. 10 ubebyggede arealer.

10.2. Andres sdledes:
P& areal beliggende mellem den pd kortbilaget angivne linie ad landevej 337,

Tingvejen (linien er beliggende i en afstand af 40 m dels fra vejens skel, og
dels fra vejens grenser i terrznet) md ikke foretages bebyggelse eller opsat-
ning af skilte eller lign.

Arealet md ikke anvendes til henstilling af maskiner, materialer eller andet
oplags-, reklame eller salgspjemed.

Arealet skal henligge i vedvarende gras, eller kan dyrkes i lighed med land-
brugsarealer med afgreder som korn, roer, raps m.v.

Pd arealet kan plantes enkelte fritstdende traer.

Kap. 11.
udgar,

Helle kommunalbestyrelse, den 11. september 1984, oA
e
/

P .
< dens Klit
“ borgmes ter

(Efter at Miljeministeriet, planstyrelsen ved skrivelse af 14. sept. 1984 har meddelt
godkendelse pd tilleg nr. 15 til § 15 rammerne for Helle kommune i forbindelse med
nerverende lokalplan for et omrdde til erhvervsformdl ved Starup/Tofterup er komnu-
nalbestyrelsens endelige godkendelse af planen offentliggjort i Helle Avis, torsdag
den 20, sept. 1984,

. 0 L v

N&rvg;ende lokalplan nr. 25 begeres tinglyst pa matr. nr. 4a, 4ae, Agg;AQEE, beg -

og 129 Nr. Starup by, Vr. Starup.
Varde, den 5, okt., 1984,

e O
Niels Kr, Nielsen
Landinspektor. -



Bilag 1
Side 1

Lokalplanens forhold til den overordnede planlayning.

Det omrdde der onskes inddraget til erhvervsomrdde er i regionplanen for Ribe
amt beliggende i natur eller sarlige jordbrugsomrdde.

Arealet er dog sdledes beliggende mellem 2 mindre byomrdder og vejanlag, at dets
vierdi som naturomrdde eller landbrugsomrdde ikke kan anses som vasentlig.

Owrddet er beliggende i umiddelbar narhed af et byomrdde for hvilket regionplan-
nen foreskriver at der for perioden 1980-91 skal sikres arealudleg til 55 boliger.

Y
Adgang til owrddel kan kun ske fra kommunevej 62 Smedebakken og trafikken til og <:)
fra onrddet vil derfor ikke kunne genere svrig trafik pd de landevej omrddet

granser op til.

Omrddet er kun delvist beliggende indenfor de omrdder der er onfattet af Helle
kommunes spildevandsplan.

Ourddet er dog sdledes beliggende, at dette vil kunne kloakéres med tilslutning
til eks. spildevandssystem. For spildevandssystemet i Starup/Tofterup er opfort
et renseanlag med uudnyttet kapacitet.

En del af lokalplanens omrdde er omfattet af naturfredningslovens vejbyggelinie

for landevej 337 Tingvejen og landevej 524 Varde Landevej. Kommunalbestyrelsen
snsker denne vejbyggelinie ophavet for sd vidt angdr nerverende lokalplan.
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Bilag 2
Side 1

Lokalplanens retsvirkninger.

Efter kommunalbestyrelsens endel ige vedtagelse og offentliggerelse af lokal-
planen md ejendonme, der er omfattet af planen ifelge kowmuneplanlovens § 31
kun udstykkes, bebygges eller ievrigt anvendes i overensstemmelse med planens
bestemnel ser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsatte som hidtil. Lokal-
planen medfarer heller ikke i sig selv krav om etablering af de anleg med videre,
der er indeholdt i planen.

Kommunalbestyrel sen kan meddele dispensation til mindre vasentlige lempelser af
lokalplanens bestemmelser under forudsetning af, at det ikke andrer den sarlige
karakter af det omrdde, der spges skabt (eller fastholdt) ved lokalplanen.

Mere viesent)ige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemferes ved tilveje-
bringelse af en ny lokalplan.

Lokalplanforslaget indeholder i kap. 2 bestemmelser om, at det af planen omfat-
tende omrdde overfares til byzone.

Retsvirkningerne heraf fremgdr blandt andet af lov om frigerelsesafgift (Finans-
ministeriets bekendtgsorelse nr. 301 af 12. juni 1970 om frigerelsesafgift samt
lov nr. 328 af 18. juni 1969 o tilbudspligt).

Private~byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforenelige ued
lokalplanen, fortrenges af planen.

Andre private servitutter kan ekspropieres, ndr det vil vare af vasentlig betyd-
ning for virkeliggerelsen af planen jfr. ovenfor.

Lokalplanforslagets midlertidige retsvirkninger.

Indtil forslaget er endeligt vedtaget af kommunalbestyrelsen, md de ejendomme,
der er omfattet af forslaget, ikke udnyttes pd en wmdde, der kan foregribe ind-
holdet af den endelige plan.

Der gelder efter kommunaplanlovens § 22 et wmidlertidigt forbud mod udstykning,
bebyggelse og @ndring af anvendelsen. Den eksisterende lovlige anvendelse af
ejendommen kan fortsaette som hidtil.

Disse mid]ertidige retsvirkninger gelder fra 1. juni 1984 og indtil forslaget
er endel igt vedtaget, dog hejst indtil 1. juni 1985.
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