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Forord

Helle kommunalbestyrelse har besluttet at offentliggere et forslag til lokalplan
et omrade 1 Nordenskov.

Forslaget skal give mulighed for at opfere boligbyggeri.

Lokalplanforslaget bestér af :

o Bindende lokalplanbestemmelser med tilherende kortbilag, der sammen
med blandt byggelovens bestemmelser — regulerer omradets
udformning, anvendelse m.v.

De bindende lokalplanbestemmelser er trykt pa grat papir.

o [n redegorelse der beskriver planforslagets baggrund, forholdet til
omgivelserne mv. Her finder man ogsa en oversigt over tilladelser fra
andre myndigheder end kommunalbestyrelsen der kan vaere nedvendige
for at gennemfore det byggeri, den anvendelse osv. som lokalplanen
regulerer.

Offentlig fremlaeggelse.

Forslaget er lagt frem i 8 uger fra den 10. marts 2004 til den 5. maj 2004.

Hvis du har synspunkter eller ensker @ndringer i forslaget, skal du sende dem
til Helle Kommune, Toften 2, 6818 Arre inden den 6. maj 2004.

Efter udlebet af denne frist vil kommunalbestyrelsen tage stilling til
lokalplanforslaget.



Lokalplan nr. 86 for et boligomrﬁdé i Nordleﬁskov.

1. Indledning
Helle Kommune.
Lokalplan nr. 86 for et boligomrade 1 Nordenskov.
Med hjemmel i lov om planlegning ( lovbekendtgerelse nr. 518 af 11. juni
2000 ) fastsattes herved folgende bestemmelser for det omréde der er beskrevet
i§3.
2. Lokalplanens formal
Lokalplanens formél er:
o at sikre at omradet kan anvendes til et boligomrdde med stor frihed til at

vaelge boligformer herunder parcelhuse, andelsboliger, tet/lav,
dobbelthuse, kede- og reekkehuse m.m.

o attilvejebringe det planmeessige grundlag for behandling af byggesager

o at overfere landzonejord inden for omrédet til byzone

3. Afgreensning

Lokalplanen afgreenses som vist pa kortbilag 1 og omfatter en del af folgende
matrikelnummer 16a @se by, Ose.

Lokalplanen omfatter desuden alle parceller der efter den 17. februar 2004
udstykkes fra dem.

4. Omrade og zonestatus

4.1
Arealet er byzone og landzone.



4.2 -

Med kommunalbestyrelsens offentlige bekendtgorelse af den vedtagne
lokalplan, overfores den del af det i §3 navnte omrade der er beliggende i
landzone til byzone.

5. Omradets anvendelse

. 5.1

Omradet mé kun anvendes til helarsbeboelse. Bebyggelsen kan kun besté af
tet/lav og parcelhuse

5.2

Kommunalbestyrelsen kan tillade, at der pa ejendommen drives en séddan
virksomhed, som almindeligvis kan udferes i beboelsesomrader under
forudseetning af :

at virksomheden drives af den, der bebor de pagzldende ejendomme,

at virksomheden efter kommunalbestyrelsens skeon drives pa en sddan méde, at
ejendommens karakter som beboelsesejendom ikke forandres ( herunder ved
skiltning eller lignende ) og omrides karakter af boligomrade ikke brydes,

at virksomheden ikke medferer ulemper for de omboende,

at virksomheden ikke medforer behov for parkering, der ikke er plads til pa den

pagxldende ejendom.
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P4 ejendommene ma der ikke henstilles kolonihavehuse, beboelsesvogne,
flyttevogne, gamle busser eller lignende, ligesom ejendommene ikke ma
anvendes til skemmende oplag.

6. Udstykninger

6.1
Grunde mé ikke udstykkes med en mindre grundsterrelse end 250 m?.



7. Vejforhold og byggelinier.
7.1

Der udleegges i1 princippet de pé kortbilag nr. 3 viste veje. Vejene anlaegges i 10
m's bredde og med fortov 1 begge sider

7.2

. Langs de pa kortbilag nr. 4 viste veje paleegges en byggelinie, sdledes at der
ikke ma opferes bygninger eller udferes andre faste anlaeg af nogen art i en
afstand fra vejens midterlinie pa10 m.

7.2

Ved vejtilslutninger skal hjornerne af de tilstedende ejendomme afskares som
vist pd kortbilag nr. 4, og der skal sikres de pé kortbilaget viste oversigtsarealer,
séledes at ejerne er pligtige til at drage omsorg for, at der ikke forekommer
noget, bortset fra sne, der er hogjere end 1,0 m. over en flade gennem de
tilgrensende korebanemidter.

8. Parkering

8.1
Der udlegges areal til parkeringspladser pa den enkelte grund svarende til
mindst 1% bilplads pr. bolig.

9. Ledningsanlaeg

Der er ingen bestemmelser.

10. Bebyggelsens omfang og placering

10.1
Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ma ikke overstige 25

10.2
Bebyggelsen mé ikke opferes med mere end 1 etage med udnyttet tagetage.

10.3
Intet punkt af en bygnings ydervaeg eller tagflade mé gives en hgjde, der
overstiger 8,5 m. over det omgivende terren.



11. Bebyggelsens ydre fremtraeden

11.1
Til udvendige bygningssider samt tage mé der ikke anvendes materialer , som
efter kommunalbestyrelsens sken kan virke skeemmende.

- 11.2

Skiltning og reklamering pa en ejendom ma kun finde sted med
kommunalbestyrelsens tilladelse i hvert enkelt tilfzelde.

12. Udformning, anvendelse mv. af ubebyggede arealer

12.1
Arealet mellem byggelinie og vejskel mé ikke under nogen form benyttes til
oplag, som géardsplads eller pd lignende made.

12.2
Pa ejendommene ma der ikke forefindes beplantninger, der ved skygge og
kraftig veekst er til veesentlig gene for naboerne.

12.3
Hegn langs den enkelte grunds naboskel og skel mod vej mé kun etableres som
levende hegn.

12.4

Ubebyggede arealer skal ved plantning, befastelse eller lignende gives et
ordentlig udseende, ligesom en passende orden ved oplagring og lignende skal
overholdes.

12.5
P& de ubebyggede arealer ma ikke ske henstillen af campingvogne, bade, ikke
indregistrerede motorkeretajer og lastvogne.

13 Forudszetning for ibrugtagning af ny bebyggelse

13.1
Ved ny bebyggelse er det en forudsatning for ibrugtagning at bebyggelsen er
tilsluttet et kollektivt varmeforsyningsanleg.



14 lokalplanens retsvirkninger
Forslagets midlertidige retsvirkninger

Indtil forslaget er endeligt vedtaget af kommunalbestyrelsen, ma ejendomme
der er omfattet af forslaget ikke udnyttes pd en méde der kan foregribe
indholdet af den endelige plan. Der galder efter planlovens § 17, stk. 1, et
midlertidigt forbud mod udstykning, bebyggelse og @ndring af anvendelsen.
. Den eksisterende lovlige anvendelse af ejendomme kan fortsatte som hidtil.

Nar fristen for fremsettelse af indsigelser og ndringsforslag er udlgbet, kan
der eventuelt efter planlovens § 17, stk. 2, opnas tilladelse til at udnytte en
ejendom i overensstemmelse med forslaget.

Disse midlertidige retsvirkninger galder fra den 10. marts 2004 og indtil den
endeligt vedtagne lokalplan er offentliggjort, dog hejst indtil den 10. marts
2005.

Lokalplanens retsvirkninger

14.1

Nér lokalplanen er endeligt vedtaget og offentliggjort, méd ejendomme der er
omfattet af planen ifelge planlovens § 18 kun udstykkes, bebygges eller
anvendes i overensstemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende, lovlige anvendelse af en ejendom kan fortseette som hidtil.
Lokalplanen medforer heller ikke i sig selv pligt til at udfere de anleg der er
indeholdt 1 planen.

14.2

Kommunalbestyrelsen kan dispensere fra lokalplanes bestemmelser hvis
dispensationen ikke er 1 strid med principperne i1 planen. Videregdende
afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfores ved en ny lokalplan.

Dispensation kan kun ske efter en skriftlig orientering af naboer mfl.,
medmindre kommunalbestyrelsen skenner at dispensationen er af uvasentlig
betydning for de padgaldende ( planlovens § 19 og 20 )



15 Pategning om vedtagelse

15.1
Forslaget er vedtaget af Helle Kommunalbestyrelse den 1. marts 2004.

P4 kommunalbestyrelsens vegne:

Mﬂw . %
ylling Haahr / Jgsper Holm
o

Borgmester minunaldirektor

15.2
I henhold til § 27 i lov om planlegning vedtages foranstiende lokalplan

endeligt af Helle Kommunalbestyrelse den 7. juni 2004.
P4 kommunalbestyrelsens vegne:

;&iylling Haahr / &:}d&m

Borgmester mmnjunaldirektor

16 Offentlig bekendtgorelse

Den endeligt vedtagne lokalplan er offentlig bekendtgjort den 16. juni 2004.

Tinglysning

Lokalplan nr. 86 for Helle Kommune begeres tinglyst servituthaftende pa
matr. nr. 16a @se by, Ose.

Arre den $5-3F - 200 Y

- ehy(»q %
%iyiling%hr / Jegper Holm
omnfunal

Borgmester direktor
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Redegoarelse

1. Lokalplanomradets beliggenhed.

Nordenskov ligger ca. 12 km. fra Varde, som er det naermeste egnscenter
Nordenskov er en lille by med 600 — 700 indbyggere i den nordligste del af
Helle Kommune, der granser op til @lgod Kommune.

. Lokalplanomrédet ligger i den vestlige del af byen og graenser mod @st op til
det eksisterende boligomrdde ” Renregel ”. Lokalplanomradet granser i gvrigt
op til det dbne land.

2. Baggrund og formal med lokalplanen

Kommunen har byggemodnet den gstligste del af lokalplanomrédet. I denne
udstykning er de to nordligste grunde beliggende udenfor byzonen. Dette gav
anledning til at udarbejde lokalplan for omradet. Séledes at byzonegransen er i
overensstemmelse med udstykningen.

Samtidig reguleres den kommende arealanvendelse af lokalplanens
bestemmelser.

3. Eksisterende forhold.

Arealet udger ca. 4,9 ha og ejes dels af kommunen og dels af private.
Omrédet er ubebygget og del gstligste del af omradet er byggemodnet.
resten dyrkes landbrugsmaessigt.

4. Lokalplanens indhold

Den storste del af lokalplanomradet er byzone, de randomréder mod nord der er
i landzone inddrages med lokalplanen til byzone.

Det er hensigten at omradet skal kunne bebygges med béde parcelhuse og
teet/lav boliger.

Lokalplan skal sikre en vis orden og ryddeligt udseende. Derfor er der et krav
om at ubebyggede arealer ved befwestelse, beplantning elle lignende skal gives
et ordentligt udseende.



5. Forhold til anden planlaegning, herimder lokaliﬂénomrﬁdets'
sammenhaeng med byens gvrige funktioner.

Forholdet til Regionplanen.
Lokalplanen ses ikke at vare i strid med Ribe Amts Regionplan 2012.

Forholdet til Kommuneplanen

. Nordenskov er udlagt som lokalcenter. Det betyder blandt andet at den private
og offentlige service skal soges fastholdt og styrket gennem boligbyggeri og
erhvervsudvikling.

Lokalplanforslaget er i overensstemmelse med de nuverende rammer for
lokalplanlegningen Disse rammebestemmelser lyder siledes:

5.B.5 Nyt omrade.

Omuradets status pr. 1.10.00

Jordbrugsomréde, byzone og landzone

Omradets fremtidige anvendelse

Boligomrade.

Lokalplaner pr. 1.10.00 Ingen

Bebyggelsens art Aben/lav og tzt/lav

Bebyggelsens omfang og placering Bebyggelsesprocent ved &ben/lav hejst 25
for den enkelte ejendom og ved tat/lav hejst 30 for bebyggelsen som helhed.
Bebyggelsens etageantal og hejde Bebyggelsen mé ikke opferes med mere
end 1% etage og hejere end 8% m. over terren.

Opholdsarealer Mindst 10% af arealet indrettes til fzlles friareal for omradet
Prioriteret varmeforsyning Naturgas

Andet Landzonejord overfores ved lokalplan til byzone.

Forhold til byens andre funktioner.
Nordenskov har gode busforbindelser til Varde og Grindsted.
Afstanden til skole og indkebsmuligheder er kun nogle 4 hundrede meter.

I Nordenskov er der skolefritidsordning og bernehave.
Lokalplanomrédet er omfattet af kommunens spildevandsplan.
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Varmeforsyning

Nordenskov er forsynet med naturgas. Derfor er der indfert en bestemmelse om
at ny bebyggelse skal tilsluttes kollektiv varmeforsyning. Her er taenkt pé
naturgas fra DONG.

Landbruget

~ Lokalplanen er kun i beskedent omfang en udbygning af Nordenskov by, idet
den sterste del af lokalplanomréadet er i byzone, og hele omradet allerede er
indeholdt i kommuneplanens rammedel.

Der er foretaget en afvejning af forholdet mellem landbrugsinteresserne og
byens behov for udvikling.

6. Behandling af indsigelser

Safremt der kommer indsigelser, alternative forslag, eendringsforslag m.v.
inden for offentlighedsperioden, vil disse blive behandlet af Helle Kommune
inden lokalplanforslaget vedtages endeligt.

7. Lokalplanens gennemferelse

Lokalplanomrédet ejes af Helle Kommune. Forste etape af omradet er
byggemodnet og grundene er udbudt til salg. Det er kommunen hensigt at
resten af arealet skal byggemodnes og udbydes til salg i takt med behovet.
Byggelov

Byggelovens almindelige bestemmelser om bebyggelsens omfang og placering
mv. fortreenges kun 1 den udstrakning der i lokalplanen er optaget bestemmelse
om det pagazldende

8. Tilladelser mv. fra andre myndigheder end kommunalbestyrelsen
Lokalplanomrédet er undergivet landbrugspligt , og det er saledes en

forudsaetning at jordbrugskommissionen for Ribe Amt giver tilladelse til at
landbrugspligten ophaves.
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* ok * Retten i Varde

* %% *%% Tinglysningsafdelingen

Pategning pa byrde

Vedrerende matr.nr. 16 A m.fl., @se By, 9se
Ejendomsejer: Helle Kommune

Lyst ferste gang den: 16.07.2004 under nr. 22992
Senest azndret den : 16.07.2004 under nr. 22892

Lyst servitutstiftende.
Rids pa akten.

Retten i Varde den 16.07.2004

Anne Nielsen

Side:

A&t.nr.:
J 190






