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Forord

En lokalplan er en fysisk plan, som i mere eller mindre detaljeret omfang
fastlaegger anvendelsen, placeringen og udformningen af bebyggelse,
veje, stier, beplantning m. m. indenfor det omrade, som er omfattet af lo-
kalplanen.

Teksten i denne [okalplan er opdelt i tre afsnit:
1. Beskrivelsen.

2. Redegwarelsen.

3. Lokalplanbestemmelserne.

Farste afsnit beskriver ganske kort de vigtigste intentioner i planen samt
lokalplanens retsvirkninger.

| andet afsnit redegeres for den overordnede planieegning for omradet.
Specielt er planens forhold til kommuneplanen beskrevet.

Afsnit tre omfatter den juridiske del af lokalplanen. Her er punkt for punkt
opstillet konkrete bestemmelser, der vil geelde for bebyggelsen og omra-
det som helhed fremover.

Lokalplanen har sin baggrund i lov om planieegning, der fradte i kraft i
1992. Hensigten med denne lov er blandt andet at sikre borgerne indsigt
kommunens planlzegning.

Inden lokalplanen vedtages endeligt af kommunalbestyrelsen, skal den
fremlasgges for borgerne som et forslag til en lokalplan i en neermere an-
given periode.

Inden udlgbet af denne periode kan enhver borger fremkomme med ind-
sigelser, aendringsforslag, gode rad eller bemeerkninger til lokalplanfor-
slaget. Sadanne eventuelle kommentarer til et lokalplanforsiag skal be-
handies af kommunalbestyrelsen, inden lokalplanen kan endelig vedta-
ges.

Lokalplanens retsvirkninger.

Lokalplanen geelder fra den dag, den er offentliggjort, efter kommunalbe-
styrelsen har vedtaget planen endeligt.

|



Bebyggelse, udstykninger og anvendelse af ejendomme i lokalplanomra-
det skal efter dette tidspunkt vaere i overensstemmelse med planen.

Eksisterende lovlig bebyggelse og arealanvendelse kan opretholdes, men
gendringer skal ske i overensstemmelse med lokalplanens bestemmelser.

Lokalplanen indebeerer ikke, at det anleeg m. v., der er indeholdt i planen,
skal etableres.

Lokalplanen geelder forud for bestemmelser i private byggeservitutter, der
ikke er forenelige med planen.

Lokalplanen kan kun esendres ved en ny lokalplan.

Kommunalbestyrelsen kan dog give dispensationer fra lokalplanen, hvis
dispensationerne ikke er i strid med principperne i planen.

Nar en eventuel dispensation bererer omboendes interesser, skal disse
have mindst 14 dages frist til at fremkomme med evt. bemaerkninger her-
om, fer dispensationen gives.

De midlertidige retsvirkninger af lokalplanforslaget.

Sa laenge lokalplanforslaget er offentligt fremlagt, kan borgerne komme
med indsigelser og aendringsforslag.

Indtil forslaget er endeligt vedtaget af kommunalbestyrelsen, ma ingen
ejendom i omradet bebygges - eller pa anden made udnyttes - s& der er
risiko for, at den endelige plans indhold vil blive foregrebet.

Der geelder med andre ord et midlertidigt forbud mod udstykning, mod be-
byggelse og mod eendring af anvendelsen, men en eksisterende lovlig
anvendelse af en ejendom mé selvfalgelig fortsaettes.

Disse midlertidige retsvirkninger geelder i perioden fra den
11. november 1998, og indtil den endeligt vedtagne lokalplan er offentlig-
gjort. Dog ikke leengere end til og med den 11. november 1998.



1. Beskrivelsen

Nuvarende forhold

[ henhold til kommuneplanen er omradet i dag beliggende i et erhvervs-
omrade, hvor der ikke ma placeres boliger. Det er derfor nedvendigt at
aendre kommuneplanen, for at gere det muligt at realisere et snske om at
kunne bebygge arealet med blandet bolig og erhvervsbebyggelse.

Mod vest graenser omradet op til et erhvervsomrade, mod nord til et blan-
det bolig- og erhvervsomrade og mod syd af et omrade til centerformal.

Arealet er ubebygget og udgar 2825 m2.

Omradet er i privat eje. Vejbetjeningen af omradet foregér fra Keer-
gardsvej.

Omradet er beliggende i byzone.

Fremtidige forhold

Med vedtagelsen af denne lokalplan er det hensigten at omrédet skal
kunne bebygges med blandet erhverv og boligbebyggelse, herunder par-
celhuse, andelsboliger, taet lav, dobbelthuse, keede - og reekkehuse.

Omradet planmaessige status eendres derfor fra erhvervsomrade til et
blandt bolig og erhvervsomrade ved sammenlsegning af omradet med om-
réde 5.BL.3 jf. kommuneplantilleegget.

Omradet kan udstykkes i mindre grunde, dog ikke med en mindre sterrel-
se end 250 m2.

Der ber gennemfares en vis ensartethed i bygningernes udformning og
materiale valg, sa bebyggelsen vil fremtreede som harmoniske enheder.

Bygningerne ma hgjest veere 1% etage og ingen del af en bygning méa
veere hagjere end 8,5 m. over terrzen.



2. Redeggrelsen

Lokalplanens forhold til kommuneplanen og til den @vrige planleegning for
omradet.

Kommuneplanlagning

Grundlaget for udarbejdelsen af lokalplanen har vaeret den endeligt ved-
tagne kommuneplan 1997 - 2009 for Helle Kommune samt kommuneplan-
tilleeg nr. 1.

Lokalplanen er i overensstemmelse med dette grundlag og beliggende i
omrade 5.Bl.3. Keergardsvej.

Omradets status pr. 1.12.96.

Blandet bolig og erhverv, byzone

Omradets fremtidige anvendelse

Blandet bolig, erhverv og service

Lokalplaner pr. 1.12.96

Ingen

Bebyggelsens art

Overvejende sluttet bebyggelse med facadekarakter ud mod vejen
Bebyggelsens omfang og placering.

Bebyggelsesprocent for den enkelte ejendom hejst 25 ved enfamiliehuse
og hejst 40 for anden bebyggelse

Bebyggelsens etageantal og hgjde.

Bebyggelsen ma ikke opferes med mere end 1% etage og haejere end
8,5m over terreen.

Prioriteret varmeforsyning.

Naturgas.

Andet

Kommunalbestyrelsen kan lempe eller skeerpe de generelle parkerings-
krav hvor seerlige forhold ger sig geeldende

Teknisk forsyning.
Lokalplanomradet er omfattet af spildevandsplanen for Helle Kommune.
Omréadet el - forsynes af S.A.E.F.

Omradet ligger i Nordenskovs vandveerks forsyningsomrade.

Omradet forsynes med naturgas. Naturgassen leveres fra Naturgas Syd
AJS.



Lokalplan nr. 69, for et boligomrade i Nordenskov.

§ 1 Formal

Lokalplanen har til formal at sikre:

at omradet anvendes til bebyggelse med blandet bolig og erhverv, herun-
der parcelhuse, andelsboliger, teet / lav, dobbelthuse, keede - og reek-

kehuse m.v.

at der gennemfares en vis ensartethed i bygningernes udformning og
materialevalg, s& bebyggelsen vil fremtraede som harmoniske enheder.

at omradet kan udstykkes i mindre grunde, dog ikke med en starrelse un-
der 250 m2.

§ 2. Omradets afgransning og zonestatus.

1. Lokalplanen afgraenses som vist pa kortbilag nr. 1 og omfatter matr.
nr, 16ak, @se by, @se, og del af 2ee 0og 2z begge Nordenskov by, @se
samt alle parceller der efter den 11. november 1998 udstykkes i om-
radet.

2. Omrédet er og forbliver i byzone.

§ 3. Omradets anvendelse

1. Omradet ma anvendes til blandet bolig og erhverv, herunder parcel-
huse, andelsboliger, teet/lav, dobbelthuse, keede- og reekkehuse m.v.

2. Pa ejendommene ma ikke henstilles kolonihavehuse, beboelsesvogne,
flyttevogne, gamle busser eller lignende, ligesom ejendommene ikke
ma anvendes til skeemmende oplag.



3. Boliger i omradet skal tolerere en stagjbelastnng fra virksomheder i og
uden for lokalplanomradet, svarende til de i skemaet nedenfor anferte

veerdier.
Tidsrum | Mandag - fredag | Mandag - fredag | Alle dage
KI. 17.00 - 18.00 | Kl. 18.00 - 22.00 | Kl. 22.00 - 07.00
Lardag Lerdag
kl. 07.00 - 14.00 |Kkl. 14.00 - 22.00
Son- og hellig-
Omréadetype dage
kl. 07.00 - 22.00
Omrader for
blandet
bolig- og 55 dB(A) 45dB(A) 40 dB(A)
erhvervsbebyg-
gelse og
centeromrader
(bykerner )

Tallene er angivet som det aekvivalente, korrigerede, udendars stajni-

veau i dB(A).

§ 4. Udstykninger.

1. Ingen grund ma udstykkes med en mindre grundsterrelse end 250 m2.

§ 5. Parkeringsforhold

. Der udlaegges 1%z parkeringsplads pr. bolig. Ved ibrugtagning skal der

veere anlagt mindst én parkeringsplads pr. bolig. Ved erhvervsbebyg-
gelse skal der udleegges mindst én parkeringsplads pr. 50 m2 etage-

areal.

veere til veesentlig gene for naboerne.

. Campingvogne og lignende, som anbringes p& ejendommene, ma ikke

§ 6. Teknisk forsyning.
1. Nybyggeri skal tilslutte sig og aftage naturgas.

2. Grundejerne er pligtige som forbrugere at tilslutte sig forsyningslednin-
ger for vand, elektricitet, kloak og feellesantenne.



3. Elledninger ma ikke fremfares som luftledninger, men skal udferes
som jordkabler.

§ 7. Bebyggelsens placering og omfang.

1. Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ma ikke overstige 25
ved enfamiliehuse og hajst 40 for anden bebyggelse.

2. Bygninger ma ikke opferes med mere end 1% etage.

3. Intet punkt af en bygnings ydervaeg eller tagflader méa vaere hgjere end
8,5 m over terreen ( malt i forhold til eksisterende terraen, til et i forbin-
delse med byggemodningen reguleret terreen eller til et i henhold {il
bygningsreglementet fastsat niveauplan ) .

§ 8. Bebyggelsens ydre fremtraden

1. Yderveegge pa beboelsesbygninger skal udferes i teglsten, mindre
bygningsdele kan udferes i andre materialer eller f. eks. vandskures.
Tage pa beboelsesbygninger skal deekkes med tegl, cementtagsten,
eller tagpap.

Garager, carporte, udhuse og lignende mindre bygninger tillades ud
fert i andre materialer og med anden tagheaeldning, hvis der kan opnas
en god helhedsvirkning.

2. Tilbygninger skal normalt udfgres i samme materialer og farver samt
med samme taghaeldning, som den bebyggelse, de tilbygges.

3. Skiltning og reklamer pa en ejendom méa kun finde sted med kommu-
nalbestyrelsens tilladelse i hver enkelt tilfeelde.

4. Samtlige boliger i omrédet skal tilsluttes faellesantenneanlzeg i Norden-
skov . Private antenner ma haijst rage 0,5 m. op over husets hgjeste
punki.

5. Safremt der etableres et anleeg til indvinding af solenergi eller lignende
skal de dele af anleegget, der anbringes udvendigt pa bygninger, indga
som en del af tagfladen eller en del af bygningens ydervasgge.



§ 9. Ubebyggede arealer

1. Hegn langs den enkelte grunds naboskel, og skel mod feerdselsarealer,
ma kun finde sted ved plantning af levende hegn.

2. Hegn mod feerdselsarealer skal plantes 0,3 m. inde pa egen grund.

3. Pa ejendommene ma der ikke forefindes beplantning, der ved skygge
og kraftig vaekst er til veesentlig gene for beboerne.



§ 10 Vedtagelsespategning

1. Saledes vedtaget af Helle kommunalbestyrelse pa made den 2. No-
vember 1998.

ylling Haahr J spi@;
om una]dlrektzr

Borgmester

2. | henhold til § 27 i lov om planlzegning vedtages foranstaende lokal-
plan endeligt.

Helle kommunalbestyrelse, pa megde den 1. februar 1999

gyiimg ahr er oim L/ZQ

Borgmester naldirekter

3. Dato for kommunalbestyrelsens offentlige bekendtgarelse af den en-
deligt vedtagne lokalplan:

4. Tinglyst, den

Foranstaende lokalplan nr. 69A begeres tinglyst pa matr. nr. léak @se
by, @se, matr. nr. 2z og 2z Nordenskov by, @se.

Varde, den 9. marts 1999.

Q/%&%»% ,&/4//@&«4
Niels Kr. Nielsen
Landinspektor
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* ok ok

* Retten i Varde
**%% *%¥% Tinglysningsafdelingen

* ok % % F
* % % F

Pategning pa& byrde

Vedrerende matr.nr. 16 AKX, @se By, Ose
Ejendomsejer: Ejnar Hansen

Lyst ferste gang den: 10.03.1999 under nr. 507128
Senest @®ndret den : 10.03.1999%9 under nr. 507128

Lyst pa de i dokumentet anfeorte 3 matr. nre.
Kort pa akten.

Retten i Varde den 31.03.1999

A'@Ww

Anne Nielsen

Side: 11

Akt .nr.:
N 645
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Helle Kommune

Kommuneplantillzeg Nr. 1A

Tilla2g nr. 1A til Kommuneplan 1997 - 2009 for Helle Kommune.

For omradet der er afgreenset pa dette kommuneplantiliaegs kortbilag sendres de nu-
gaeldende rammebestemmelser fra Erhvervsomréade til rammebestemmelser for et nyt
boligomrade.

De nugeeldende rammebestemmelser sendres til

5.Bl.3. Kaergardsvej

Omradets status pr. 1.12.96

Blandet bolig og erhverv, byzone

Omradets fremtidige anvendelse

Blandet bolig, erhverv og service

Lokalplaner pr.1.12.96

Ingen

Bebyggelsens art

Overvejende sluttet bebyggelse med facadekarakter ud mod gaden
Bebyggelsens omfang og placering

Bebyggelsesprocent for den enkelte ejendom hgjst 25 ved enfamiliehuse og hajst 40
for anden bebyggelse

Bebyggelsens etageantal og hgjde

Bebyggelsen ma ikke opfares med mere end 1% etage og hajere end 8% m. over ter-
reen

Prioriteret varmeforsyning
Naturgas
Andet

Kommunalbestyrelsen kan lempe eller skeerpe de generelle parkeringskrav hvor szerli-
ge forhold ger sig geeldende



Helle Kommune

Kommuneplantillaag nr. 1A

cammnepanas . 1A

Den 20. oktober 1998



