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FORORD

En Tokalplan er en fysisk plan, som i mere eller mindre
detaljeret omfang fastlagger anvendelsen, placeringen
og udformningen af bebyggelse, veje, stier, beplantning
m.m. indenfor det omrdde, som er omfattet af lokalpla-
nen.

Teksten i denne Tokalplan er opdelt i tre afsnit:
1. Beskrivelsen.

2. Redeggrelsen.

3. Lokalplanbestemmelserne.

Fprste afsnit beskriver ganske kort de vigtigste inten-
tioner i planen samt Tokalplanens retsvirkninger.

I andet afsnit redeggres for den overordnede planieg-
ning for omradet. Specielt er planens forhold til kom-
muneplanen beskrevet.

Afsnit tre omfatter den juridiske del af lokalplanen.
Her er punkt for punkt opstiliet konkrete bestemmelser,
der vil galde for bebyggelsen og omradet som helhed
fremover.

Lokalplanen har sin baggrund i lov om planlagning, der
trddte i kraft i 1992. Hensigten med denne lov er
blandt andet at sikre borgerne indsigt i kommunens
planlegning.

Inden lokalplanen kan vedtages endeligt af kommunalbe-
styrelsen, skal den freml®gges for borgerne som et for-
slag til en lokalplan i en nermere angiven periode.

Inden udlgbet af denne periode kan enhver borger frem-
komme med indsigelser, @ndringsforslag, gode rad eller
bemerkninger til lokalplanforslaget. Sadanne eventuelle
kommentarer til et lokalplanforslag skal behandles af
kommunalbestyrelsen, inden lokalplanen kan endeligt
vedtages. ~

Lokalplanens retsvirkninger.

Lokalplanen gmlder fra den dag, det er offentliggjort,
efter at kommunalbestyrelsen har vedtaget planen ende-
ligt.

Bebyggelse, udstykning og anvendelse af ejendomme i lo-
kalplanomradet skal efter dette tidspunkt vere i over-
ensstemmelse med planen.

Eksisterende lovliig bebyggelse og arealanvendelse kan
opretholdes, men ®ndringer skal ske i overensstemmelse
med Tokalplanens bestemmelser.

Lokalplanen indebarer heller ikke, at det anleg m.v.,
der er..indeholdt i planen, skal etableres.

Lokalplanen indeholder bestemmelser om, at bebyggelse i
omradet ikke md nedrives uden tilladelse fra kommunal-
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bestyrelsen. Hvis en sddan tilladelse nagtes, kan eje-
ren under visse forudsatninger forlange, at ejendommen
overtages af kommunen mod erstatning.

Lokalplanen galder forud for bestemmelser i private
byggeservitutter, der ikke er forenelige med planen.

LokaTplanen kan kun @ndres ved en ny lokalplan.

Kommunalbestyrelsen kan dog give dispensationer fra lo-
kalplanen, hyvis dispensationerne ikke er i strid med
principperne i planen.

Nar en eventuel dispensation bergrer omboendes interes-
ser, skal disse underrettes om den pdtenkte dispensa-
tion og have mindst 14 dages frist til at fremkomme med
evt. bemerkninger herom, fgr dispensationen gives.

De midlertidige retsvirkninger af lokalplanforslaget.

S& lenge lokalplanforslaget er offentligt fremlagt, kan
borgerne komme med indsigelser og @ndringsforslag.

Indtil forslaget er endeligt vedtaget af kommunalbesty-
relsen, md ingen ejendom i omrddet bebygges - eller pi
anden mdde udnyttes ~ sa der er risiko for, at den en-
delige plans indhold vil blive foregrebet.

Der gmlder med andre ord et midlertidigt forbud mod ud-
stykning, mod bebyggelse og mod ®ndring af anvendelsen,
men en eksisterende lovlig anvendelse af en ejendom m&
selvfplgelig fortsettes.

Disse midlertidige retsvirkninger gaelder i perioden fra
den 17. august 1993, og indtil den endeligt vedtagne
Tokalplan er offentliggjort. Dog ikke langere end til
og med den 17. august 1994,



1. BESKRIVELSEN

Nuvarende forhold.

Denne Tokalplan galder for det omrdde i Nordenskov der
anvendes til folkeskole.

Desuden omfatter planen de omrdder der anvendes til
idretsanleg dels for skolen dels for omriddets beboere.

Denne ]oka]p]éﬁ aflgser "Lokalplan nr. 8 for et omrade
i Nordenskov by. Lokalplanen er godkendt endeligt p&
kommunalbestyrelsens mgde den 5. marts 1979.

Lokalplanen aflgser ogsa lokalplan nr. 19 for et omride
i Nordenskov.

Denne Tokalplan er endelig godkendt af kommunalbesty~
relsen pd mgde den 7. juli 1980.

Lokalplanerne udlagger omrddet hvor skolen og parke-
ringspladsen er beliggende til byzone og de arealer der
anvendes til idretsanleg udlegges i landzone.

Fremtidige forhold.

Den vesenligste ®ndring denne Tokalplan giver i forhold
til de lokalplaner der aflyses, er at denne lokalplan
udiegger hele lokalplanomrddet i byzone, sdledes at der
kan foretages bebyggelse, udstykning, anlagsarbejder
eller Tign. uden at amtsrddet skal meddele tilladelse
dertil.



2. REDEGORELSEN

Lokalplanens forhold til kommuneplanen og til den gvri-
ge planlegning for omradet.
Kommuneplanlagning

Grundlaget for udarbejdelsen af lokalplanen har vaeret
den endeligt vedtagne kommuneplan for Helle kommune.

Lokalplanomridet er omfattet af delomrdde 5.D.1.

Lokalplanen skgnnes ikke at vere i strid med disse ram-
mer, der foreskriver fglgende:

Omradets status pr. 1.6.1989,

Skole og idraetsomrader samt jordbrugsareal, byzone og
Tandzone.

Omradets fremtidige anvendelse.

Offentligt omrdde med kommunal skole samt idretsanlaeg.
Lokalplaner pr. 1.6.1989.

Lokalplanerne nr. 8 og 19 er galdende for omridet.
Bebyggelsens art.

Institutionsbyggeri.

Bebyggelsens omfang og placering.
Bebyggelsesprocenten for omrddet under et mi ikke over-
stige 40. Ny bebyggelise skal placeres sdledes at gene-
virkninger i forhold til anden bebyggelse eller omgi-
velserne undgas.

Bebyggelsens etageantal og hgjde.

Bebyggelsen m3 ikke opfgres med mere end 2 etager og
hgjere end 8,5 m over terran.

Bebyggelsens ydre fremtraden.

Karakteren af den nuvarende bebyggelise fastholdes.
Prioriteret varmeforsyning:

Naturgas.

Andet.

Landzonejord overfgres ved lokalplan til byzone.
Teknisk forsyning:

Omradet skal tilsluttes naturgas. Naturgasforsyningen
skal ske fra Naturgas Syd A/S.
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Omradet vandforsynes med drikkevand fra det private
fellesvandvaerk i Nordenskov.

Omrddet el~forsynes af S.A.E.F.

De dele af omrddet som er bebygget er omfattet af spil-
devandsplanen for Helle kommune.



3. HELLE KOMMUNE, LOKALPLAN NR. 57, for et omra-

de udlagt til offentligt formal i Nordenskov.

I henhold ti1 Tov om planiegning (lov nr. 388 af 6. ju-
ni 1991) fastsettes herved fplgende bestemmelser for
det i § 2 nevnte omride.

§ 1.

FORMAL ,

Lokalplanen har til formdl at sikre:

1.

§ 2.

Det er Tokalplanens formdl at fastlaegge placering-
en og stgrrelsen af de omrader i Nordenskov som
anvendes til skole.

Under hensyn til lokalplanomrddets beliggenhed i
umiddelbar tilknytning til det eksisterende bysam-
fund, gnsker kommunalbestyrelsen bebyggelsen i om-
radet tilegnet disse omgivelser.

OMRADETS AFGRANSNING OG ZONESTATUS.

§ 3.

Lokalplanen afgranses som vist pd vedheftede kort
og omfatter matr. nr. 13 r, @se by, @se, samt alle
parceller, der efter den 1. august 1993 fraudstyk-
kes det nmvnte omride.

Med kommunalbestyrelsens offentlige bekendtggrelse

af den endeligt vedtagne lokalplan overfgres de
dele af omr3det som er landzone til byzone.

OMRADETS ANVENDELSE.

§ 4,

Omrédet udlaegges til offentligt formdl.

Omradet ma anvendes til opfpgrelse af skole. Omra-
det kan desuden indeholde idraetsanleg, legeplads,
folkebibliotek, klublokaler, boldspilhaller, par-
keringspladser o.lign. som vil have en funktion i
forbindelse med en skole.

ADGANGSFORHOLD.

Kgrende adgang til omrddet kan ske ad en 12 m bred
overkgrsel til Kommunevej nr. 173, Sgnderskovvej.

Ved overkgrslen til Kommunevej nr. 173, Sgnder-
skovvej skal sikres fri oversigt, s&ledes som vist
pd kortbilaget.



P& det viste oversigtsareal md& der hverken varigt
eller midlertidigt forefindes noget af en stgrre
hgjde end 1 m over midten af Kommunevej nr. 173,
Sgnderskovve].

Adgang for gdende til omradet kan ske af fglgende
adgange:

Den private vej over matr.nr. 19 d, @se by, @se.

Fra matr.nr. 11, Heager by, @se (det af det gamle
baneareal).

Fra Kommunevej nr. 78, Bllichersalle.

Adgang for kgrende materiel til vedligeholdelse af
boldbaner m.v. kan etableres fra Kommunevej nr. 78
Bliichersallé. Denne indgang skal dog sikres sidle-
des, at der for publikum ad denne vej kun er ad-
gang for gdende.

. BEGYGGELSENS OMFANG.

Bebyggelsesprocenten for omrddet under et mid ikke
overstige 40.

Intet punkt af en bygnings ydervaeg er tagflade mi
gives en hgjde, der overstiger 8,5 m over det om-
givende terran.

Bygninger md ikke opfgres med mere end 2 etager.
Ny bebyggelse skal placeres sdledes at genevirk-

ninger i forhold til anden bebyggelse eller omgi-
velserne undgés.

. PARKERINGSFORHOLD.

Der skal indrettes parkeringspladser svarende til
mindst 1 bilplads for hver 50 m2 bruttoetageareal.

Parkeringspladser for busser og lastvogne kan ind-
rettes efter det behov kommunalbestyrelsen skgnner
der mitte vare.

. UBEBYGGEDE AREALER.

Omkring det omrade, der omfattes af lokalplanen,
skal etableres og vedligeholdes et mindst 10 m
bredt beplantningsbalte bestdende af 4 rakker tre-
er.

. OPHAVELSE AF ALDRE LOKALPLAN.

Den under 7. juli 1980 af kommunalbestyrelsen ved-
tagne Tokalplan omfattende 13 r, 19 h, 19 k, og 19
¢, O@se by, @se, samt den under 5. marts 1979 af
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kommunalbestyrelsen godkendte lokalplan omfattende
matr.nr. 13 r, 10 g, 19 b, 19 u samt det af 19 h,
19 k, 19 1 og 19 o, Bse by, @se ophaves.

§ 9. VEDTAGELSESPATEGNING.

1. Sdledes vedtaget af Helle kommunalbestyrelse, i
mgde den 6. september 1993.

. 3 P.ki;)
Aage Meldgaard /
g f// Vicebgrgmester

2. I henhold ti1 § 27 1 lov om planlagning vedtages
foranstdende lokalplan endeligt.

Helle kommunaTBestyreTse, i

ATty

borgmester

den 6. december 1993.

3. Dato for kommunalbestyrelsens offentlige bekendt~
gerelse af den endeligt vedtagne lokalplan:

15. december 1993,

4. Tinglyst, den

Foranstaende lokalplan nr.57 begeres tinglyst pa matr. nr.

Vat:j;;ffﬁ 13. dec. 1993.

Niels Kr. Nielsen
Landinspektor,

13r @se by, @se.
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