LOKALPLAN NR. 51

for et omradde til fToderstofforretning

og handveerksvirksomhed ved Nordenskov

HELLE KOMMUNE JANUAR 1991



FORORD

Dette hafte indeholder en lokalplan for et areal belig-
gende umiddelbart nord for Nordenskov by og nord for
landevej 524, Varde Landevej.

En kommune skal efter lov om kommuneplanlzgning udar-
bejde et forslag til en lokalplan, f¢r der gennemfgres
stgrre bygge- og anlzgsarbejder, herunder nedrivning af
bebyggelse. Denne pligt skal sikre en sammenhsng med
kommunens ¢gvrige planlagning. Samtidig sikres, at kom-
munens beboere far kendskab til planlzgningen og lej-
lighed til at ggre deres indflydelse gxldende, inden
kommunalbestyrelsen vedtager lokalplanen endeligt.

Kommuneplanloven arbejder med to slags planer:

Kommuneplanen er den overordnede plan, som omfatter he-
le kommunen. Den fastlagger i grove trek, hvor der skal
vaere boliger, erhverv, butikcentre, grgnne omrader, ve-
je o.s.v.

Lokalplanen gazlder for et enkelt omrade og fastlagger
mere detaljeret, hvordan omradet i fremtiden skal se
ud. Lokalplanen skal holde sig indenfor kommuneplanens
rammer.

Lokalplanens formdl.

Lokalplanen har til formal at fastlzgge de fysiske ram-
mer for den foderstofforretning, der er beliggende pa
arealet.

Som det fremgar af planen, har denne desuden til formal
at skabe grundlag for administration af fremtidige ud-

styknings- og byggesager samt at overfgre landzonejord

til byzone.

Lokalplanen har ikke til formal at fastsatte bestemmel-
ser for den belastning af det omgivende milj@, som
virksomhederne pa arealet gives, idet fastlazggelse af
denne belastning paregnes gjort i forbindelse med udar-
bejdelse af godkendelse i henhold til miljglovens kap.
5.

Lokalplanens forhold til anden planlazgning.

Zonestatus.
Lokalplanomradet er beliggende i landzone.

Kommuneplanen.

I Helle kommunes kommuneplan 1989-2000 er omradet be-
liggende dels i omrdde 5.E.5, foderstof, og dels i om-
rade 8.L.5, naturomrader.
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For omrade 5.E.5, Foderstof, gazlder fglgende rammer for
lokalplanlaegningen:

5.E.5. Foderstof

Omradets status pr. 1.6.89 Jordbrugsomrade med foder-
stofforretning og handvarker, landzone.

Omradets fremtidige anvendelse Erhvervsomrade til hand-
verk og let industri, der ma ikke placeres boliger i
omradet.

Lokalplaner pr. 1.6.89 Ingen.

Bebyggelsens art Fritliggende bebyggelse.

Bebyggelsens omfang og placering Det samlede rumfang af
bygningerne pa den enkelte grund ma ikke overstige 2 m3
pr. m2 grundareal. Det bebyggelde areal ma ikke over-
stige 1/3 af grundarealet.

Bebyggelsens etageantal og hgjde Bebyggelsen ma ikke
opfgres hgjere end 15 m over terran. Bygningshgjden kan
med kommunalbestyrelsens sarlige tilladelse fraviges,
hvor bygningens anvendelse ggr det ngdvendigt.
Bebyggelsens ydre fremtraden Skiltning og lysinstalla-
tioner o.lign. mad ikke vere til ulempe eller virke
skemmende i forhold til omgivelserne.

Prioriteret varmeforsyning Naturgas.

Andet Landzonejord overfgres ved lokalplan til byzone.

For omrade 8.L.5, Naturomraderne, gzlder fglgende be-
byggelsesregulerende bestemmelser:

8.L.5, naturomraderne.

Omradets status pr. 1.6.89 Jordbrugsomrdde, landzone.
Omradets fremtidige anvendelse Naturomradde. Der ma kun
opfgres bebyggelse med direkte tilknytning til jord-
brugserhvervet eller til den rekreative udnyttelse af
naturen, landzone.

Lokalplaner pr. 1.6.89 Ingen.

Bebyggelsens art Fritliggende.

Bebyggelsens omfang og placering Ny bebyggelse ma ikke
placeres sa tat ved etablerede jordbrugserhverv, at der
kan forudses, at bebyggelsen medfgrer miljggener. Ved
placering af bygninger skal der tages hensyn til natur-
omradet.

Bebyggelsens etageantal og hgjde Bebyggelsen ma ikke
opfgres med mere end 1% etage og ikke hgjere end 8,5 m
over terrazn. Undtaget herfra er de for landbrugsdriften
nodvendige bygninger.

Beplantning og hegn Hegn, mindre mose- og vandhuller og
lignende bgr sdges sikret.

Prioriteret varmeforsyning Individuel.

Andet Regionplanlazgningens retningslinier er galdende
som rammebestemmelser.

I forbindelse med denne lokalplan er udarbejdet tillag
til kommuneplanen, som andrer bestemmelserne for det
omrade af 8.L.5, som bergres af lokalplanen.
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Spildevandsplan.

Matr. nr. 1 bc Nordenskov by, @se, er beliggende inden-
for de omrader, der er omfattet af Helle kommunes spil-
devandsplan, som er udarbejdet i1 henhold til miljglo-
vens § 21.

Hele det af lokalplanen omfattede omrade vil blive ind-
draget under spildevandsplanen.

Vandforsyningsplan.

Lokalplanonmradet er beliggende indenfor det forsynings-
omrade, der er tillagt det private fallesvandvaerk i
Nordenskov.

Lokalplanens retsvirkninger.

Efter kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse og of-
fentligggrelse af lokalplanen, ma ejendomme, der er om-
fattet af planen, ifglge kommuneplanlovens § 31 kun ud-
stykkes, bebygges eller i ¢gvrigt anvendes i overens-
stemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan
fortsatte som hidtil. Lokalplanen medfgrer heller ikke
i sig selv krav om etablering af de anlzg m.v., der er
indeholdt i planen.

Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensation til mindre
vesentlige lempelser af lokalplanens bestemmelser under
forudsetning af, at det ikke @ndrer den szrlige karak-

ter af det omrade, der sgges skabt eller fastholdt ved

lokalplanen.

Mere vasentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gen-
nemnfgres ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter,

der er uforenelige med lokalplanen, fortraznges af pla-
nen.

Lokalplanens midlertidige retsvirkninger.

S84 la:nge lokalplanforslaget er offentligt fremlagt, kan
borgerne komme med indsigelser og a&ndringsforslag.

Indtil forslaget er endeligt vedtaget af kommunalbesty-
relsen, ma de ejendomme, der er omfattet af forslaget,
ikke udnyttes pa en made, der kan foregribe indholdet
af den endelige plan.

Den eksisterende lovlige anvendelse af ejendommene kan
fortsaette som hidtil.

Disse midlertidige retsvirkninger gazlder i perioden_fra.
13.02.199]1, og indtil forslaget er endeligt vedtaget dog
hgjst indtil den 13.02.1992.



HELLE KOMMUNE, LOKALPLAN NR. 51

FOR ET OMRADE TIL FODERSTOFFORRETNING OG HANDVERKSVIRK-
SOMHED VED NORDENSKOV

I henhold til lov om kommuneplanlagning (lov nr. 391 af
22. juli 1985) fastsattes herved fplgende bestemmelser
for det i § 2 nzvnte omrade.

§ 1. FORMAL.

Lokalplanen har til formal:

1.1 at fastlagge omradets anvendelse til erhvervsfor-
madl (foderstofforretning samt hdndverksvirksom-
hed),

1.2 at skabe grundlag for administration af fremtidige
udstyknings- og byggesager i omradet.

1.3 at overfgre landzonejord indenfor omradet til by-
zone.

§ 2. OMRADETS AFGRENSNING OG ZONESTATUS.

2.1 Lokalplanen afgrznses som vist pa kortbilag og
omfatter matr. nr. 1 ac, 1 bc samt del af 1 e alle
af Nordenskov by, @se, samt alle parceller der ef-
ter den 15. december 1990 udstykkes i omradet.

2.2 Med kommunalbestyrelsens offentlige bekendtggrelse
af den endeligt vedtagne lokalplan overfgres det
af planen omfattede omrade fra landzone til byzo-
ne.

§ 3. OMRADETS ANVENDELSE.

3.1 Omradet ma kun anvendes til erhvervsformdl. Der ma
kun opfgres eller indrettes bebyggelse til eller
udfgres erhverv som fglgende:

Korn- og foderstofforretning, lettere industri-
virksomhed, lager- og verkstedsvirksomhed samt en-
treprengr- og oplagsvirksomhed.

I gvrigt kan i omradet placeres erhverv, som efter
kommunalbestyrelsens skgn naturligt finder plads i
omradet.

3.2 Der md ikke indenfor omriddet udgves virksomhed,
hvortil der af hensyn til forebyggelse af forure-
ning ma stilles betydelige afstandskrav eller an-
dre sarlige beliggenhedskrav, jfr. miljgbeskyttel-
seslovens kap. 9, herunder virksomhed som giver
anledning til wvasentlige stgj-, luft-, forure-
nings- eller lugtgener, og som derfor bgr placetres
i betydelig afstand fra forureningsfglsomme areal-
anvendelser.



Der ma ikke opfgres nye boliger indenfor omradet.
Eksisterende lovlige boliger indenfor omradet kan
fortsat anvendes til beboelse.

UDSTYKNING.

Grunde md ikke udstykkes med en stgrrelse, der er
mindre end 1.500 m2.

VEJFORHOLD .

Indenfor omradet kan etableres de for en hensigts-
messig udnyttelse af omradet ngdvendige vejanlag.

ADGANGSFORHOLD.

Adgang til omradet md kun etableres fra kommunevej
3, Kergardsvej.

BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING.

Bygningers rumfang pad den enkelte grund md ikke
overstige 2 m3 pr. m2 grundareal, og det bebyggede
areal ma ikke overstige 33 1/3% af grundarealet.

Intet punkt af en bygnings yderveg eller tagflade
ma vere havet mere end 15 m over terrzn (niveau-
plan). Kommunalbestyrelsen kan dog tillade, at en
bygning eller dele af en bygning opf@gres i stgrre
hgjde end foreskrevet, sadfremt sarlige hensyn til
virksomhedens indretning eller drift ngdvendigggr
det.

Bebyggelsen i omradet skal placeres saledes, at
genevirkninger i forhold til omgivelserne efter
kommunalbestyrelsens ske¢n undgas.

BEBYGGELSENS YDRE FREMTREDEN.

Til udvendige bygningssider samt tage méd ikke an-
vendes materiale, som efter kommunalbestyrelsens
skon virker skemmende.

Skiltning og reklamering ma kun finde sted med
kommunalbestyrelsens tilladelse i hvert enkelt
tilfelde.



§ 9. UBEBYGGEDE AREALER.

9.1 Ubebyggede arealer ma kun anvendes som gardsplads,
udvendig oplag samt have, og skal ved beplantning,
befzstelse eller lignende gives et ryddeligt udse-
ende, ligesom en passende orden ved oplagring og
lignende skal overholdes.

VEDTAGELSESPATEGNING.

Saledes vedtaget af HELLE KOMMUNALBESTYRELSE i mgde den

P.k.v. 4. februar 1991.
éfééigggéﬁ?é;“
borgmester /
2. I henhold til § 27 i lov om kommuneplanlagning

vedtages foranstaende lokalplan endeligt.

HELLE KOMMUNALBESTYRELSE i mgde den 6. maj 1991

A

borgmester /

3. Dato for kommunalbestyrelsens offentlige bekendt-
gorelse af den endeligt vedtagne lokalplan:

23. maj 1991.

Foranstdende lokalplan nr. 51 begazres tinglyst pa
matr. nr. lac, lbc og ldc Nordenskov by, @se.
Varde, den maj 1991.
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Niels Kr. Nielsen
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HELLE KOMMUNE

Kommuneplantillaeg nr. 1

Tilleg nr. 1 =ndrer ikke i princippet den foreliggende
hovedstruktur i kommuneplanen.

Det omrade, der omfattes af tillagget, bestdr af omrade
5.E.5, Foderstof, og en del af omrade 8.L.5, Naturomrid-
derne.

Rammebestemmelserne for omrédde 5.E.5 udvides til at ve-
re gzldende for hele det af kommuneplantillagget omfat-
tede omrade.

5.E.5. Foderstof

Omradets status pr. 1.6.89 Jordbrugsomrade med foder-
stofforretning og handvarker, landzone.

Omradets fremtidige anvendelse Erhvervsomridde til hand-
verk og let industri, der md ikke placeres boliger i
omradet.

Lokalplaner pr. 1.6.89 Ingen.

Bebyggelsens art Fritliggende bebyggelse.

Bebyggelsens omfang og placering Det samlede rumfang af
bygningerne pa den enkelte grund ma ikke overstige 2 m3
pr. m2 grundareal. Det bebyggelde areal mad ikke over-
stige 1/3 af grundarealet.

Bebyggelsens etageantal og hgjde Bebyggelsen md ikke
opfgres hgjere end 15 m over terran. Bygningshgjden kan
med kommunalbestyrelsens serlige tilladelse fraviges,
hvor bygningens anvendelse ggr det ngdvendigt.
Bebyggelsens ydre fremtraden Skiltning og lysinstalla-
tioner o.lign. ma ikke vare til ulempe eller virke
skemmende 1 forhold til omgivelserne.

Prioriteret varmeforsyning Naturgas.

Andet Landzonejord overfgres ved lokalplan til byzone.
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