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INDLEDNING.

Dette hafte indeholder en lokalplan for et areal beliggende ved Ren-
rogel i Nordenskov.

En kommune skal efter lov om kommuneplanl®gning udarbejde et forslag
til en 1okalplan, for der gennemferes sterre bygge- og anlzgarbejder,
herunder nedrivning af bebyggelse. Denne pligt skal sikre en sammen-
heng med kommunens @vrige planlegning. Samtidig sikres, at kommunens
beboere fér kendskab til planlegningen og lejlighed til at gere deres
indflydelse g®ldende, inden kommunalbestyrelsen vedtager lokalplanen
endeligt.

Kommuneplanloven arbejder med to stags planer: _
Kommuneplanen er den overordnede plan, som omfatter hele kommunen.

Den fastlagger i grove trzk, hvor der skal vare boliger, erhverv,
butikcentre, grenne omrdader, veje 0.S.v.

Lokalplanen gelder for et enkelt omrdde og fastlagger mere detalje-
ret, hvordan omradet i fremtiden skal se ud. Lokalplanen skal holde
sig indenfor kommuneplanens rammer.

LOKALPLANENS FORMAL OG INDHOLD.

Lokalplanen har til formdl at tilvejebringe nogle byggegrunde ved
Renregel i Nordenskov og samtidig sikre, at kommuneplanens rammedel
overhaoldes.

FORHOLD TIL ANDEN PLANLAGNING.

Zonestatus.

Lokalplanomrddet er beliggende i byzone.

Kommuneplanen.

I henhold til Helle kommunes kommuneplan galder der for omrddet fol-
gende rammer for lokalplanlagningen (omrdde 5.B.2):

at omréddets anvendelse fastlegges til boligformdl med tilherende
kollektive anl®g, s& som institutioner, varmecentral og lignende
samt andre nermere angivne erhvervstyper, der kan indpasses uden
at genere omgivelserne,

- at bebyggelsesprocenten for hver enkelt ejendom ikke overstiger 25,

- at bebyggelsen ikke opferes med mere end 1% etage, samt at byg-
ningshgjden ikke overstiger 8,5 m,

- at mindst 10% af omrddet anvendes til sterre samlede friarealer af
forskellig karakter falles for omradet.

Den nordligste del af omrddet ligger i omrdde 5.B.1, hvor der gzlder
felgende rammer for lokalplanlzgningen:

- at omrddets anvendelse fastl®gges til boligformdl og bebyggelse til
offentlige formd1 samt mindre butikker til omréddets daglige for-

syning eller andre narmere angivne erhvervstyper, der kan ind-
passes uden at genere omgivelserne,



- at bebyggelsesprocenten for hver enkelt ejendom ikke overstiger

3
- at bebyggeisen ikke opferes med mere end 1} etage.
Lokalplanen er i overensstemmelse med disse rammer.

Fredning.

Lokalplanen er beliggende udenfor de omrader, der har fredningsmes-
sige interesser.

Spildevandsplan.

Lokalplanomrddet 1ligger for sterstedelens vedkommende indenfor op-
landet til et kloakanleg, der er medtaget i den af kommunen udarbej-
dede spildevandsplan, jfr. miljobeskyttelseslovens § 21.

Omrddet er kloakeret efter fellessystemet.

Vandforsyningsplan.

Lokalplanomrddet er beliggende i Nordenskovs falles private vand-
verks vandforsyningsomrdde.



LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER,

Efter kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse og offentliggerelse
af Tokalplanen, md ejendonme, der er onfattet af planen, ifolge
kommuneplanlovens § 31 kun udstykkes, bebygges eller 1 ovrigt an-
vendes 1 overensstemmelse med planens bestemmelser,

Den eksisterende Tovlige anvendelse af en ejendom kan fortsatte som
hidtil, Lokalplanen medforer heller ikke 1 sig selv krav om etable-
ring af de anlzq med videre, der er indeholdt 1 planen,

Komnunalbestyrelsen kan meddele dispensation til mindre vasentlige
lempelser af lokalplanens bestemelser under forudsatning af, at det
ikke @ndrer den szrlige karakter af det omrade, der soges skabt el-
ler fastholdt ved Tokalplanen,

Nere vasentlige afvigelser fra Tokalplanen kan kun gennemfores ved
tilvejebringelse af en ny lokalplan,

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er ufor-
enelige med Tokalplanen, fortranges af planen.



HELLE KOMMUNE LOKALPLAN NR. 48

Lokalplan nr. 48 for et boligomrdde ved Ronregel i Nordenskov.

I henhold til kommuneplanloven (lov nr. 287 af 26. juni 1975) fast-
legges herved felgende bestemmelser for det i § 2 navnte omrdde.

Lokalplanens formdl er at tilvejebringe flere bebyggelses-
muligheder p8 Renregel. og sikre at arealet kan bebygges
med dben, lav boligbebyggelse og tet, lav boligbebyggelse.

Lokalplanen afgrenses som vist pd vedhaftede tegningsbi-
lag 1 og omfatter matr. nr.e 16 bz, 16 by, 16 bx, 16 bv,
16 %g, 16 bt, 16 bu, 16 bp, 16 bo, 16 bn, 16 be, 16 bf,
16 bg, 16 cc, 16 bh, 16 bk, 16 BT, 16 bm og del af 18 a

Nordenskov by, @se, samt
alle parceller, der efter den 26. juni 1989 udstykkes fra

Lokalplanomrddet er og forbliver byzone.

Omrddet md& kun anvendes til boligformdl.
Bebyggelsen md8 kun bestd af dben og lav bebyggelse samt
tzt, lav bebyggelse s& som parcelhuse, rakke-, kade- og

Kommunalbestyrelsen kan tillade, at der p& ejendommen dri-
ves en s8dan virksomhed, som almindeligvis kan udferes i
beboelsesomrdder under forudsztning af:

virksomheden drives af den, der bebor den pdgzldende

at virksomheden efter kommunalbestyrelsens sken drives pa

en sddan mdde, at ejendommens karakter af beboelsesejen-
dom ikke forandres (herunder ved skiltning eller lig-
nende), og omrddets karakter af boligomrdde ikke brydes,
virksomheden ikke medferer ulemper for de omboende,
virksomheden ikke medferer behov for parkering, der
ikke er plads til pd den pdgazldende ejendom.

Ejendommene md i evrigt ikke benyttes til nogen form for

§ 1.0  LOKALPLANENS FORMAL.
1.1
§ 2.0 OMRADE 0OG ZONESTATUS:
2.1
Pse by, Ose og del af 2 C
de nevnte ejendomme.
2.2
§ 3.0 OMRADETS ANVENDE! SE._
3.1
gdrdhuse og lignende.
3.2
at
ejendom,
at
at
erhvervsvirksomhed.
3.3

P& ejendommene md ikke henstilles kolonihavehuse, beboelses-
vogne, flyttevogne, gamie busser eller lignende, Tigesom
ejendomme ikke md8 anvendes til oplagsplads eller andet, der
kan skamme kvarteret.



Udstykningen skal i princippet foretages i overensstemmelse
med den pd kortbilag nr. 1 retningsgivende udstykningsplan.

Ingen grund md& udstykkes med en mindre grundsterrelse end
700 m2. Kommunalbestyrelsen kan tillade opferelse af dob-

Der er udlagt de pd kortbilag nr. 4 viste veje. Vejene er
Vej A-B dog kun i 8 m's bredQe og med fortov i vestsiden.

Ved vejtilslutninger skal hjernerne af de tilstodende ejen-
domme afskares som vist pd vedhaftede kort, og der skal sik-
res de pd kortbilag nr. 4 viste oversigtsarealer, sdledes at
ejerne er pligtige til at drage omsorg for, at der pd over-
sigtsarealerne ikke forekommer noget, bortset fra sne, der
er hojere end 1,0 m over en flade gennem de tilgr@nsende
korebanemidter. Oversigtsarealerne sikres ved tinglysning

Langs de pd kortbilag nr. 4 viste veje pdlagges byggelinier,
sdledes at der ikke md opferes bygninger eller udfores and-
re faste anlag af nogen art i en afstand fra vejens midtli-

Ved vej A-B m& der ikke opferes bygninger eller opferes and-
re fast anlag af nogen art i en afstand fra skel mod vej pad

Lastbiler, busser, sterre pdhangskeretojer og lignende md

ikke parkeres i omradet, undtagen i forbindelse med nedven-
dig af- og pdlesning. Campingvogne og lignende, som anbrin-
ges pa ejendommene, md ikke vere til vesentlig gene for na-

Der skal indenfor lokalplanens omrdde pd& den enkelte ejen-
dom reserveres plads til et parkeringsareal svarende til
mindst 12 bilplads for hver bolig. Der skal anlzgges det
efter kommunalbestyrelsens sken til enhver tid nedvendige

Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom md ikke over-

Bygninger mé& ikke opfores med mere end 1 etage med udnyt-

§ 4.0 UDSTYKNINGER.
4.1
4.2
belthuse pd grundene.
§ 5.0 VEJ- 0OG STIFORHOLD.
5.1
anlagt i 10 m's bredde og med fortov i begge sider.
5.2
af nervaerende lokalplan.
5.3
nie pd mindst 10 m.
mindst 5 m.
5.4
boerne.
5.5
antal parkeringspladser i bebyggelsen.
§ 6.0 SPOR- OG LEDNINGSANLAG.
6.1 Ingen bestemmelser.
§ 7.0 BEBYGGELSENS OMFANG 0OG PLACERING.
7.1
stige 25.
7.2
tet tagetage.
7.3

Intet punkt af en bygnings yderveg eller tagflade md gives
en hejde, der overstiger 8,5 m over det omgivende terran.



§ 8.0 BEBYGGEL SENS YDRE FREMTRADEN.

8.1 Ingen form for skiltning og reklamering ma finde sted uden
kommunalbestyrelsens sarlige godkendelse i hvert enkelt til-
faelde.

8.2 Til udvendige bygningssider samt tage md ikke anvendes ma-
teriale, som efter kommunalbestyrelsens sken virker skem-
mende.

8.3 Tilbygninger skal normalt udferes i samme materialer og
farver samt med samme taghaldning, som den bebyggelse, de
tilbygges.

8.4 Samtlige boliger i omrddet skal tilsuttes fallesantenneaniazg
i Nordenskov. Private antenner md hejst rage 0,5 m op over
husets hojeste punkt.

§ 9.0 UBEBYGGEDE AREALER.

9.1 Arealet mellem byggelinie og vejskel mé& ikke under nogen
form benyttes til oplag, som gdrdsplads eller pa 1ignende
made.

9.2 P& ejendommene md der ikke forefindes beplantninger, der
ved skygge og kraftig vekst er til vesentlig gene for na-
boerne.

9.3 Hegn langs den enkelte grunds naboskel og skel mod vej mé
kun etableres som levende hegn.

9.4 Ubebyggede arealer skal ved plantning, befastelse eller
1ignende gives et ordentligt udseende, T1igesom en passen-
de orden ved oplagring og lignende skal overholdes.

9.5 P4 de ubebyggede arealer md& ikke ske henstillen af cam-
pingvogne, bdde, ikke indregistrerede motorkeretojer og
lTastvogne.

§ 10.0 FORUDSATNINGER FOR IBRUGTAGEN AF NY BEBYGGELSE.

10.1 Samtlige boliger skal tilsluttes kollektiv varmeforsyning
i form af naturgas. Boligbebyggelsen md8 ikke tages i brug,
fer tilslutning til naturgas har fundet sted.

§ 11.0 GRUNDEJERFORENING.

11.1 Ingen bestemmelser.

§ 12.0 SERVITUTTER.

12.1 Ingen bestemmelser.

& 13.0 EVENTUELLE TILLADELSER FLLER DISPENSATIONER FRA ANDRE
MYNDIGHEDER.
13.1 Ingen bestemmelser.



+ Sdledes yediaéet aft Helle kommunalbestyrelse i mede
den 3. juli 1989.

-
L]
o -|m

orgmester /

2. I henhold til § 27 i lov om kommuneplanlagning vedtages
foranstdende lokalplan endeligt.

Helle kommunalbestyrelse, i mede den 29. september 1989.

P.k.v./,
y'/(/’ﬁ”"/
Jeéns Klit
- borgmester /

/1

v

3. Dato for kommunalbestyrelsens offentiige bekendtgoerelse
af den endeligt vedtagne lokalplan:

11. oktober 1989.

4, Tinglyst, den

Nervezrende lokalplan nr. 48 begeres tinglyst pad matr. nr.
2cg Nordenskov by, ®se og matr. nr. l6a, 1l6bz, 16by, IQEE,
lébv, 1l1l6bg, 16bt, 1592; 16bp, 16bd, 16bn, 1l6be, 16bf, 1lbbg,
l6cc, 16bh, 16bk, 16bl, 16bm @se by, @se.

Varde, den 23. oktober 1989.

Herman Hansen
Landinspekter.
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