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FORORD

En lokalplan er en fysisk plan, som i mere eller mindre

* detaljeret omfang fastlagger anvendelsen, placeringen og
udformningen af bebyggelse, veje, stier, beplantning m.m.
indenfor det omrdde, som er omfattet af Tokalplanen.

Teksten i denne lokalplan er opdelt i tre afsnit:
1. Beskrivelsen.

2. Redeggrelsen.

3. Lokalplanbestemmelserne.

Farste afsnit beskriver ganske kort de vigtigste intentioner i
planen samt lokalplanens retsvirkninger.

I andet afsnit redeggres for den overordnede planlaegning for
omrddet. Specielt er planens forhold til kommuneplanen
beskrevet.

Afsnit tre omfatter den juridiske del af Tokalplanen. Her er
punkt for punkt opstillet konkrete bestemmelser, der vil galde
for bebyggelsen og omradet som helhed fremover.

Lokalplanen har sin baggrund i Tov om kommuneplanlegning, der
tradte 1 kraft 1 1977. Hensigten med denne Tov er blandt andet
at sikre borgerne indsigt i kommunens planlagning.

Inden lokalplanen kan vedtages endeligt af kommunalbe
styrelsen, skal den fremlegges for borgerne som et forslag til
en lokalplan i en nermere angiven periode.

Inden udighet af denne periode kan enhver borger fremkomme med
indsigelser, @ndringsforslag, gode rad eller bemzrkninger til
lokalplanforslaget. Sddanne eventuelle kommentarer til et
lokalplanforslag skal behandles af kommunalbestyrelsen, inden
lokalplanen kan endeligt vedtages.

Lokalplanens retsvirkninger.

LokalpTanen gelder fra den dag, det er offentliggjort,
at kommunalbestyrelsen har vedtaget planen endeligt.

Bebyggelse, udstykning og anvendelse af ejendomme i To-
kalplanomrddet skal efter dette tidspunkt vare i over-
ensstemmelse med planen.

Eksisterende Toviig bebyggelse og arealanvendelse kan
opretholdes, men @&ndringer skal ske i overensstemmelse
med lokalplanens bestemmelser.

Lokalplanen indebarer heller ikke, at det anleg, m.v.,
der er indeholdt i planen, skal etableres.

Lokalplanen indeholder bestemmelser om, at bebyggelse i

omradet jkke ma nedrives uden tilladelse fra kommunal-

bestyrelsen. Hvis en sadan tilladelse nagtes, kan eje- o
ren under visse forudsetninger forlange, at ejendommen
overtages af kommunen mod erstatning.



Lokalplanen gelider forud for bestemmelser i private
byggeservitutter, der ikke er forenelige med planen.

Lokalplanen kan kun #ndres ved en ny lokalplan.

Kommunalbestyrelsen kan dog give dispensationer fra lo-
kalplanen, hvis dispensationerne ikke er i strid med
principperne i planen.

Nar en eventuel dispensation bergrer omboendes interes-
ser, skal disse underrettes om den patenkte dispensa-
tion og have mindst 14 dages frist til at fremkomme med
evt. bemerkninger herom, fgr dispensationen gives.

De midlertidige retsvirkninger af lokalplanforslaget.

Sa& lenge lokalplanforslaget er offentligt fremlagt, kan
borgerne komme med indsigelser og andringsforslag.

Indtil forslaget er endeligt vedtaget af kommunalbesty-
relsen, md ingen ejendom i omradet bebygges ~ eller pa
anden made udnyttes - sd der er risiko for, at den en-
delige plans indhold vil blive foregrebet.

Der gelder med andre ord et midlertidigt forbud mod ud-
stykning, mod bebyggelse og mod ®&ndring af anvendelsen,
men en eksisterende lovlig anvendelse af en ejendom md
selvfgligelig fortsettes.

Disse midlertidige retsvirkninger gelder i perioden fra
1. juni 1991, og indtil den endeligt vedtagne lokalplan
er offentliggjort. Dog ikke lengere end til og med den
1. juni 1992.
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1. BESKRIVELSEN

Nuverende forhold.

Omradet er i dag omfattet af partiel byplanvedtegt nr.
3, hvoraf det fremgdr, at omrddet skal anvendes til bo-
ligformd1, og der md kun opfgres aben og lav bebyggel-
se.

P& hver ejendom ma kun opfgres eller indrettes én bolig
for én familie.

Ribe amts boligselskab har erhvervet arealet med hen-
blik pa opfgrelse af almennyttige boliger.

Lokalplanen udarbejdes for at muligggre denne bebyggel-
se og indpasse byggeriet i den eksisterende bebyggelse.

Fremtidige forhold.

Med vedtagelsen af denne lokalplan ophaves partiel by-
planvedtegt nr. 3, og der tillades opfgrt parcelhuse og
tet/lav boligbebyggelse 1 omraddet.

Hensigten er sdledes, at der foruden den eksisterende
bebyggelse med enfamiliehuse kan opfgres tet/lav bolig-
bebyggelse f.eks. som almennyttige boliger.

Selvom omradet kun anvendes til boligformal, kan kommu-
nalbestyrelsen tillade, at der fra en bolig drives vis-
se former for erhvervsvirksomhed.

Det drejer sig om den slags erhverv, der normalt tilla-
des udpvet i et boligomrade, f.eks. damefrisgr, lzge,
arkitekt, ingenigr, revisor og lignende, eller visse
former for offentlige formdl. Dog vil een af betingel-
serne vere, at virksomheden ikke @ndrer omradets karak-
ter af boligomréde.

Alle huse, der bygges i omrddet, skal tilsluttes natur-
gas.

[1}]



2. REDEG@®RELSEN

Lokalplanens forhold til kommuneplanen og til den dvri-
ge planl®egning for omrédet.

Kommuneplaniegning

Grundlaget for udarbejdelsen af Tokalplanen har veret
den endeligt vedtagne kommuneplan for Helle kommune
samt kommuneplantilleg nr. 2.

Lokalplanomradet er 8.B.1, Vestervang, Faborg, jfr.
kommuneplanens rammede].

Lokalplanen er i overensstemmelse med disse rammer, der
foreskriver fglgende:

Omradets status pr. 1.6.1989:
Boligomrade, byzone.

Omradets fremtidige anvendelse:
Boligomrade.

Lokalplaner pr. 1.6.89:
Byplanvedt®egt nr. 3.

Bebyggelsens art:
Parcelhuse og tat/lav.

Bebyggelsens omfang og placering:

Bebyggelsesprocent ved aben/lav 25 og ved tat/Tav hgjst
30 for den enkelte ejendom.

Bebyggelsens etageantal og hgjde:

Bebyggelsen ma ikke opfdres med mere end 1% etage og
hgjere end 8,5 m over terran.

Prioriteret varmeforsyning:

Naturgas.

Teknisk forsyning:

Omradet skal tilsluttes naturgas. Naturgasforsyningen
skal ske fra Naturgas Syd A/S.

Omradet vandforsynes med drikkevand fra Féborg vand-
verk.

Omradet el-forsynes af S.A.E.F.

Omradet er omfattet af spildevandsplanen for Helle kom-
mune.

%



3. HELLE KOMMUNE, LOKALPLAN NR. 53, for et bolig-
omrade i Faborg.

I henhold til Tov om kommuneplanlegning (lov nr. 391 af
22. juli 1985) fastsettes herved fglgende bestemmelser
for det i 8§ 2 navnte omrade.

§ 1. FORMAL.

Lokalplanen har til formdl at sikre:

at omradet anvendes til parcelhuse og tet/lav bolig-
byggeri.

at der gennemfgres en vis ensartethed i boligernes

udformning og materialevalg, sa bebyggelsen vil
fremtrade som harmoniske enheder.

§ 2. OMRADETS AFGRANSNING OG ZONESTATUS.

2.1 Llokalplanen afgrenses som vist pd kortbilag 1 og
omfatter matr. nr. 1 ap Faborg by, Faborg, samt
alle parceller der efter den 1991 ud-
stykkes i omradet.

2.2 Omrédet forbliver i byzone.

§ 3. OMRADETS ANVENDELSE.

3.1 Omradet md& kun anvendes til boligformdl i form af
parcelhuse og tet/lav bebyggelse.

3.2 Kommunalbestyrelsen kan tillade, at der pad ejen-
dommen drives en sadan virksomhed, som almindelig-
vis kan udfgres i beboelsesomrader under forudsat-
ning af:

at virksomheden drives af den, der bebor ejendom-
men

at virksomheden efter kommunalbestyrelsens skgn
drives pad en sadan made, at ejendommens karakter
af beboelsesejendom ikke forandres (herunder ved
skiltning eller lignende), og omradets karakter af
boligomrade ikke brydes,

at virksomheden ikke medfgrer ulempe for de ombo-
ende,

at virksomheden ikke medfgrer behov for parkering,
der ikke er plads til pa den pageldende ejendom.

Ejendommen ma isvrigt ikke benyttes til nogen form
for erhvervsvirksonhed.



3.3 Pa ejendommen m& ikke henstilles kolonihavehuse,
beboelsesvogne, flyttevogne, gamle busser eller
1ignende, ligesom ejendommen ikke ma anvendes til
oplagsplads eller andet, der kan skemme kvarteret.

§ 4. UDSTYKNINGER.,

Ingen bestemmelser.

§ 5. VEJFORHOLD.

5.1 Grunden skal have adgang fra Vestervang.

5.2 Campingvogne og lignende, som anbringes pa ejen-
dommen, ma jkke vere til vasentlig gene for nabo-
erne.

§ 6. PARKERINGSFORHOLD.

6.1 Der udl®:gges 1% parkeringsplads pr. bolig. Ved
ibrugtagelsen skal der vare anlagt mindst een par-
keringsplads pr. bolig.

§ 7. TEKNISK FORSYNING.

7.1 Nybyggeri skal tilsluttes og aftage naturgas.

7.2 Boligerne skal tilslutte sig forsyningsledninger
sasom vand, elektricitet, kloak og fallesantenne.

§ 8. BEBYGGELSENS PLACERING OG OMFANG.

8.1 Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom md
ikke overstige 25 ved parcelhusbebyggelse og 30
ved tet/lav bebyggelse.

8.2 Bygninger ma ikke opfgres med mere end 1% etage.

8.3 Intet punkt af en bygnings ydervaeg eller tagflader
md vere hgjere end 8,5 m over terren (malt i for-
hold til eksisterende terran, til et i1 forbindelse
med byggemodningen reguleret terren eller til et i
henhold til bygningsreglementet fastsat niveau-
plan).

8.4 Skeringen mellem yderveg og tagflade md hgjst vere

5,5 m over terren.



§9.

BYGGELINIER SAMT OVERSIGTSFORHOLD.

9.1

9.2

§ 10.

Bebyggelsen ma ikke opfgres nermere Vestervang end
5 m mdlt fra vejskel.

Der skal sikres et oversigtsareal pa matr. nr.

1 ag Faborg by, Féborg pa 15 x 60 m, jfr. kortbi-
lag 1.

BEBYGGELSENS YDRE FREMTRADEN.

10.1

10.2

10.3

10.4

§ 11.

Ingen form for skiltning og reklamering m& finde
sted uden kommunaibestyrelsens serlige godkendelse
i hvert enkelt tilfelde.

Ti1 udvendige bygningssider samt tage md ikke an-
vendes materiale, som efter kommunalbestyrelsens
skan virker skammende.

Tilbygninger skal normalt udfgres i samme materia-
Ter og farver samt med samme taghaldning, som den
bebyggelse de tilbygges.

Samtlige boliger i omradet skal tilsluttes felles—

antenneanla®g i Faborg. Private antenner md hpjst
rage 0,5 m op over husets hgjeste punkt.

UBEBYGGEDE AREALER,

11.1

11.2

11.3

11.4

11.5

Arealet mellem byggelinie og vejskel md ikke under
nogen form benyttes til oplag, som gardsplads el-
ler pa lignende made.

P& ejendommene md der ikke forefindes beplantnin-
ger, der ved skygge og kraftig vaekst er til ve-
sentlig gene for beboerne.

Hegn Tangs den enkelte grunds naboskel og skel mod
vej ma kun etableres som levende hegn.

Ubebyggede arealer skal ved plantning, befmstelse
eller Tignende gives et ordentligt udseende, lige-
som en passende orden ved oplagring og lignende
skal overholdes.

Pa de ubebyggede arealer md ikke ske henstillen af
campingvogne, bade, ikke indregistrerede motorkp-
retgjer og lastvogne.



§ 12. OPHAVELSE AF &ZLDRE PARTIEL BYPLANVED-
TAGT.

12.1 Med den endelige vedtagelse af denne lokalpian op-
haves partiel byplanvedt®egt nr. 3 for Helle kommu-
ne pd matr. nr. 1 ag Faborg by, Faborg.



§ 13. VEDTAGELSESPATEGNING.

1. Saledes vedtaget af Helle kommunalbestyrelse, i
mgde den 3. juni 1991.

. Lo
A ==
Ysy T it
Eva Frandsén Y
borgmester

I henhold til § 27 i Tov om kommuneplanizgning
vedtages foranstdende lokalplan endeligt,

i henhold til bemyndigelse givet i mgde den

1. juli 1991.

BNy

Helle kommunes tekniske udvalg, i mgde den 13.
august 1991.
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nestformand ingenigr

3. Dato for offentlig bekendtggrelse af den endeligt
vedtagne Tokalplan: 21. august 1991.

4, Tinglyst, den

Foranstéende lokalplan nr. 53 begares tinglyst p& matr.
nr. lag Féborg by, Faborg.
Varde, den 28. august 1991.
™ /'/ : i ‘/4

Niels Kr. Nielsen
Landinspektor
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HELLE KOMMUNE

KOMMUNEPLANTILLAEG NR . =2

TILLAG NR. 2 TIL KOMMUNEPLANEN FOR HELLE KOMMUNE.

For omradet afgranset pd dette kommuneplantillegs kort-
bilag @ndres de nuvarende rammebestemmelser for bolig-
omrade 8.B.1.

De nuverende rammebestemmelser @ndres til:
8.B.1 VESTERVANG, FABORG.

Omradets status pr. 1.6.1989:
Boligomrade, byzone.

Omradets fremtidige anvendelse:
Boligomréde.

Lokalplaner pr. 1.6.89:
Byplanvedtegt nr. 3.

Bebyggelsens art:
Parcelhuse og tat/lav.

Bebyggelsens omfang og placering:
Bebyggelsesprocent ved dben/lav 25 og ved tet/lav hgjst
30 for den enkelte ejendom.

Bebyggelsens etageantal og hgjde:
Bebyggelsen md ikke opfgres med mere end 1% etage og
hgjere end 8,5 m over terren.

Prioriteret varmeforsyning:
Naturgas.
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7 omr3de der omfattes af
? ] kommuneplantillzg nr. 2.



