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FORORD

En lokalplan er en fysisk plan, som i mere eller mindre
detaljeret omfang fastlzgger anvendelsen, placeringen
og udformningen af bebyggelse, veje, stier, beplantning
mm. indenfor det omrade, som er omfattet af lokalplan-
en.

Teksten 1 denne lokalplan er opdelt 1 tre afsnit: 1.
Beskrivelsen, 2. Redeggrelsen og 3. Lokalplanbestemmel-
serne. Til disse afsnit medfplger kortbilag.

Fgprste afsnit beskriver ganske kort de vigtigste inten-
tioner i planen samt lokalplanens retsvirkninger.

I andet afsnit redeggres for den overordnede planlag-
ning for omradet. Specielt er planens forhold til kom-
muneplanen beskrevet. Kortbilag 2 viser kommuneplanens
rammer for omradet.

Afsnit tre omfatter den juridiske del af lokalplanen.
Her er punkt for punkt opstillet konkrete bestemmelser,
der vil galde for bebyggelsen og omradet som helhed
fremover.

Lokalplanen har sin baggrund i lov om kommuneplanlag-
ning, der tradte i kraft i 1977. Hensigten med denne
lov er blandt andet, at sikre borgerne indsigt 1 kom-
munens planlagning. Inden lokalplanen kan vedtages en-
deligt af kommunalbestyrelsen, skal den fremlagges for
borgerne som et forslag til en 1lokalplan i en narmere
angiven periode. Inden udlgbet af denne periode kan en-
hver borger fremkomme med indsigelser, andringsforslag,
gode rad eller beme:rkninger til lokalplanforslaget. Sa-~
danne eventuelle kommentarer til et lokalplanforslag
skal behandles af kommunalbestyrelsen, inden lokalpla-
nen kan endeligt vedtages.

Lokalplanens retsvirkninger

Lokalplanen galder fra den dag, det er offentliggjort,
at kommunalbestyrelsen har vedtaget planen endeligt.

Bebvggelse, udstykning og anvendelse af ejendomme i lo~
kalplanomrddet skal efter dette tidspunkt vaere i over-
ensstemmelse med planen.

Eksisterende 1lovlig bebyggelse og arealanvendelse kan
opretholdes, men &ndringer skal ske i overensstemmelse
med lokalplanens bestemmelser.

Lokalplanen indebzrer heller ikke, at de anlzg m.v.,
der er indeholdt i planen skal etableres.

Lokalplanen galder forud for bestemmelser i1 private
byggeservitutter, der ikke er forenelige med planenL$

Lokalplanen kan kun @&ndres ved en ny lokalplan.



Kommunalbestyrelsen kan dog give dispensationer fra
lokalplanen, hvis dispensationerne ikke er i strid med
principperne i planen.

Nar en eventuel dispensation bergrer omboendes inter-
esser, skal disse underrettes om den patankte dispensa-
tion og have mindst 14 dages frist til at fremkomme med
evt. bemazrkninger herom, f¢r dispensationen gives.



1. BESKRIVELSEN

Nuverende forhold

Omradet, der er pd ca. 57.000 m2’ er beliggende i den
nordvestlige udkant af Faborg. Tidligere 14 Faborg me-
jeri pd hjernet af Faborgvej - Vrenderupvej. Her er nu
opfort et nyt boligforeningsbyggeri.

Langs Faborgvej og Vrenderupvej ligger 1 dag en rakke
boliger samt en maskin~- og smedeforretning. Resten af
omradet omfatter et nedlagt cementstgberi og en tid-
ligere vognmandsforretning samt jordbrugsarealer.
Hovedparten af den ubebyggede jord er i kommunalt eje.

- gy
=%z

@verst: Det nye boligforeningsbyggeri pad Vrenderupvej.
Nederst: Faborgvej med lj;-plans huse.
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Nyvang pa ¢stsiden af Vrenderupvej er et godt eksempel
pd et nyere omrdde i Faborg, som kan vare med til at
danne retningslinierne for den nye udstykning. Her er
husene placet tat pa vejen. Husene har en udformning og
udseende som passer ind i landsbymiljget.

Det er iszr sammenhengen mellem de lj3-plans huse belig-
gende ca. 4 meter fra vejskel, med haver, hazkke, trazer
og gardspladser som udgg¢r en god helhed.

Husene er placeret, sd& der er gode havearealer. Trzer
langs vejen er placeret pa egen grund, tet pd vejskel.
Vejen er smal og vuden fortov. Husene er hovedsageligt
opfort i rgde teglsten og beplantningen er lgvfaldende.




Fremtidige forhold

M&let med lokalplanen er at skabe et blandet bolig- og
erhvervsomrade, som bygger pa de eksisterende landsby-
kvaliteter i Faborg.

Lokalplanen abner mulighed for opfgrelse af ialt 24 nye
huse fordelt pa 3 etaper. Fprste etape bestdr af grun-
dene omkring vejslyngen fra Vrenderupvej. Anden etape
er grundene i det nord-vestlige hjgrne. Tredje etape
er de 4 grunde og den nye vej ind fra Faborgvej. Sidste
etape kan udelades f. eks. hvis det eksisterende ga-
rageanlag pad stedet ¢nskes bibeholdt af grundejeren.

Lokalplanomrddet er wudformet, s& den respekterer den
gamle landsbystruktur med marken tet ind til byens
midte. Denne struktur er skabt ved at udlegge to fri-
arealer. Disse arealer kan efter behov anvendes til
dyrehold, havebrug, boldspil eller tilplantes med f.
eks. frugtbzrende trzer og buske. En del af friarealer-
ne kan evt. udlejes til de tilst¢dende grunde og indgd
som en slags jordbrugsparceller.

Vejstrukturen bygger videre pd landsbyens vejstruktur,
som findes pa Nyvang og i omradet omkring kirken. Der
bliver mulighed for, at bevage sig frit rundt pa veje
og stier. Selve vejene i omradet udlzgges med varieret
bredde fra 7 til 12 meter. Den 5 meter bredde k¢rebane
asfalteres, medens resten af arealet mellem k@grebane-
kant og privat grund anlagges med gras eller grus.
Grundejeren vedligeholder arealet mellem den private
grund og kg¢rebanekant.

Husenes placering pa grundene i forhold til vejen er
fastlagt med udgangspunkt i husenes beliggenhed pa f.
eks. Nyvang. Det vil sige med husenes facade placeret 2
til 4 meter fra vejskel og med enten gavl eller langfa-
cade ud mod vejen.
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2. REDEG@RELSEN

Kommuneplanlagning

Grundlaget for wudarbejdelsen af lokalplanen har varet
den endeligt vedtagne kommuneplan 1984-1991 for Helle
kommune samt kommuneplantillag nr. 6.

Lokalplanen er indeholdt i delomrade 10.Bl.1, et blan-
det bolig og erhvervsomrade i Faborg. Faborg er belig-
gende i1 landzone. Med den endelige vedtagelse af kom-
muneplanen fik kommunalbestyrelsen overfgrt zonelovs-
kompetencen. Dette betyder at Faborg skal forblive i
landzone og lokalplaner skal udarbejdes som landzonelo-
kalplaner.

Lokalplanen er 1 overensstemmelse med kommuneplanens
rammebestemmelser, som foreskriver at en lokalplan,
der traffer bestemmelser for omradet, skal sikre: .

at omradets anvendelse fastlegges til landbrugsfor-
madl, boligformdl (heldrsbeboelse) med mulighed for
opfgrelse og indretning af offentlige formal, min-
dre butikker og erhvervsvirksomheder til betjening
af lokalomradet,

at bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ikke
ma overstige 25 ved opfgrelse af A&ben, lav samt
tet, lav Dboligbebyggelse og at bebyggelsesprocen-
ten for erhvervsomrader og omradet til offentlige
formal ikke ma overstige 40,

at bebyggelse ikke opfgres med mere end een etage med
udnyttet tagetage samt at bygningshgjden ikke o-
verstiger 8,5 m.

at aktivitet i omraddet ikke medfgrer en stgjbelast-
ning, der overstiger fglgende gransevardier:

- 55 dB(A) pd hverdage mellem 07.00 og 18.00 og
lgrdage mellem 07.00 og 14.00,

- 45 dB(A) pd hverdage mellem 18.00 og 22.00,
lgprdage mellem 14.00 og 22.00 samt s¢n- og
helligdage mellem 07.00 og 22.00.

- 40 dB(A) alle dage mellem 22.00 og 07.00.

Teknisk forsyning.

Omradet skal opvarmes med naturgas. Naturgassen leveres
fra Naturgas Syd A/S.

Omradet skal vandforsynes fra Fdborg vandverk.

Omradet elforsynes af SAEF.

Omradet er stort set omfattet af spildevandsplanenngpp
Heélle kommune. En mindre del af omradet vil blive med-

taget revisionen af spildevandsplanen. Spildevand ledes
til rensning pd rensningsanlagget i Faborg.
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HELLE KOMMUNE, LOKALPLAN NR. 43,
FOR ET OMRADE TIL BLANDET BOLIG OG ERHVERV I FABORG

I henhold til lov om kommuneplanlagning (lov nr. 391 af
22, juli 1985) fastsattes herved fplgende bestemmelser
for det i § 2 navnte omrade.

§ 1 FORMAL.

Lokalplanen skal sikre, at det eksisterende landsbymil-
j® bevares ved:

at omradet anvendes til landbrugsformal, boligformal
(helarsbeboelse) med mulighed for offentlig og
privat service samt erhvervsvirksomheder,

at ny bebyggelse i omradet far en placerlng, udform-
ning og et materialeudvalg, som er i overensstem-
melse med den stedlige byggetradltlon, eller at ny
bebyggelse pa anden made ved sin arkitektoniske
udformning og indpasning kan medvirke til at op-
retholde karakteren af det eksisterende miljg,

§ 2. OMRADETS AFGRENSNING OG ZONESTATUS

1. Lokalplanen afgrenses som vist pd kortbilag 3, og
omfatter matr. nre., 2 bx, 3 cd, 3 cc, 3 ¢cb, 3 by,
3 bx, 3 bo, 3 bg, 3 bh, 3 av, 3 bf, 3 ci, 3 az, 3
ar, 3 ax, 3 ag, 3 am, 3 bc, 3 ay, 3 ap, 3 ao, 3 g,
3 p, ogdel af 3 a alle Fadborg by, Faborg samt
alle matrikler der efter den 25. marts 1988 fra-
stykkes de navnte ejendomme.

Lokalplanens omrdde er beliggende i landzone.

Dele af omradet er undergivet landbrugspligt. Op-
hevelsen af landbrugspligten sker i forbindelse
med Jlandbrugsministeriets godkendelse af udstyk~
ningen.

2. Lokalplanens omrade opdeles i omrdde 1 til bolig-
formal med mullghed for indplacering af offentlig-
og privat service samt erhvervsvirksomhed, omrade
2 og 3 udlzgges til landbrugsformidl med mulighed
for anvendelse som fazlles friareal.

§ 3. OMRADETS ANVENDELSE

Delomrade 1

1. Omradet md kun anvendes til boligformdl. Der.ma
- kun opfgres eller indrettes bebyggelse til heldrs-
beboelse jfr. dog stk. 2.



2. Kommunalbestyrelsen kan tillade sddanne erhvervs-
virksomheder samt offentlige- og privat service-
funktioner - fortrinsvis til betjening af det lo-
kale samfund - som efter kommunalbestyrelsens sk¢n
kan indpasses i omrddet under forudsztning af, at
virksomheden ikke medfg¢rer ulempe for de omboende.

Delomrade 2 og 3

3. Oomraderne ma kun anvendes til landbrugsformidl,
jordbrugsparceller i forbindelse med de tilgran-
sende boligmatrikler, park eller fzlles gre¢nt om-
rade med mulighed for dyrehold.

Fellesbestemmelser

4. Der md ikke inden for omradet ud¢ves virksomhed,
hvortil der af hensyn til forebyggelse af forure-
ning mad stilles betydelige afstandskrav, eller
andre sa@rlige beliggenhedskrav, jfr. miljgbeskyt-
telseslovens kap. 9, herunder virksomhed, som
giver anledning til vasentlige ste¢j-, luftforure-
nings=-, eller lugtgener og som derfor begr plac~
eres 1 betydelig afstand fra forureningsfglsomme
arealanvendelser.

5. Virksomheder mad hverken i partikel- eller luftform
udsende stoffer, der udenfor den enkelte virksom-
heds skelgranser giver anledning til gener, som
ikke skgnnes at vare uvaesentlige.

6. Ekstern stgj fra virksomhed md ikke overstige fol-
gende grznsevaerdier i omradet:

- 55 dB(A) pa hverdage mellem 07.00 og 18.00 og
lgrdage mellem 07.00 og 14.00,

- 45 dB(A) p& hverdage mellem 18.00 og 22.00,
lordage mellem 14.00 og 22.00 samt s¢n- og
helligdage mellem 07.00 og 22.00.

- 40 dB(A) alle dage mellem 22.00 og 07.00.

7. Uanset ovenstdende bestemmelser skal hver enkelt
virksomhed i forngdent omfang godkendes i henhold
til miljpbeskyttelseslovens bestemmelser.

8. Placering af mindre bygninger til omradets teknis-
ke forsyning skal godkendes af kommunalbestyrel-
sen.

§ 4. UDSTYKNINGER

1. Udstykning md kun ske i overensstemmelse med den
retningsgivende udstykningsplan, se kortbilag 1 og
3.

2. Grunde ma& ikke Edstykkes med en ste¢rrelse, der er

mindre end 700 m”. En del af det fastsatte mind-
stegrundareal kan af kommunalbestyrelsens tillades
udlagt som et eller flere samlede fzllesarealer
for omradets beboere.

10



Kommunalbestyrelsen kan tillade opfgrelse af dob-

Der udlzgges nedennavnte veje og stier som vist

Bygninger skal placeres parallelt med eller vin-
kelret pd adgangsgivende vej og normalt i en af-
stand fra skel mod vej pAd mindst 2 meter og he¢jst

Der udlegges 1% parkeringsplads pr. bolig. Ved
ibrugtagelsen skal der vare anlagt mindst een par-

Der udlagges areal +til parkeringsformdl pa den
enkelte grund til en bilplads for hver 50 kvadrat-
meter butiks- og erhvervsareal og en bilplads for
hver 100 kvadratmeter kontorareal. Lagerareal ind-

Ved s@rligt parkeringskravende virksomheder kan
kommunalbestyrelsen skerpe kravet til udleg af

Parkeringspladser til lastbiler m& ikke indrettes

Grundejerne er pligtige som forbrugere at tilslut-
te sig forsyningsledninger for vand, elektricitet,

Elledninger, herunder til vejbelysning, ma ikke
fremfpres som luftledninger, men skal udfgres som

3.
belthuse pd grundene.
§ 5. VEJ- OG STIFORHOLD
l.
med raster pd kortbilag 3:
Veje 1 en bredde af 8 til 12 meter,
Stier i1 en bredde af 3 meter.
§ 6. BYGGELINIER
1.
4 meter.
§ 7. PARKERINGS~ OG ADGANGSFORHOILD
1.
keringsplads pr. bolig.
2.
gdr ikke i beregningen af bruttoetagearealet.
3.
parkeringspladser.
4'
mellem vejskel og byggelinie.
§ 8. TEKNISK FORSYNING
1.
kloak og fzllesantenne.
2.
jordkabler.
3.

Nybyggeri skal tilsluttes og aftage naturgas.

Kommunalbestyrelsen kan dog efter ansggning i
hvert enkelt tilfalde dispensere fra dette til-
slutningspabud, safremt bygningerne i vasentligt
omfang opvarmes med overskudsvarme fra egen pro-
duktion eller med anvendelse af alternativ energi.

Pl
it
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§ 9.

BEBYGGELSENS PLACERING OG OMFANG

1.

2.

3.

§ 10.

Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom til
beboelse ma ikke overstige 25. Ved offentlig- og
privat service samt erhverv md bebyggelsesprocen-
ten for den enkelte ejendom ikke overstige 40.

Intet punkt af en bygnings yderveg eller tagflade
mad gives en hgjde, der overstiger 8,5 meter over
det omgivende terran.

Bygninger ma ikke opfgres med mere end een etage
med udnyttelig tagetage.

BEBYGGELSENS YDRE FREMTREDEN

1.

2.
3.

§ 11.

Til udvendige bygningssider samt tage m& ikke an-
vendes materiale, som efter kommunalbestyrelsens
ske¢n virker skammende.

Tage skal udformes som symmetriske sadeltage.
Skiltning og reklamering md kun finde sted med

kommunalbestyrelsens tilladelse i hvert enkelt
tilfalde.

UBEBYGGEDE AREALER

1.

2.

3.

4.

5.

Ubebyggede arealer skal ved beplantning, befas-
telse eller lignende gives et ryddeligt udseende,
ligesom en passende orden ved oplagring og lig-
nende skal overhcoldes.

Arealet mellem byggelinie og vejskel md ikke under
nogen form benyttes til oplag, som gardsplads el-
ler pad lignende made.

Det med priksignatur viste areal med en bredde af
5 meter udlegges til beplantningsbalte, der be-
rlantes og vedligeholdes med trzer og buske med
karakter af tet beplantning. Se kortbilag 3.

Beplantning foretages af kommunen, medens vedlige-
holdelse af navnte beplantningsbzlte henhgrer
under ejendommenes grundejere.

Hegn md i bade naboskel og vejskel kun etableres
som levende hegn.

Yderligere hegning indenfor de enkelte ejendomme
ma kun opsazttes indenfor de levende hegn.

D

-~
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§ 12. VEDTAGELSESPATEGNING.

1. Séledes vedtaget af HELLE KOMMUNALBSTYRELSE, i
mgde den 2. maj 1988.

2. Helle kommunalbestyrelse har pd mgde den 4. juli 1988
vedtaget, at bemyndige teknisk udvalg til at godkende
Lokalplanforslag nr. 43 endeligt.

P- k- . /

2/

Jehs Klit el
£ Porgmester / e I’fﬂ‘
er

3. I henhold til § 27 i lov om kommuneplanlegning vedtages
foranstdende lokalplan endeligt.
HELLE KOMMUNES TEKNISKE UDVALG, i mgde den 19. juli
1988.

P. u. v,
z / =
/ {\fﬂ//{ 7 e
Johs Schultz : -~ R i
dv.formand /(/::%;ge Andersen

(__Kommuneingenigr

4. Dato for offentlige bekendtgerelse af den endeligt vedtagne
lokalplan:  28. julii 1988.

5. Tinglyst, den

v v -’
Foranstdende lokalplan nr. 43 begzres tinglyst pa may". nr. 2bx, 3cd, 3cc,
v v v v v v v v v v v T T
3cb, 3by, 3;’.22’ 3bo, 3bg, 3av, 3bf, 3ci, 3a=z, 3ar, 3ax, 3aq, 3am, 3bc, 3ay,
v v
3ap, 340, 3q, 3p og 3ck alle Faborg by, Fiborg.

Varde, den 8. aug. 1988,
Aoty W
- Herman Hansen ==
Landinspekter
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tinglysning af lokalplan nr. 43.
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HEIL.ITLY, KOMMUNE
KOMMUNEPILANTIILILAEG NR. S
den 14. april 1988

For omradet, afgranset pid dette kommuneplantillegs
kortbilag, @®ndres de nuverende rammebestemmelser fra
rammebestemmelserne fra henholdsvis det &bne land og
blandet bolig og erhverv til rammebestemmelserne for
blandet bolig og erhverv. Omradet indgdr som en del af
delomrade 10.Bl.1.

De nuverende rammebestemmelser andres til:

En lokalplan, der traffer bestemmelser for omradet skal
sikre:

at omradets anvendelse fastlagges til landbrugsfor-
mal, boligformdl (heldrsbeboelse) med mulighed for
opf¢relse og indretning af offentlige form&l, min-
dre butikker og erhvervsvirksomheder til betjenlng
af lokalomradet,

at bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ikke
m& overstige 25 ved opfgrelse af aben, lav samt
tat, lav boligbebyggelse og at bebyggelsesprocen-
ten for erhvervsomrader og omraddet til offentlige
formadl ikke md overstige 40,

at bebyggelse ikke opfeores med mere end een etage med
udnyttet tagetage samt at bygningshgjden ikke o-
verstiger 8,5 m.

at aktivitet 1 omradet ikke medfgrer en stgjbelast-
ning, der overstiger fg¢lgende gransevardier:

- 55 dB(A) pad hverdage mellem 07.00 og 18.00 og
lgrdage mellem 07.00 og 14.00,

- 45 dB(A) pad hverdage mellem 18.00 og 22.00,
lgrdage mellem 14.00 og 22.00 samt sgn- og
helligdage mellem 07.00 og 22.00.

- 40 dB(A) alle dage mellem 22.00 og 07.00.
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