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Forord

En lokalplan er en fysisk plan, som i mere eller mindre detaljeret omfang
fastleegger anvendelsen, placeringen og udformningen af bebyggelse,
veje, stier, beplantning m. m. indenfor det omrade, som er omfattet af lo-
kalplanen.

Teksten i denne lokalplan er opdelt i tre afsnit:
1. Beskrivelsen.

2. Redeggrelsen.

3. Lokalplanbestemmelserne.

Farste afsnit beskriver ganske kort de vigtigste intentioner i planen samt
lokalplanens retsvirkninger.

| andet afsnit redeggres for den overordnede planlaegning for omradet.
Specielt er planens forhold til kommuneplanen beskrevet.

Afsnit tre omfatter den juridiske del af lokalplanen. Her er punkt for punkt
opstillet konkrete bestemmelser, der vil geelde for bebyggelsen og omra-
det som helhed fremover.

Lokalplanen har sin baggrund i lov om planleegning, der tradte i kraft i
1992. Hensigten med denne lov er blandt andet at sikre borgerne indsigt i
kommunens planlasgning.

Inden lokalplanen vedtages endeligt af kommunalbestyrelsen, skal den
fremlaegges for borgerne som et forslag til en lokalplan i en naermere an-
given periode.

Inden udlgbet af denne periode kan enhver borger fremkomme med ind-
sigelser, aendringsforslag, gode rad eller bemaerkninger til lokalplanforsla-
get. Sadanne eventuelle kommentarer til et lokalplanforslag skal behand-
les af kommunalbestyrelsen, inden lokalplanen kan endelig vedtages.

Lokalplanens retsvirkninger.

Lokalplanen geelder fra den dag, den er offentliggjort, efter kommunalbe-
styrelsen har vedtaget planen endeligt.
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Bebyggelse, udstykninger og anvendelse af ejendomme i lokalplanomra-
det skal efter dette tidspunkt vaere i overensstemmelse med planen.

Eksisterende lovlig bebyggelse og arealanvendelse kan opretholdes, men
aendringer skal ske i overensstemmelse med lokalplanens bestemmelser.

Lokalplanen indebeerer ikke, at det anlseg m. v., der er indeholdt i planen,
skal etableres.

Lokalplanen gaelder forud for bestemmelser i private byggeservitutter, der
ikke er forenelige med planen.

Lokalplanen kan kun andres ved en ny lokalplan.

Kommunalbestyrelsen kan dog give dispensationer fra lokalplanen, hvis
dispensationerne ikke er i strid med principperne i planen.

Nar en eventuel dispensation bergrer omboendes interesser, skal disse
have mindst 14 dages frist til at fremkomme med evt. bemeerkninger her-
om, far dispensationen gives.

De midlertidige retsvirkninger af lokalplanforslaget.

Sa leenge lokalplanforslaget er offentligt fremlagt, kan borgerne komme
med indsigelser og aendringsforslag.

Indtil forslaget er endeligt vedtaget af kommunalbestyrelsen, ma ingen
ejendom i omradet bebygges - eller pa anden made udnyttes - sa der er
risiko for, at den endelige plans indhold vil blive foregrebet.

Der geelder med andre ord et midlertidigt forbud mod udstykning, mod be-
byggelse og mod @endring af anvendelsen, men en eksisterende lovlig an-
vendelse af en ejendom ma selvfglgelig fortsasttes.

Disse midlertidige retsvirkninger geelder i perioden fra den 9. juni 1999, og
indtil den endeligt vedtagne lokalplan er offentliggjort. Dog ikke leengere
end til og med den 9. juni 1999.



1. Beskrivelsen

Nuvarende forhold

Omradet er beliggende i Agerbasks vestlige udkant, nord for Faborgvej
Lokalplanomradet er i kommuneplanen dels betegnet som omrade 2.B.8
Hybenvej, Vestergard der er udlagt til boligomrade og dels som omrade
2.F.1 Faborgvej der er udlagt til ferie- og fritidsomrade i form af bynaert
grent omrade. Dette omrade anvendes i dag som legeplads og til hunde-
treening m.v.

Arealet ejes af Helle Kemmune.
Arealet er dels landzone og dels byzone.
Arealet er noteret som landbrug

Fremtidige forhold

Med vedtagelsen af denne lokalplan er det hensigten at omradet overve-
jende skal kunne bebygges med parcelhuse, men ogsa med andelsboli-
ger, taet lav, dobbelthuse, kaede - og reekkehuse.

Omradet kan udstykkes med grunde i varierende starrelser dog ikke med
en mindre stgrrelse end 700 m? for aben/lav og ikke mindre end 250 m?
for teet/lav.

Parcelhusene bgr udformes og opfares individuelt for derved at skabe va-
riation og oplevelsesrigdom i bebyggelsens ydre fremtreeden.

Husene ma hgjest veere 1% etage og ingen del af en bygning ma veere
hgjere end 8,5 m. over terraen.

For at sikre at boligomradet far et “grent” praeg, er den nordlige del af lo-
kalplanomradet teenkt beplantet med egnstypiske traser og der etableres
et beplantebaelte som et ubrudt levende hegn i lokalplanomradets graense
mod vest.

Der etableres herudover grgnne arealer som falles friarealer indenfor om-
radet.



For at sikre en mere tryg trafikafvikling pa Faborgvej etableres en mindre
forlaegning af vejen teenk som en hastighedsdaempende foranstaltning.

Vejforlaegningen af Faborgvej og forleengelsen af Lindeallé er stiplet pa
lokalplankortet, idet behovet for dette projekt pa nuvaerende tidspunkt er
vanskeligt at vurdere.

Projektet kan kun udfgres efter en forudgaende vurdering i kommunalbe-
styrelsen af bl.a. behov og gkonomi samt efter forudgaende hgring i lo-
kalomradet.

Selv om omradet kun anvendes til boligformal, kan kommunalbestyrelsen
tillade, at der fra en bolig drives visse former for erhversvirksomhed.

Det drejer sig om den slags erhverv, der normait tillades udgvet i et bolig-
omrade, f. eks. damefrisgr, leege, arkitekt, ingenigr, revisor og lignende,
eller visse former for offentlige formal. Dog vil een af betingelserne vaere,
at virksomheden ikke aendrer omradets karakter af boligomrade.
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2. Redeggrelsen

Grundlaget for udarbejdelsen af lokalplanen har veeret Kommuneplan
1997 - 2009 og tillaeg nr. 6 hertil.

Den del af lokalplanomradet der er beliggende i kommuneplanens omra-
de 2.F.1 Faborgvej inddrages under omrade 2.B.8 Hybenvej, Vestergard.
For omrader der er afgraenset pa kortbilag nr.1 geelder herefter fglgende
rammebestemmmelser:

Kommuneplanlaegning

Omradets status pr. 1.12.96.

Boligomrade og jordbrugsomrade, byzone og landzone.

Omradets fremtidige anvendelse

Boligomrade.

L.okalplaner pr. 1.12.96.

Lokalplan nr. 6 for en del af omradet.

Bebyggelsens art

Aben/lav og teet/lav.

Bebyggelsens omfang og placering.

Bebyggelsesprocent ved aben/lav hgjst 25 for den enkelte ejendom og
ved teet/lav hgjst 30 for bebyggelsen som helhed.

Bebyggelsens etageantal og hgjde.

Bebyggelsen ma ikke opfares med mere end 1% etage og hgjere end 8,5
m over terraen.

Opholdsarealer.

Mindst 10% af arealet indrettes som feelles friareal.

Prioriteret varmeforsyning.

Naturgas.

Andet.

Landzonejord overfares ved lokalplan til byzone.

Teknisk forsyning.

Lokalplanomradet er ikke omfattet af spildevandsplanen for Helle Kom-
mune, men sgges inddraget.

Omradet el - forsynes af Vest Energi

Omradet ligger i Agerbask Vandvaerks forsyningsomrade.



Omradet forsynes med naturgas. Naturgassen leveres fra Naturgas Syd
AJS.



Lokalplan nr. 75, for et boligomrade i Agerbaek

§ 1 Formal
Lokalplanens formal er:

at sikre omradets anvendes til bebyggelse med parcelhuse, andelsboli-
ger, teet/lav, dobbelthuse, kaede - og reekkehuse m.v.

at tilvejebringe det planmeessige grundlag for behandling af byggesager
i omradet.

at skabe mulighed for en mere tryg trafikafvikling pa Faborgve;j

at sikre mulighed for en fleksibel udstykning, der kan imgdekomme an-
sker om forskellige grundstgrrelser og anvendelse.

§ 2. Omradets afgreensning og zonestatus.

1. Lokalplanen afgraenses som vist pa kortbilag nr. 1 og omfatter matr. nr.
3a, Agerbeek by, Faborg samt alle parceller der efter den 9. juni 1999
udstykkes i omradet.

2. Med kommunalbestyrelsens offentligggrelse af den endelig vedtagne
lokalplan overferes den del af omradet der er beliggende i landzone
til byzone.

3. En del af omradet er undergivet landbrugspligt. Ophaevelse af land-

brugspligten sker i forbindelse med landbrugsministeriets godken-
delse af udstykningen.

§ 3. Omradets anvendelse

1. Omradet ma anvendes til boligformal i form af parcelhuse, feelles fri-
areal, samt til beplantning.

2. Det pa kortbilag 1 viste delomrade A ma anvendes til boligformal i form
af andelsboliger, taet/lav, dobbelthuse, kaede- og reekkehuse m.v.
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4.

§

Kommunalbestyrelsen kan tillade, at der pa ejendommen drives en
sadan virksomhed, som almindeligvis kan udfgres i beboelsesomrader
under forudseetning af:

at virksomheden drives af den, der bebor ejendommen

at virksomheden efter kommunalbestyrelsens skgn drives pa en sa-
dan made, at ejendommens karakter af beboelsesejendom ikke for-
andres ( herunder ved skiltning eller lignende ), og omradets karakter
af boligomrade ikke brydes.

at virksomheden ikke medfgrer ulemper for de omboende,

at virksomheden ikke medfgrer behov for parkering, der ikke er plads
til pa den pageeldende ejendom.

Ejendommen ma i gvrigt ikke benyttes til nogen form for erhvervsvirk-
somhed.

Pa ejendommene ma ikke henstilles kolonihavehuse, beboelsesvogne,

flyttevogne, gamle busser eller lignende, ligesom gjendommene ikke
ma anvendes til oplagsplads eller andet, der kan skeemme kvarteret.

4. Udstykninger.

1. Ingen grund ma udstykkes med en mindre grundsterrelse end 700 m?

2. | det pa kortbilag 1 viste delomrade A ma ingen grund udstykkes med

en mindre grundsterrelse end 250 m?.

§ 5. Vej og stiforbindelser

1.

2.

Der udlasgges i princippet de pa kortbilag 1 viste veje og stier.
Det pa kortbilag nr. 1 med stiplet signatur viste vejforlgb kan kun udfg-

res efter kommunalbestyrelsens neermere vurdering og szerlige be-
slutning.

6. Parkeringsforhold

. Der udleegges 1% parkeringsplads pr. bolig. Ved ibrugtagning skal der

veaere anlagt mindst én parkeringsplads pr. bolig

. Campingvogne og lignende, som anbringes pa& ejendommene, ma ikke

veere til veesentlig gene for naboerne.



§ 7. Teknisk forsyning.

1.

2.

Nybyggeri skal tilslutte sig og aftage naturgas.

Grundejerne er pligtige som forbrugere at tilslutte sig forsyningslednin-
ger for vand, elektricitet, kloak og faellesantenne.

. Elledninger ma ikke fremfagres som luftledninger, men skal udfares

som jordkabler.

8. Bebyggelsens placering og omfang.

. Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ma ikke overstige 25

ved aben/lav bebyggelse og ma ikke overstige 30 ved teet/lav bebyg-
gelse.

. Bygninger ma ikke opfares med mere end 1% etage.

. Intet punkt af en bygnings ydervaeg eller tagflader ma vaere hgjere end

8,5 m over terraen ( malt i forhold til eksisterende terraen, til et i forbin-
delse med byggemodningen reguleret terraen eller til et i henhold til
bygningsreglementet fastsat niveauplan ) .

. Skaeringen mellem ydervaeg og tagflade ma hgjst veere 5,5 m. over ter-

raen.

. Bygninger ma ikke opfgres neermere skel mod vej end 2,5 m.

§ 9. Bebyggelsens ydre fremtraeden

1. Ydervaegge pa beboelsesbygninger skal udfgres i teglsten, eller tree

efter kommunalbestyrelsens naermere godkendelse, mindre bygnings-
dele kan udfgres i andre materialer eller f. eks. vandskures. Tage pa
beboelsesbygninger skal daekkes med tegl, cementtagsten, eller tag-
pap.

Garager, carporte, udhuse og lignende mindre bygninger tillades ud
fart i andre materialer og med anden taghaeldning, hvis der kan opnas
en god helhedsvirkning.
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. Tilbygninger skal normalt udfgres i samme materialer og farver samt

med samme taghaeldning, som den bebyggelse, de tilbygges.

. Skiltning og reklamer pa en ejendom ma kun finde sted med kommu-

nalbestyrelsens tilladelse i hver enkelt tilfselde.

. Samtlige boliger i omradet skal tilsluttes feellesantenneanlaeg i Ager-

baek. Private antenner ma hgjst rage 0,5 m. op over husets hgjeste
punkt.

. Safremt der etableres et anleeg til indvinding af solenergi eller lignende,

skal de dele af anleegget, der anbringes udvendigt pa bygninger, indga
som en del af tagfladen eller en del af bygningens ydervasgge.

§ 10. Ubebyggede arealer

4.

5.

. Det pa kortbilag nr. 1 viste beplantningsbeazslte inkl. omrade mod nord

beplantes med egnstypiske traser.

. Feelles friareal udlaegges som graesareal eller med en lav beplantning.

. Hegn langs den enkelte grunds naboskel, og skel mod faerdselsarealer,

ma i det vaesentlige kun finde sted ved plantning af levende hegn.
Hegn mod feerdselsarealer skal plantes 0,3 m. inde pa egen grund.

Pa ejendommene ma der ikke forefindes beplantning, der ved skygge
og kraftig vaekst er til veesentlig gene for beboerne.
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§ 11 Vedtagelsespategning

1. Saledes vedtaget af Helle kommunalbestyreise, pa made den 31. ma;
1999.

p.K.v.

Goondo, Lul
ylling Haahr  / Jesp Holm _

Borgmester éKom unaldirektar—

2. I henhold til § 27 i lov om planiaegning vedtages foranstaende lokalplan
endeligt.

Helle kommunalbestyrelse, pa mgde den 8. november 1999.

ylling aahr Je er, olm
nadlrektrar

Borgmester Kom

3. Dato for kommunalbestyrelsens offentlige bekendtggrelse af den en-
deligt vedtagne lokalplan: den 24.november 1999.

4. Tinglyst, den

Foranstéende lokalplan nr. 75 begares tinglyst pa matr. nr. 3a
Agerbak by, Faborg.
Varde, den 29. november 1999,

Niels Kr. Nielsen
Landinspekter

B

12



* Kk %k * k%
* * *
* * * ok ok
LI * Retten i Varde
* k%% **x% Tinglysningsafdelingen

Pategning pa byrde
Vedrorende matr.nr. 3 A m.fl., Agerbzk By,
Ejendomsejexr: Helle Kommune

Lyst forste gang den: 01.12.1999 under nr.
Senest &ndret den : 01.12.1999 under nr.

Retten i Varde den 01.12.1999

- [
o ( cld

Britta Mortensen

YA A

Faborg

536955
536955

Side: 17

Akt .nr.:
A 535



i,

@mp

fomnst\inrﬂng

-.d

Hasti,

SIGNATURFORKLARING

~s—o-oo-eseee Lokalplangranse

KORTBILAG 1
LOKALPLANKORT

, %] Beplantning

re

ch
N

N

R %
SR> SRR B <

'.'»-!..i‘) ,

DATO: 09.11.1999 MAL: 1:3000

% Teet [ lav bebyggelse

LOKALPLAN NR. 75
HELLE KOMMUNE

; St

THTIINIT

i

Ejerlav: Agerbaek by, Faborg



Helle Kommune

Kommuneplantillaeg Nr. 6

Tilleeg nr. 6 til Kommuneplan 1997 - 2009 for Helle Kommune.

For omradet der er afgreenset pa dette kommuneplantilizegs kortbilag eendres de nu-
geeldende rammebestemmelser for omrade 2.F.1. Faborgvej fra grent omrade til ram-
mebestemmelserne for boligomrade 2.B.8., som omradet inddrages under.

De nugeeldende rammebestemmelser eendres saledes til:

2.B.8. Hybenvej, Vestergard.

Omradets status pr. 1.12.96

Boligomrade og jordbrugsomrade, byzone og landzone.
Omradets fremtidige anvendelse

Boligomrade.

Lokalplaner pr.1.12.96

Lokalplan nr.6 for en del af omradet.

Bebyggelsens art

Aben/lav og teet/lav.

Bebyggelsens omfang og placering

Bebyggelsesprocent ved aben/lav hgjst 25 for den enkelte ejendom og ved teet/lav
hgjst 30 for bebyggelsen som helhed.

Bebyggelsens etageantal og hgjde

Bebyggelsen ma ikke opfares med mere end 1% etage og hagjere end 8% m. over ter-
reen.

Opholdsarealer

Mindst 10% af arealet indrettes som fzelles friareal.
Prioriteret varmeforsyning

Naturgas

Andet

Landzonejord overfgres ved lokalplan til byzone.
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