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Forord

En lokalplan er en fysisk plan, som i mere eller mindre detaljeret omfang
fastlzegger anvendelsen, placeringen og udformningen af bebyggelse,
veje, stier, beplantning m. m. indenfor det omrade, som er omfattet af lo-
kalplanen.

Teksten i denne lokalplan er opdelt i tre afsnit:
1. Beskrivelsen.

2. Redegorelsen.

3. Lokalplanbestemmelserne.

Forste afsnit beskriver ganske kort de vigtigste intentioner i planen samt
lokalplanens retsvirkninger.

| andet afsnit redegeres for den overordnede planisegning for omradet.
Specielt er planens forhold til kommuneplanen beskrevet.

Afsnit tre omfatter den juridiske del af lokalplanen. Her er punkt for punkt
opstillet konkrete bestemmelser, der vil gaelde for bebyggelsen og omra-
det som helhed fremover.

Lokalplanen har sin baggrund i lov om planieegning, der tradte i kraft i
1992. Hensigten med denne lov er blandt andet at sikre borgerne indsigt i
kommunens planlaegning.

Inden lokalplanen vedtages endeligt af kommunalbestyrelsen, skal den
fremleegges for borgerne som et forslag til en lokalplan i en naermere an-
given periode.

Inden udigbet af denne periode kan enhver borger fremkomme med ind-
sigelser, eendringsforslag, gode rad eller bemeerkninger til lokalplanforsia-

get. Sadanne eventuelle kommentarer til et lokalplanforslag skal behand-
les af kommunalbestyrelsen, inden lokalplanen kan endelig vedtages.

Lokalplanens retsvirkninger.

Lokalplanen geelder fra den dag, den er offentliggjort, efter kommunalbe-
styrelsen har vedtaget planen endeligt.
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Bebyggelse, udstykninger og anvendelse af ejendomme i lokalplanomra-
det skal efter dette tidspunkt veere i overensstemmelse med planen.

Eksisterende lovlig bebyggelse og arealanvendelse kan opretholdes, men
aendringer skal ske i overensstemmelse med lokalplanens bestemmelser.

Lokalplanen indebeaerer ikke, at det anleeg m. v., der er indeholdt i planen,
skal etableres.

Lokalplanen geelder forud for bestemmelser i private byggeservitutter, der
ikke er forenelige med planen.

Lokalplanen kan kun aendres ved en ny lokalplan.

Kommunalbestyrelsen kan dog give dispensationer fra lokalplanen, hvis
dispensationerne ikke er i strid med principperne i planen.

Nar en eventuel dispensation bergrer omboendes interesser, skal disse
have mindst 14 dages frist til at fremkomme med evt. bemaerkninger her-
om, fgr dispensationen gives.

De midlertidige retsvirkninger af lokalplanforslaget.

Sa leenge lokalplanforslaget er offentligt fremlagt, kan borgerne komme
med indsigelser og eendringsforslag.

Indtil forslaget er endeligt vedtaget af kommunalbestyrelsen, ma ingen
ejendom i omradet bebygges - eller pd anden made udnyttes - sa der er
risiko for, at den endelige plans indhold vil blive foregrebet.

Der geelder med andre ord et midlertidigt forbud mod udstykning, mod be-
byggelse og mod aendring af anvendelsen, men en eksisterende lovlig an-
vendelse af en ejendom ma selvfglgelig fortseettes.

Disse midlertidige retsvirkninger geelder i perioden fra den 6. April 1998,

og indtil den endeligt vedtagne lokalplan er offentliggjort. Dog ikke leenge-
re end til og med den 6. April 1999.
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1. Beskrivelsen

Nuvarende forhold

Omradet er beliggende ved den private faellesvej Engvej i Agerbazk. Eng-
vej er en sidevej til den offentlige vej Faborgvej.

Mod syd afgreenses omradet af et areal ned til Alunde - Agerbask - Debel
- baek. Omradet skraner ned mod vandigbet.

Arealet er i privat eje.

Fremtidige forhold

Med vedtagelsen af denne lokalplan er det hensigten at omradet skal
kunne bebygges med parcelhuse, andelsboliger, taet lav , dobbelthuse,
kaede - og raekkehuse.

Omradet kan udstykkes i mindre grunde, dog ikke med en mindre starrel-
se end 250 m2.

Der bar gennemfares en vis ensartethed i boligernes udformning og mate-
riale valg, sa bebyggelsen vil fremtreede som harmoniske enheder.

Husene méa hgjest vaere 1% etage og ingen del af en bygning ma veere
hgjere end 8,5 m. over terraen.

Selv om omradet kun anvendes til boligformal, kan kommunalbestyrelsen
tillade, at der fra en bolig drives visse former for erhversvirksomhed.

Det drejer sig om den slags erhverv, der normailt tillades udgvet i et bolig-
omrade, f. eks. damefrisgr, laege, arkitekt, ingenigr, revisor og lignende,
eller visse former for offentlige formal. Dog vil een af betingelserne vaere,
at virksomheden ikke eendrer omradets karakter af boligomrade.



2. Redegorelsen

Lokalplanens forhold til kommuneplanen og til den gvrige planiaegning for
omradet. :

Kommuneplanlzegning

| Helle kommunes kommunepian 1989-2000 er omradet beliggende i om-
rade 2.B.1 Skovgardsvej

Omradets status pr. 1.12.96.

Boligomrade, byzone.

Omradets fremtidige anvendelse

Boligomrade

Lokalplaner pr. 1.6.89.

Lokalplanerne nr. 2, 11, 31 geelder for dele af omradet.
Bebyggelsens art

Parcelhuse

Bebyggelsens omfang og placering.
Bebyggelsesprocent hgjst 25 for den enkelte ejendom.
Bebyggelsens etageantal og hojde.

Bebyggelsen ma ikke opfgres med mere end 1%z etage og hgjere end
8,5m over terreen.

Prioriteret varmeforsyning.

Naturgas.

Teknisk forsyning.

Lokalplanomradet er omfattet af spildevandsplanen for Helle Kommune.
Omradet el - forsynes af S.A.E.F.

Omradet ligger i Agerbaek Vandvaerks forsyningsomrade.

Omradet forsynes med naturgas. Naturgassen leveres fra Naturgas Syd
A/S.



Lokalplan nr. 68, for et boligomrade pa Engvej i
Agerbaek

§ 1 Formal

Lokalplanen har til formal at sikre:

at omradet anvendes til bebyggelse med parcelhuse, andelsboliger, teet/

lav, dobbelthuse, keede - og raekkehuse m.v.

at der gennemfares en vis ensartethed i boligernes udformning og mate-

rialevalg, sa bebyggeisen vil fremtreede som harmoniske enheder.

at omradet kan udstykkes i mindre grunde, dog ikke med en starrelse un-

der 250 m2.

§ 2. Omradets afgransning og zonestatus.

1.

Lokalplanen afgraenses som vist pa kortbilag nr. 1 og omfatter matr.
nr, 1t og 1dh begge Agerbaek by, Faborg samt alle parceller der efter
den 8. April 1998 udstykkes i omradet.

Omradet er og forbliver i byzone.

§ 3. Omradets anvendelse

1. Omradet ma anvendes til boligformal i form af parcelhuse, andelsboli-

ger, teet/lav, dobbelthuse, kaede- og reekkehuse m.v.

Kommunalbestyrelsen kan tillade, at der pa ejendommen drives en
sadan virksomhed, som almindeligvis kan udferes i beboeisesomrader
under forudsaetning af;

at virksomheden drives af den, der bebor ejendommen

at virksomheden efter kommunalbestyrelsens sken drives pa en sa-
dan made, at ejendommens karakter af beboelsesejendom ikke for-
andres ( herunder ved skiltning eller lignende ), og omradets karakter
af boligomrade brydes.



at virksomheden ikke medferer ulemper for de omboende,
at virksomheden ikke medfarer behov for parkering, der ikke er plads
til pa den pageeldende ejendom.

Ejendommen ma i gvrigt ikke benyttes til nogen form for erhvervsvirk--
somhed.

3. Pa ejendommene ma ikke henstilles kolonihavehuse, beboelsesvog-

ne, flyttevogne, gamie busser eller lignende, ligesom ejendommene
ikke ma anvendes til oplagsplads eller andet, der kan skaamme kvar-

teret.

§ 4. Udstykninger.

1. ingen grund méa udstykkes med en mindre grundsterrelse end 250 m2.

§ 5. Parkeringsforhold

1. Der udiazgges 1% parkeringsplads pr. bolig. Ved ibrugtagning skal der
veere anlagt mindst én parkeringsplads pr. bolig

2. Campingvogne og lignende, som anbringes pa ejendommene, ma ikke
veere til veesentlig gene for naboerne.

§ 6. Teknisk forsyning.
1. Nybyggeri skal tilslutte sig og aftage naturgas.

2. Grundejerne er pligtige som forbrugere at tilslutte sig forsyningslednin-
ger for vand, elektricitet, kloak og faellesantenne.

3. Elledninger ma ikke fremfares som Iluftledninger, men skal udfgres
som jordkabler.



§ 7. Bebyggelsens placering og omfang.

1. Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ma ikke overstige 25.
2. Bygninger ma ikke opfares med mere end 1% etage.

3. Intet punkt af en bygnings ydervaeg elier tagflader ma veere hgjere end
8,5 m over terraen ( malt i forhold til eksisterende terraen, til et i forbin-
delse med byggemodningen reguleret terraen eller til et i henhold til
bygningsregiementet fastsat niveauplan ) .

4. Skaeringen mellem ydervaeg og tagflade ma hgjst veere 5,5 m. over ter-
raen.

§ 8. Bebyggelsens ydre fremtraden

1. Yderveegge pa beboelsesbygninger skal udferes i teglsten, mindre
bygningsdele kan udfgres i andre materialer eller f. eks. vandskures.
Tage pa beboelsesbygninger skal deekkes med tegl, cementtagsten,
eller tagpap.

Garager, carporte, udhuse og lignende mindre bygninger tillades ud
fort i andre materialer og med anden taghaeldning, hvis der kan opnas
en god helhedsvirkning.

2. Tilbygninger skal normalt udfgres i samme materialer og farver samt
med samme taghaeldning, som den bebyggelse, de tilbygges.

3. Skiltning og reklamer pa en ejendom ma kun finde sted med kommu-
nalbestyrelsens tilladeise i hver enkelt tilfaslde.

4. Samtlige boliger i omradet skal tilsluttes fasllesantenneanieeg i Ager-
baek. Private antenner ma hgjst rage 0,5 m. op over husets hgjeste
punkt.

5. Safremt der etableres et anleeg til indvinding af solenergi eller lignende,
skal de dele af anlazgget, der anbringes udvendigt pa bygninger, indga
som en del af tagfladen eller en del af bygningens ydervaegge.



§ 9. Ubebyggede arealer

1. Hegn langs den enkelte grunds naboskel, og skel mod faerdse!sarealer :

ma kun finde sted ved plantning af levende hegn.
2. Hegn mod feerdselsarealer skal plantes 0,3 m. inde pa egen grund.

3. Pa ejendommene ma der ikke forefindes beplantning, der ved skygge
og kraftig vaekst er til vaesentlig gene for beboerne.
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§ 10 Vedtagelsespategning

1. Saledes vedtaget af Helle kommunalbestyrelse, pa made den 30. marts
1998 : .

p.K.v.
ks (dof g
ylling Haakr / rit Duedal
Borgmester Ekspeditionssekretaer

2. | henhold til § 27 i lov om planleegning vedtages foranstaende lokal-
plan endeligt.

Helle kommunalbestyrelse, pa made den 6. juli 1998.

%&“‘“j r/iw&a ] Norr
ylling’Haahr / rn'Pedersen

borgmester pkonomichef

3. Dato for kommunalbestyrelsens offentlige bekendtgereise af den en-
deligt vedtagne lokalplan: 9. juli 1998.

4. Tinglyst, den

Foranstaende lokalplan nr. 68 begares tinglyst pa matr. nr. 1t
og 1ldh Agerbzk by, Faborg.

Varde, den 14. juli_1998.
aer pr o

Herman Hansen
Landinspektor
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