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FORORD

En Tokalplan er en fysisk plan, som i mere eller min-
dre detaljeret omfang fastlmgger anvendelsen, place-
ringen og udformningen af bebyggelse, veje, stier, be-
plantning m.m. indenfor det omrdde, som er omfattet af
lokalplanen.

Teksten i denne Tokalplan er opdelt i tre afsnit:
1. Beskrivelsen.

2. Redegpgreisen.

3. Lokalplanbestemmelserne.

Fgrste afsnit beskriver ganske kort de vigtigste inten-
tioner i planen samt lokalplanens retsvirkninger.

I andet afsnit redeggres for den overordnede planieg-
ning for omradet. Specielt er planens forhold til kom-
muneplanen beskrevet.

Afsnit tre omfatter den juridiske del af lokalplanen.
Her er punkt for punkt opstillet konkrete bestemmel-
ser, der vil gaelde for bebyggelsen og omridet som hel-
hed fremover.

Lokalplanen har sin baggrund i lov om planlzgning, der
tradte i kraft i 1992. Hensigten med denne lov er
blandt andet at sikre borgerne indsigt i kommunens
planl®gning.

Inden Tokalplanen kan vedtages endeligt af kommunalbe-
styrelsen, skal den freml®mgges for borgerne som et for-
slag til en Jokalplan i en nermere angiven periode.

Inden udipbet af denne periode kan enhver borger frem-
komme med indsigelser, @ndringsforslag, gode rid eller
bemerkninger til lokalplanforslaget. Sadanne eventuel-
Te kommentarer til et lokalplanforslag skal behandles

af kommunalbestyrelsen, inden lokalplanen kan endeligt
vedtages.

Lokalpianens retsvirkninger.

Lokalplanen gelder fra dén dag, det er offentliggjort,
efter at kommunalbestyrelsen har vedtaget planen ende-
ligt.

Bebyggelse, udstykning og anvendelse af ejendomme i lo-
kaiplanomrddet skal efter dette tidspunkt vare i over-
ensstemmelse med planen.

Eksisterende lovlig bebyggelse og arealanvendelse kan
opretholdes, men @ndringer skal ske i overensstemmelse
med lTokalplanens bestemmelser.

Lokalplanen indebarer heller ikke, at det anlag m.v.,
der er_.indeholdt 1 planen, skal etableres.
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Lokalplanen galder forud for bestemmelser i private
byggeservitutter, der ikke er forenelige med planen.

Lokalplanen kan kun ®ndres ved en ny lokalplan.

Kommunalbestyrelsen kan dog give dispensationer fra lo-
kalplanen, hvis dispensationerne ikke er i strid med
principperne i planen.

Nar en eventuel dispensation berprer omboendes interes-
ser, skal disse underrettes om den patankte dispensa-
tion og have mindst 14 dages frist til at fremkomme
med evt. bemerkninger herom, fgr dispensationen gives.

De midlertidige retsvirkninger af lokalplanforslaget.

S& Tenge Tokalplanforslaget er offentligt fremlagt,
kan borgerne komme med indsigelser og ®ndringsforslag.

Indtil forslaget er endeligt vedtaget af kommunalbesty-
relsen, md ingen ejendom i omrddet bebygges - eller p3
anden made udnyttes - sd der er risiko for, at den en-
delige plans indhold vil blive foregrebet.

Der g®lder med andre ord et midlertidigt forbud mod ud-
stykning, mod bebyggelse og mod ®ndring af anvendel-
sen, men en eksisterende lovlig anvendelse af en ejen-
dom ma selvfplgelig fortsattes.

Disse midlertidige retsvirkninger gelder i perioden
fra den 15. maj 1996, og indtil den endeligt vedtagne
Tokalplan er offentliggjort. Dog ikke langere end til
og med den 14, maj 1997.
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1. BESKRIVELSEN

Arealet, som er omfattet af Tokalplanen er beliggende
i udkanten af Agerbak by og afgranses mod syd af
Alunde-Agerbzk-Debel bek og det &bne land.

Mod ¢#st grenser omradet op til et idretsomrdde og
stadion.

Det er hensigten med Tokaiplanen at tilvejebringe det
planmessige grundlag for at realisere opfgrelsen af en
daginstitution.

Vejadgangen vil ske fra Fiborgvej via en privatvej

gst for lokalpianomradet.

2. REDEGARELSEN

Lokalplanens forhold ti1 kommuneplanen og til den pvri-
ge planizgning for omrddet.
Kommuneplanlagning

I Helle kommunes kommuneplan 1989-2000 er omridet be-
Tiggende i omrade 8.L.1, landbrugsomrade.

Omradets status pr. 1.6.1989.

Jordbrugsomrade, landzone.

Omradets fremtidige anvendelse.

Jordbrugsomrade, landzone..

Lokalplaner pr. 1.6.1989.

Lokalplan nr. 5 ved Faborg.

Bebyggelsens art.

Fritliggende.

Bebyggelsens omfang og placering.

Ny bebyggelse m3 ikke placeres s3 t®t ved etablerede
jordbrugserhverv, at det kan forudses, at bebyggelsen
medfgrer miljggener.

Bebyggelsens etageantal og hgjde.

Bebyggelsen ma ikke opfgres med mere end 1% etage og

ikke hgjere end 8,5 m over terran. Undtaget herfra er
de for landbrugsdriften ngdvendige bygninger.



Beplantninger og hegn.

Hegn, mindre mose- og vandhuller og lignende bgr sgges
sikret.

Prioriteret varmeforsyning.
Individuel.
Andet.

Regionptaniegningens retningslinier er galdende som
rammebestemmelser.

I forbindelse med denne lokalplan er der udarbejdet et
tilleg til kommuneplanen, som ®&ndrer bestemmelserne

for det omrade af 8.L.1. som bergres af lokalplanen.
Lokalplanomradet er omfattet af skovbyggelinien.

Teknisk forsyning.

Lokalplanomradet er ikke omfattet af spildevandspla-
nen for Helle kommune.

Omrddet el-forsynes af S.A.E.F.
Omradet Tigger i Agerbazk Vandvarks forsyningsomride.

Omradet forsynes med naturgas. Naturgassen leveres fra
Naturgas Syd A/S.
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83. LOKALPLAN NR. 61 for et omrade til offentlige
formal i Agerbak.

I henhold til lov om planlagning (Tov nr. 746 af 16.
august 1994) fastsettes herved fglgende bestemmelser
for det i § 2 na®vnte omrade.

§ 1. FORMAL.

Lokalplanen har til formi3l:
at  sikre at omrddet anvendes til offentlige formal

at  skabe grundlag for administration af fremtidige
byggesager i omradet.

at overfgre landzoneareal til byzone.

§ 2. OMRADETS AFGRANSNING OG ZONESTATUS.

1. Lokalplanen afgrenses som vist pd kortbilag 2 og
omfatter en del af matr.nr. 1 d, Agerbzk by, Fi-
borg.

2. Med kommunalbestyrelsens offentliggdrelse af den
endeligt vedtagne lokalplan overfgres arealet fra
landzone til byzone.

§ 3. OMRADETS INDRETNING OG ANVENDELSE.

1. Omradet udlegges til offentlige formél.

2.  Omradet md anvendes til opferelse af daginstitu-
tion.
Omradet kan desuden indeholde idratsanlag,
legeplads m.v.

§ 4. BEBYGGELSE.

1.  Bebyggelsesprocenten for omradet mi& ikke oversti-
ge 40.

2. Intet punkt af en bygnings yderveg eller tagflade
ma gives en hgjde, der overstiger 8,5 m over det
omgivende terran.

3. Bygninger md ikke opfgres med mere end een etage
med udnyttelig tagetage.

§ 5. TEKNISK FORSYNING.

1. Grundejere er pligtige som forbrugere at
tilsiutte sig forsyningsledninger for vand,
elektricitet og kloak.

2. Nybyggeri skal tilsluttes og aftage naturgas. =



§ 6. VEDTAGELSESPATEGNING.

1.

Sdledes vedtaget af Helle kommunalbestyrelse, i
mgde den 6. maj 1996.

-~ P.k.v.

/{fé;; 3%§§;;;J427 7 - -

va Frandsen 7/
borgmester

I henhold ti1 § 27 1 lov om planl®gning vedtages
foranstaende lokaiplan endeligt.

Helle kommunalbestyrelse, i mgQ€ den 5. august 1996.

e W S
/éf ZZ;&%‘%/

borgmester

Dato for kommunalbestyrelsens offentlige bekendt-
garelse af den endeligt vedtagne lokalplan:

Tinglyst, den

Foranstaende lokalplan nr. 61 begeres tinglyst pa matr. nr. 1d

Agerbak by, Faborg.
Varde, den 10. september 1996.

AGF Dl

Niels Kr. Nielsen
Landinspektor

Matr: 1 D .
Agerbazk By, Agerbak R
Retten 1 : Varde

Indfert den : 12.09.1886
Lyst under nr.: 27706

M r& arRbese
L . Bretloen

Anne Nislsen e
kt. fm.
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HELILE KONMMUNE
KOMMUNEPLANTIILLZEEG NR.

TILLAG NR. 5 TIL KOMMUNEPLANEN FOR HELLE
KOMMUNE.

For omradet, afgrenset pd dette kommuneplantilizgs
kortbilag @ndres, de nuvarende rammebestemmelser for
Jordbrugsomradet 8.L.1.

De nuvarende rammebestemmelser endres til:

2.D.5. OMRADE TIL OFFENTLIGE FORMAL.

Omradets status pr. 1.6.1989.

Boligomrade, byzone og jordbrugsomride, landzone.
Omradets fremtidige anvendelse.

Offentlige formdl , idretsanlaeg og institutioner.
Lokalplaner pr. 1.6.1989.

Ingen.

Bebyggelsens omfang og placering.

Bebyggelsesprocenten for omradet under et md ikke over-

stige 40.
Bebyggelsens etageantal og hgjde.

Bebyggelsen md ikke opfgres med mere end 1% etage og
ikke hgjere end 8,5 m over terren.

Prioriteret varmeforsyning.
Naturgas.
Andet.

Landzonejord overfgres ved lokalplan til byzone.

5

y



HELLE KOMMUNE

KOMMUNEPLANTILLAG NR. 5

Den 6. maj 1996

Omrade der er omfattewt-af
kommuneplantilleeg nr. 5.
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