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FORORD

En lokalplan er en fysisk plan, som i mere eller mindre
detaljeret omfang fastlegger anvendelsen, placeringen
og udformningen af bebyggelse, veje, stier, beplantning
m.m. indenfor det omrdde, som er omfattet af lokalpla-
nen.

Teksten i denne lokalplan er opdelt i tre afsnit:
1. Beskrivelsen.

2. Redeggrelsen.

3. Lokalplanbestemmelserne.

Farste afsnit beskriver ganske kort de vigtigste inten-
tioner i planen samt lokalplanens retsvirkninger.

I andet afsnit redeggres for den overordnede planleg-
ning for omrddet. Specielt er planens forhold til kom-
muneplanen beskrevet.

Afsnit tre omfatter den juridiske del af lokalplanen.
Her er punkt for punkt opstillet konkrete bestemmelser,
der vil gelde for bebyggelsen og omriddet som helhed
fremover.

Lokatplanen har sin baggrund 1 Tov om planlagning, der
tradte 1 kraft i 1992. Hensigten med denne lov er
btandt andet at sikre borgerne indsigt i kommunens
plani®egning.

Inden lokalplanen kan vedtages endeligt af kommunalbe-
styrelsen, skal den freml®gges for borgerne som et for-
slag til en lokalplan i en nzrmere angiven periode.

Inden udlgbet af denne periode kan enhver borger frem-
komme med indsigelser, @ndringsforslag, gode rid eller
bemerkninger til lokalplanforsiaget. S&danne eventuelle
kommentarer til et Tokalplanforslag skal behandles af
kommunalbestyrelsen, inden lokalplanen kan endeligt
vedtages.
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1. BESKRIVELSEN.

Nuvarende forhold

Denne Tokalplan gelder for et omrade ved Kaerbjergvej i
Agerbzk. Omradet er i privat eje og omfatter en del af
matr. nr. 14 k Agerbzk by, Faborg.

Omradet ligger { landzone.

Lokalplanen udarbejdes for at muligggre opfdrelse af et
parcelhus, der kan indgd som en del af den eksisterende
bebyggelse langs Kerbjergvej.

Omradet er med kommuneplantillaeg nr. 3 omfattet af kom-
muneplanen for Helle kommune.

Fremtidige forhold
Boligbebyggelsen bestar af 1 parcelhus.

Bebyggelsen bgr udformes og opfgres individuelt for
derved at skabe variation og oplevelsesrigdom i bebyg~
gelsens ydre fremtraden og i forhold til den omkring-
1iggende bebyggelse.

Bebyggelsen md hgjst vaere i 1% etage, og ingen del af
bygningen ma vere hgjere end 8,5 m over terren.

Omridet er udlagt som &ben/lav boligomrade med en mak-
simal bebyggelsesprocent for omradet som helhed pa 25.

For at sikre et grgnt pr&g md der ikke bygges narmere
Kerbjergvej end 5 m.

Selvom omradet kun anvendes til boligformdl, kan kommu-
nalbestyrelsen tillade, at der fra en bolig drives vis-
se former for erhvervsvirksomhed.

Det drejer sig om den slags erhverv, der normalt tilla-
des udgvet i et boligomrade, f.eks. damefrispr, lage,
arkitekt, ingenigr, revisor og lignende, eller visse
former for offentlige formal. Dog vil een af betingel-
serne vere, at virksomheden ikke @ndrer omrddets karak-
ter af boligomrade.

Bebyggelse i omrddet skal forberedes til naturgas og
tilsluttes, nar mulighed foreligger.

Lokalplanens retsvirkninger.

Lokalplanen galder fra den dag, det er offentliggjort,
at kommunalbestyrelsen har vedtaget planen endeligt.

Bebyggelse, udstykning og anvendelse af ejendomme i io-
kalplanomradet skal efter dette tidspunkt vere i over-
ensstemmelse med planen.

Anvendelse, der har varet lovlig forinden, kan fortsat-
te uendret.
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Lokalplanen indebzrer heller ikke, at de anleq m.v.,
der er indeholdt i planen, skal etableres.

Lokatplanen gelder forud for bestemmelser i private
byggeservitutter, der ikke er forenelige med planen.

LokaTplanen kan kun #ndres ved en ny lokalplan.

Kommunalbestyrelsen kan dog give dispensationer fra lo-
kalplanen, hvis dispensationerne ikke er i strid med
principperne i planen.

Nar en eventuel dispensation berprer omboendes interes-
ser, skal disse underrettes om den patankte dispensa-
tion og have mindst 14 dages frist til at fremkomme med
evt. bemerkninger herom, fgr dispensationen gives.

De midlertidige retsvirkninger af lokalplanforslaget.

S4 laenge Tokalplanforslaget er offentligt fremlagt, kan
borgerne komme med indsigelser og ®ndringsforslag.

Indtil forslaget er endeligt vedtaget af kommunalbesty-
relsen, md ingen ejendom i omradet bebygges - eller pi
anden made udnyttes - sd der er risiko for, at den en-
delige plans indhold vil blive foregrebet.

Der gelder med andre ord et midlertidigt forbud mod ud-
stykning, mod bebyggelse og mod ®ndring af anvendeisen,
men en eksisterende lovlig anvendelse af en ejendom ma

selvfgligelig fortszttes.

Disse midlertidige retsvirkninger gelder i perioden fra
den 15. april 1993, og indtil den endeligt vedtagne lo-
kalplan er offentliggjort. Dog ikke langere end til og
med den 15. april 1994.



2. REDEGORELSEN

Lokalplanens forhold til kommuneplanen og til den gvri-
ge planlagning for omradet.

Kommuneplanlagning

Grundlaget for udarbejdelsen af lokalplianen har vaeret
den endeligt vedtagne kommuneplan 1989-2000 samt kommu-

neplantilleg nr. 3 for Helle kommune.

Lokalplanomrddet er beliggende i rammernes omrade
2.B.3.

Lokalplanen er i overensstemmelse med disse rammer, der
foreskriver fglgende:

Omradets status pr. 1.6.89.
Boligomrdde og jordbrugsomrdde, byzone og Tandzone.

Omridets fremtidige anvendelse. Boligomride.
Lokalplaner pr. 1.6.89. Ingen.
Bebyggelsens art. Parcelhuse.

Bebyggeisens omfang og placering.
Bebyggelsesprocent hgjst 25 for den enkelte ejendom.

Bebyggelisens etageantal og hgjde.
Bebyggelsen md ikke opfgres med mere end 1% etage og
hejere end 8,5 m over terren.

Prioriteret varmeforsyning. Naturgas.

Teknisk forsyning:
Omradet vandforsynes fra Agerbzk vandvark.
Omrddet el-forsynes af S.A.E.F,

Omradet skal tilsluttes fellesantenne ved Agerbek An-
tenneforening.

Omraddet skal kloakeres og tilsluttes Agerbak rensean-
leg. Omridet er omfattet af spiidevandsplanen for Helle
kommune.

Omrddet skal tilsluttes naturgas.
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3. HELLE KOMMUNE, LOKALPLAN NR. 56, for et bolig-
omrade ved Karbjergvej i Agerba=k

I henhold til Tov om planiegning (lov nr. 388 af 6. ju-
ni 1991) fastsattes herved fglgende bestemmelser for
det i § 2 nevnte omrade.

§ 1. FORMAL.

Lokalplanen har til formadl at sikre:
at omradet anvendes til dben/lav boligbyggeri.
at overfgre landzonejord indenfor omradet til byzone,

at  bebyggelsen indpasses i den omkringliggende bebyg-
gelse.

§ 2. OMRADETS AFGRANSNING OG ZONESTATUS.

1. Lokalplanen afgre&nses som vist pda kortbilag 1 og
omfatter en del af matr. nr. 14 k Agerbaek by, Fi-
borg, samt alle parceller, der efter den udstyk-
kes 1 omriadet.

2. Med kommunalbestyreisens offentiiggpgrelse af den

endeligt vedtagne lokalplan overfgres omrddet fra
landzone til byzone.

§ 3. OMRADETS ANVENDELSE.

1.  Omrddet ma kun anvendes til boligformdl i form af
aben/lav bebyggelse herunder andelsboligbebyggel-
se.

2.  Kommunalbestyrelsen kan tillade, at der pd ejen-
dommen drives en sddan virksomhed, som almindelig-
vis kan udfgres i beboelsesomrader under forudsat-
ning af:

at virksomheden drives af den, der hebor ejendom-
men,

at virksomheden efter kommunalbestyrelsens skgn
drives pa en sadan made, at ejendommens karakter
af beboelsesejendom ikke forandres (herunder ved
skittning efler Tignende), og omrddets karakter af
boligomrédde ikke brydes,

at virksomheden ikke medfgrer ulempe for de ombo-
ende,

at virksomheden ikke medfgrer behov for parkering,
der ikke er plads til pd den pagmzidende ejendom.
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Omradet mi i gvrigt ikke benyttes til nogen form
for erhvervsvirksomhed.



I omradet m& ikke henstilles kolonihavehuse, bebo-
elsesvogne, flyttevogne, gamle busser eller lig-
nende, ligesom omrddet ikke md anvendes til op-
lagsplads eller andet, der kan skamme kvarteret.

. UDSTYKNINGER.

Omrddet ma i princippet udstykkes.

Ingen grund md udstykkes med en mindre grundstpr-
relse end 700 m2.

. VEJFORHOLD.

Omrddets parceller sikres adgang fra Kerbjergvej.

Campingvogne og lignende, som anbringes i omradet,
ma ikke vere til vaesentlig gene for naboerne.

. PARKERINGSFORHOLD.

Der udimgges 1% parkeringsplads pr. bolig. Ved
ibrugtagelsen skal der vare anlagt mindst een par-
keringsplads pr. bolig.

. TEKNISK FORSYNING.

Nybyggeri skal forberedes for naturgas, og grund-
ejerne har pligt til at tilsiutte sig og aftage
naturgas.

Grundejerne er pligtige som forbrugere at tilslut-
te sig forsyningsiedninger for vand, elektricitet,
kloak og fallesantenne.

El-ledninger ma ikke fremfgres som luftledninger,
men skal udfgres som jordkabler.

. BEBYGGELSENS PLACERING OG OMFANG.

Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ma
ikke overstige 25.

Bygninger md ikke opfgres med mere end 1% etage.

Intet punkt af en bygnings yderveg eller tagflader
md vaere hgjere end 8,5 m over terren (malt i for-
hold ti1 eksisterende terren, til et i forbindelse
med byggemodningen reguleret terren eller til et i
henhold ti1 bygningsreglementet fastsat niveau-
plan).

Skeringen mellem yderveg og tagflade ma hpjst vare
5,5 m over terran.

i
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Tage m& ikke gives en haldning pé over 45°.

Bebyggelsen md ikke opfgres narmere Karbjergvej
end 5 m.

. BEBYGGELSENS YDRE FREMTRADEN.

10.

Ydervegge pd beboelsesbygninger skal udfgres i
teglsten, mindre bygningsdele kan udfgres i andre
materialer eller f.eks. vandskures.

Tage pd beboelsesbygninger skal dekkes med tegl,
cementtagsten, eternit eller tagpap.

Garager, carporte, udhuse og lignende mindre byg-
ninger tillades udfgrt i andre materialer og med
anden tagh®ldning, hvis der kan opnds en god hel-
hedsvirkning.

Tilbygninger skal normalt udfdgres i samme materia-
ler og farver samt med samme taghaldning, som den
bebyggelse de tilbygges.

Skiltning og reklamering pa en ejendom ma kun fin-
de sted med kommunalbestyrelsens tilladelse i
hvert enkelt tilfalde.

Samtlige boliger i omradet skal tilsluttes felles-
antenneanlag 1 Agerbak. Private antenner ma hdjst
rage 0,5 m op over husets hgjeste punkt.

Safremt der etableres et anlag til indvinding af
solenergi eller lignende, skal de dele af anleg-
get, der anbringes udvendigt pa bygninger, indga
som en del af tagfladen eller en del af bygningens
ydervagge.

Kommunalbestyrelsen kan tillade anvendelse af an-
dre materialer og bygningsformer.

UBEBYGGEDE AREALER.

Hegn langs den enkelte grunds naboskel, og skel
mod ferdselsarealer, samt mod felles arealer ma
kun finde sted ved plantning af levende hegn.

Pa ejendommene md der ikke forefindes beplantning-
er, der ved skygge og kraftig vakst er til vesent-
1ig gene for beboerne.
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§ 11. VEDTAGELSESPATEGNING,

1. Saledes vedtaget af Helle kommunalbestyrelse, i
mgde den g anpit 1993,

va Frandsen
borgmester

2. I henhold ti1 § 27 i lov om planlegning vedtages
foranstdende lokalplan endeligt.

Helle kommunalbestyrelse, i m

e

borgmester

den 5. juli 1993.

3. Dato for kommunalbestyrelsens offentlige bekendt-
gerelse af den endeligt vedtagne lokalplan:
Lgrdag den 10. juli 1993,

-

Tinglyst, den

Foranstdende lokalplan nr. 56 begeres tinglyst pa matr.
nr. ldk Agerbzk by, Faborg.

Varde, uli 1993
A Ol

: Nlels Kr. Nielsen
Land inspekter
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HELLE KOMMUNE

KOMMUNEPLANTILLAG NR. 3
den 16. februar 1993

For omrddet afgraenset pa dette kommuneplantillags
kortbilag ®ndres de nuvarende rammebestemmelser for
det dbne Tand til rammebestemmelser for boligomride.

Omrddet l®gges sammen med naboomridet 2.B.3, Kerbjerg-

vej, og far saledes ogsa betegnelsen 2.B.3, Kaerbjerg-
vej.

De nuyerende rammebestemmelser @ndres til:
2.8.3 KARBJERGVEJ

Omradets status pr. 1.6.89.
Boligomrdde og jordbrugsomrade, byzone og landzone.

Omridets fremtidige anvendelse. Boligomride.
Lokalplaner pr. 1.6.89. Ingen.
Bebyggelsens art. Parcelhuse,

Bebyggelsens omfang og placering.
Bebyggelsesprocent hgjst 25 for den enkelte ejendom.

Bebyggelsens etageantal og hgjde.
Bebyggelsen md ikke opfgres med mere end 1% etage og
hgjere end 8,5 m over terren,

Prioriteret varmeforsyning. Naturgas.
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