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FORORD

En lokalplan er en fysisk plan, som i mere eller mindre
detaljeret omfang fastlegger anvendelsen, placeringen
og udformningen af bebyggelse veje, stier, beplantning
m.m. indenfor det omrade, som er omfattet af lokalplan-
en.

Teksten 1 denne lokalplan er opdelt i tre afsnit: 1.
Beskrivelsen, 2. Redeggrelsen og 3. Lokalplanbestemmel-
serne. Til disse afsnit medfglger kortbilag.

Fgorste afsnit beskriver ganske kort de vigtigste inten-
tioner i planen. Kortbilag 1 viser kommunalbestyrelsens
langsigtede mal for industriomradets udbygning.

I andet afsnit redeggres for den overordnede planlag-
ning for omrddet. Specielt er planens forheld til kom-
muneplanen beskrevet. Kortbilag 2 viser kommuneplanens
rammer for omradet.

Afsnit tre omfatter den Jjuridiske del af lokalplanen.
Her er punkt for punkt opstillet konkrete bestemmelser,
der vil galde for bebyggelsen og omrddet som helhed
fremover. Kortbilag 3 viser den juridisk g=zldende an-
vendelse af industriomradet. Kortbilag 4 er et matri-
kelkort med lokalplanens afgraznsning.

Lokalplanens retgvirkninger

Lokalplanen gelder fra den dag, det er offentliggjort,
at kommunalbestyrelsen har vedtaget planen endeligt.

Bebyggelse, udstykning og anvendelse af ejendomme i lo-
kalplanomradet skal efter dette tidspunkt vazre i over-
ensstemmelse med planen.

Eksisterende lovlig bebyggelse og arealanvendelse kan
opretholdes, men e&ndringer skal ske i overensstemmelse
med lokalplanens bestemmelser.

Lokalplanen indebzrer ikke, at de anlag m.v., der er
indeholdt i planen skal etableres.

Lokalplanen gazlder forud for bestemmelser i private
byggeservitutter, der ikke er forenelige med planen.

Lokalplanen kan kun @ndres ved en ny lokalplan.
Kommunalbestyrelsen kan dog give dispensationer fra
lokalplanen, hvis dispensationerne ikke er i strid med
principperne i planen.

Nar en eventuel dispensation bergrer omboendes inter-
esser, skal disse underrettes om den patznkte dispensa-
tion og have mindst 14 dages frist til at fremkomme med
evt. bemarkninger herom, fer dispensationen gives. ~—



1. BESKRIVELSEN

Nuvarende forhold

Lokalplanomradet er pd ca. 8 ha. Det er beliggende nord
for et boligomradde i udkanten af Agerbazk. Mod vest af-
grenses omradet af amtsvejen Starupvej og bag denne af
et omrade udlagt til bl. a. kontorformal, mod nord af
det abne land, mod pst ligger jernbanearealet og pa den
anden side af banen ligger Agerbazk skoles idratsplads.

cirka halvdelen af omrddet udnyttes allerede 1 dag som
erhvervsomrade med forskellige erhvervstyper. Sdledes
findes p& nuvaerende tidspunkt en foderstofvirksomhed,
en mgbelforretning, en vognmand, et maskinvarksted samt
kommunens materielgard og brandstation. Resten af om-
ri3det drives landbrugsmessigt. Arealet er delvist byg-
gemodnet. Jorden er 1 privat og kommunal eje.

Fremtidige forhold

Lokalplanen er udarbejdet pad baggrund af skerpede mil-
jpregler udstukket af miljgministeriet (Bekendtggrelse
om miljgkrav i forbindelse med etablering og drift af
autovaerksteder m.v.).

s&ledes er det hensigten med lokalplanen at skabe mu-
lighed for indplacering af miljgpbelastende aktiviteter
sisom autolakering 1 omrédet. Ifplge miljgministeriets
retningslinier skal der sikres en minimumsafstand pa
100 meter mellem f. eks. en autolakervirksomhed og for-
ureningsfplsomme omrdder. Til forureningsfglsomme om-
rdder i forbindelse med en autolakervirksomhed henreg-
ner miljgministeriet boligomrader, blandede bolig- og
erhvervsomrider, rekreative omrader og lignende.

P3 denne baggrund er lokalplanen delt i to omrader, et
industriomrade og et omrade til let industri og hand-
vaerk.

omridet til let industri og handvark placeres saledes
det danner en afstandszone mellem industriomradet og
forureningsfeglsomme arealanvendelser.

I industriomr&det Abner lokalplanen mulighed for eta-
blering af industrivirksomheder i kategorien T i re-
gionplansammenhang og omradetype 2 jfr. miljgministe-
riets retningslinier. Det vil henholdsvis sige indu-
strivirksomheder uden sarlige beliggenhedskrav og hen-
holdsvis erhvervs- og industriomrade med forbud mod
generende virksomheder.

Denne type omrade har traditionelt dbnet mulighed for
indplacering af enkelte portnerboliger og lignende i
gmrédet. Dette abner denne lokalplan ikke mulighed for
pd grund af miljgministeriets skarpede retningsliniEf.

I omradet for let industri og hé&ndvaerk fastholdes de
H
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nuverende retningslinier for cmradets anvendelse. Dette
svarer til kategori H i regionplansammenhzng og omrade-
type 3 jfr. miljgministeriets retningslinier. Dog &bner
lokalplanen ikke mulighed for indplacering af boliger i
tilknytning til virksomhederne.

Der mad bygges i en etage med udnyttelig tagetage, byg-
ningshg¢jder mad normalt i%ke oveﬁstige 8,5 m og der ma
ikke bygges mere end 2 m~ pr. m grungareal. Grundster-
relserne skal vare pa mindst 2.500 m” og facadelzngden
mod adgangsgivende vwvej skal normalt vare mindst 35 m.
Der mad ikke bygges n&rmere vej end 10 m og n&rmere na-
boskel end 5 m.

Der ma ikke placeres eller udgves virksomhed, som er
specielt miljpbelastende eller risikobetonet. Der mid
heller ikke bygges boliger i lokalplanomradet, og der
ma kun forekomme kontorfaciliteter tilknyttet de enkel-
te virksomheder.

Lokalplanomradet er tilsluttet Agerbazk rensningsanlag.
En forudsatning for ibrugtagning af en ny virksomhed
eller udvidelse af igangvzrende produktion er, at der
til enhver tid findes den ngdvendige rensekapacitet.

For at undgd gener for de nuvarende beboere i Agerbzk
etableres et plantebazlte mellem virksomhederne og den
eksisterende bebyggelse. Tilsvarende etableres et be-
plantningsbazlte i lokalplanomradets afgransning mod det
dbne land.

i
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2. REDEG@ORELSEN

Lokalplanens forhold til regionplanlagningen, kommune-
planen og til den ¢vrige planlagning for omradet.

Regionplanlagning

Agerbzk er 1 regionplansammenhzng udnavnt som lokal-
center af regional betydning. Herved er der i1 Agerbazk
abnet mulighed for etablering af industriomrider af
typerne I og F, dvs. ilndustrivirksomheder uden sarlige
beliggenhedskrav og industrivirksomheder med szrlige
beliggenhedskrav. I planlagningsmessig sammenhzng be-
tragtes virksomhedstyper som autoclakeringsvarksteder
traditionelt ikke som industrityper med sarlige belig-
genhedskrav. Dette kan bl. a. ses ud fra kravet om en
afstandszone pa mindst 500 m mellem denne industritype
og forureningsfglsom arealanvendelse. Autolakerings-
verksteder henhgrer under Iindustrivirksomheder uden
serlige beliggenhedskrav. Til disse omrader anbefales
en afstand pd mindst 100 m til forureningsfeglsom areal-
anvendelse. Dette svarer overens med miljgministeriets
retningslinier for autolakeringsvarksteder.

Lokalplanomradet er beliggende mellem amtsvej og jern-

bane og mé& derfor betragtes som vare velbeliggende i
forhold til det regionale wvejnet.

Kommuneplanlagning

Grundlaget for udarbejdelsen af lokalplanen har varet
Kommuneplan 1984-91 for Helle kommune og Tillag nr. 7
til kommuneplanen.

Med kommuneplantilleg nr. 7 andres omradets status fra
omrade til hé&ndvark og lettere industri til to forskel-
lige omrédder. Det ene omrade forbliver omréde for let
industri og varksteder (handvarksomride) jfr. kategori
H i reglonplansammenhzng. Det andet omrade andres til
omrade for industrivirkscmheder uden serlige beliggen-
hedskrav jfr. kategori I 1 regionplansammenhazng.

Omradet for let industri og varksted beholder betegnel-
sen 2.E.2 med rammebestemmelser som fastlagger, at en
lckalplan, der traffer bestemmelser for omradet, skal
sikre:

- at omradets anvendelse fastlagges til erhvervsformal,
sdsom lettere industri, lager- og verkstedsvirk-
somhed, herunder service- og forretningsvirksom-
hed,

- at det bebyggede areal ikke md overstige en trediedel
af grundarealet, og bebyggelsens samlede rumggpg
pad hver enkelt ejendom ikke md& overstige 2 m”/m
grundareal,



- at bebyggelsens hgjde ikke overstiger 8,5 m,

- at der ikke placeres virksomhed, som kan virke gener-
ende i forhold til omgivelserne.

- at aktivitet i1 omraddet ikke medfgrer en stgjbelast-
ning, der overstiger fplgende grznseverdier:

- 55 dB(A) pd hverdage mellem 07.00 og 18.00 og
lgrdage mellem 07.00 og 14.00,

- 45 dB(A) péd hverdage mellem 18.00 og 22.00,
lgrdage mellem 14.00 og 22.00 samt s¢n- og
helligdage mellem 07.00 og 22.00.

- 40 dB(A) alle dage mellem 22.00 og 07.00.

Stpjgrenserne galder for en virksomheds stpjbe-
lastning af det delomrade, den ligger i.

Stgjniveauets maksimalvaerdi ma om natten ikke o-
verskride de anfg¢rte natverdier med mere end 15
dB(A).

Stpjbelastningen fra en virksomhed i planomradet
md i de omliggende planomrader - f. eks. omradet
for dben og lav boligbebyggelse syd for 2.E.2 - i
intet punkt af det pagzldende omrade overskride
Miljgstyrelsens vejledende gransevardier.

For en del af delomrdde 2.E.2 @&ndres de nuverende ram-
mebestemmelser til:

Omradet for industrivirksomheder uden s@rlige beliggen-
hedskrav far Dbetegnelsen 2.E.4 og rammebestemmelser,
som fastlagger at en lokalplan, der trzffer bestemmel-
ser for omradet, skal sikre:

at omradets anvendelse fastlagges til erhvervsformal,
sasom industrivirksomheder uden szrlige beliggen-
hedskrav,

- at det bebyggede areal ikke ma overstige en trediedel
af grundarealet, og bebyggelsens samlede rumfang
péd hver enkelt ejendom ikke mé& overstige 2 m3/m
grundareal,

- at bebyggelsens he¢jde ikke overstiger 8,5 m,

- at der ikke placeres virksomhed, som kan virke gener-
ende 1 forhold til omgivelserne.

- at aktivitet i omradet ikke medfgrer en stgibelast-
ning, der overstiger 60 4dB(A).

Stgjgranserne galder for en virksomheds stgibe-
lastning af det delomrade, den ligger 1i.

Stgpjniveauets maksimalvardi m& om natten ikke, p-
verskride de anf¢rte natverdier med mere end~ 15
dB(a).



Stgjbelastningen fra en virksomhed i planomradet
ma 1 de omliggende planomrdder - f£. eks. omradet
for aben og lav boligbebyggelse syd for 2.E.2 - i
intet punkt af det pagzldende omrade overskride
Miljgstyrelsens vejledende graznsevardier.

Kortbhilag 2 er et udsnit af kommuneplanens rammekort

for den aktuelle delomrdde. Lokalplanen er 1 overens-
stemmelse med kommuneplanens rammer.

Teknisk forsyning.

Nybyggeri skal opvarmes med naturgas. Naturgasforsynin-
gen skal ske fra Naturgas Syd A/S.

Omréadet skal vandforsynes fra Agerbzk vandvaerk, hvor
der er en reserve kapacitet til industriformal.

Omradet elforsynes af S.A.E.F.

Omradet er omfattet af spildevandsplanen for Helle kom-
mune. Omradet tilsluttes Agerbazk renseanlzg hvor den
forngdne rensekapacitet skal vare tillstede for lokal-
prlanomrédet kan ibrugtages.

Adgangsforhold til det overordnede regionale vejnet fo-
regar fra Starupvej.

i
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HELLE KOMMUNE, LOKALPLAN NR. 44, FOR ET OMRADE TIL LET
INDUSTRI OG HANDVERK SAMT INDUSTRI I AGERBEK

I henhold til lov om kommuneplanlagning (lov nr. 391 af
22. juli 1985) fastsettes herved fglgende bestemmelser
for det i § 2 navnte omrade.

§ 1 FORMAL.

Lokalplanen har til formal:

at fastlegge omradets anvendelse til let industri og
h&ndvark samt industri,

at opdele lokalplanens omrade i 2 delomrader med for-
skellige anvendelsesbestemmelser,

at fastlegge den fremtidige vejstruktur,

at sikre en tilfredsstillende trafiksikkerhed, savel
i omradet som ved forbindelser med de tilgransende
omrader,

at skabe grundlag for administrationen af fremtidige
udstyknings- og bvggesager i omradet.

§ 2. OMRADETS AFGRENSNING OG ZONESTATUS

1. Lokalplanen afgranses som vist pad kortbilag 3, og
omfatter matr. nre. 1l1g, 11i, 11k, 12i, 121, 12m,
12n, 120, alle Agerbzk by, Faborg samt alle par-
celler der efter den 12. april 1988 udstykkes i
omradet.

§ 3. OMRADETS ANVENDELSE

Delomrade 1

1. Omradet md& kun anvendes til industrivirksomhed
uden sazrlige beliggenhedskrav. Se kortbilag 3.

2. Den enkelte virksomhed m& ikke medfgre, at stejni-
veauet overstiger 60 d(B)A.

Delomrade 2

3. Omradet ma kun anvendes til let industri og wvark-
steder, sa&som lettere industri, lager- og vaerk-
stedsvirksomhed, herunder service~ og forretnings-
virksomhed. Se kortbilag 3.

4, Den enkelte virksomhed mé& ikke medfgre, at st¢3n1~
veauet overstiger feolgende granser:
- 55 dB{A) mellem k1. 7.00 og 18.00 pa hverda-

dJge,



- 45 dB(A) mellem kl. 18.00 og 22.00 pd hverda-
ge og lgrdage mellem kl. 14.00 - 22.00 samt
sgn- og helligdage mellem kl. 7.00 og 22.00,
- 40 dB(A) alle dage mellem 22.00 og 7.00.

Fellesbestemmelser

5.

10.

11.

12.

§ 4.

Stgjgranserne, som er fastsat under punkterne 2 og
4, gazlder for en virksomheds stgjbelastning af det
delomrdde, den ligger i.

St¢jniveauets maksimalverdi ma& om natten ikke o-
verskride de anfgrte natverdier med mere end 15
dB(a).

Stpjbelastningen fra en virksomhed i lokalplanom-
raddet ma i de omliggende planomrider - f. eks.
omradet for aben og 1lav boligbebyggelse syd for
delomrade 2 =~ i intet punkt af det pigzldende om-
rade overskride Miljgstyrelsens vejledende gran-
sevaerdier.

Der ma ikke etableres boliger i lokalplanomridet.

Der m& kun etableres kontorbebyggelse til den for
den enkelte virksomhed hgrende administration.

Virksomheder ma hverken i partikel- eller luftform
udsende stoffer, der udenfor den enkelte virksom-
hedsskelgranser giver anledning til gener, som
ikke ske¢nnes at vare uvasentlige.

Fra virksomhederne mé& der ikke til atmosfaren ud-
sendes stoffer 1 saddanne koncentrationer, at det
pa noget tidspunkt giver anledning til sundheds-
messige betankeligheder.

Uanset ovenstdende bestemmelser skal hver enkelt
virksomhed i forngdent omfang godkendes i henhold
til miljpbeskyttelseslovens bestemmelser.

Der md ikke etableres dagligvarebutikker i omréa-
det.

Placering af mindre bygninger til omradets tek-

niske forsyning skal godkendes af kommunalbesty-
relsen.

UDSTYKNINGER

Grunde m& ikke udstyvkkes med mindre stgrrelse end
2.500 kvadratmeter. Grundens facade mod vej ma
normalt ikke vare mindre end 35 meter.

. VEJ- 0OG STIFORHOLD -

Der udlagges arealer til veje og stier med prin-
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cipiel beliggenhed, som vist pd kortbilag 3:
- veje merket A i en bredde af 11 meter,
- areal mzrket B vendeplads pad 20 x 20 m,
- sti merket ¢ i en bredde af 3 meter.

Ved Ngrremarkens tilslutning til Starupvej etable-
res et oversigtsareal pad 15 x 90 meter. @vrige
vejtilslutninger etableres med oversigtsarealer pa
2,5 x 95 meter. P& de fastlagte oversigtsarealer
m& der ikke anbringes genstande eller forefindes
beplantning, der rager mere end 0,8 meter op over
en flade bestemt af de tilgreznsende k¢rebanemid-
ter. Se kortbilag 3.

PARKERINGSFORHOLD

Der udlazgges areal til parkeringsformdl pa den en-
kelte grund svarende til en bilplads for hver 50
kvadratmeter bruttoetageareal erhvervsareal og en
bilplads for hver 100 kvadratmeter kontorareal.
Lagerareal indgdr ikke i beregningen af bruttoeta-
gearealet.

Ved s&rligt parkeringskravende virksomheder kan

kommunalbestyrelsen skarpe kravet +til udlag af
parkeringspladser.

TEENISK FORSYNING

Nybyggeri skal tilsluttes og aftage naturgas.

Kommunalbestyrelsen kan dog efter ansggning i
hvert enkelt tilfzlde dispensere fra dette til-
slutningspabud, sifremt bygningerne 1 wvesentligt
omfang opvarmes med overskudsvarme fra egen pro-
duktion eller med anvendelse af alternativ energi.

BEBYGGELSENS PLACERING OG OMFANG

Bygningernes gumfangzpé den enkelte grund ma ikke
overstige 2 m~ pr. m” grundareal.

Intet punkt pa en bygnings ydervaeg eller tagflade
m& vaere havet mere end 8,5 meter over terrzn (ni-
veauplan).

Kommunalbestyrelsen kan dog tillade, at en bygning
eller dele af en bygning opferes 1 stegrre hejde
end foreskrevet, safremt sarlige hensyn til virk-
somhedens indretning eller drift negdvendigger det.

Bygninger ma ikke placeres nermere adgangsgivende
vej end 10 m og ikke narmere naboskel end 5 meter.

el

Erhvervsbygninger skal placeres med hovedretningen
parallelt med eller wvinkelret pé& adgangsvejens
skel.

10



BEBYGGELSENS YDRE FREMTREDEN

§ 10

Skiltning og reklamering pd ejendomme md& kun fore-
tages med tilladelse af kommunalbestyrelsen i
hvert enkelt tilfazlde.

Blanke og reflekterende tagmaterialer ma& kun an-
vendes i forbindelse med etablering af anlag til
indvinding af solenergi.

Bebyggelse skal gives en sadan ydre udformning, at
der i forbindelse med dens omgivelser, efter kom-
munalbestyrelsens sk¢gn opnas en god helhedsvirk-
ning.

UBEBYGGEDE AREALER

Afskermnings- og beplantningsbalter, som vist pa
kortbilag 3 etableres ved kommunens foranstalt-
ning. Vedligeholdelse, efterplantning og renhol-
delse udfgres af grundejeren.

Kommunalbestyrelsen kan tillade at beplantningens
karakter af skarmplantning andres, safremt virk-
somhedens indretning betinger det.

Ved nyetablering og hvor der skal ske fornyelse,
skal beplantningen ske efter de retningslinier med
hensyn til plantearter, planteafstand, der oprin-
deligt har varet benyttet.

Ubebyggede arealer skal ved beplantning, befastel-
se eller gressaning, gives et ordentligt udseende,
ligesom en passende orden ved oplag af materialer,
affald og lignende skal overholdes.

Udendgrs oplagring ma kun indrettes med kommunal-
bestyrelsens szrlige tilladelse.



§ 11. VEDTAGELSESPATEGNING

1. Sdledes vedtaget af HELLE KOMMUNALBESTYRELSE, i
mgde den 2. maj 1988.
P.k.v.

/”,r”
Y /4

Jehs Klit
éx/ orgmester

2. Helle kommunalbestyrelse har pad mpde den 4. juli
1988 vedtaget, at bemyndige teknisk udvalg til at
godkende lokalplanforslag nr. 44 endeligt.

P, k. wv. /

lit oA
rgmester / ind

3. I henhold til § 27 1 1lov om kommuneplanlagning
vedtages foranstdende lokalplan endeligt.
HELLE KOMMUNES TEKNISKE UDVALG,
i mpde den 2. august 1988.

FP. u. v.

Gl

s Schulteg
v. formand

Aage Andersen
ommunelngenigr

4. Date offentlige bekendtggrelse af den endeligt
vedtagne lokalplan: 25. august 1988.
5. Tinglyst, den

Foranstéende lokalplan nr. 44 begeres tinglyst pd matr. nr.llg,
11i, 1ik, 12i, 121, l12m, lag og 120 alle Agerbszk by, Féborg.

Varde, den 18. august 1988,

N 35 Pitacn

Niels Kr. Nielsen
Landinspektor.,
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lokalplangranse

o

e delomradegranse

1

KORTBILAG 3
LOKALPLANKORT

industriomrade

let industri og handverk

2

11 m. vej

DATO 12.04.1988

3.000

MAL 1:

B 20 x 20 m vendeplads

EE 3 m sti

oo

LOKALPLAN NR.

5 m beplantningsbzaite

HELIL.E KOMMUNE

oversigtsareal 15 x 30 m
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Helle kommune.

Udferdiget i august 1988 til brug ved
tinglysning af lokalpian nr. 44,

Landinspekter.
Jj.nr. T500-6/1988,
ik

Dan ganske Landinspakieriorenings Fortagsvirksomhed

KORTBILAG 4
MATRIKELKORT

MAL 1: u4.000 DATO 12.04.1988 .

LOKALPLAN NR. o4
HELLE KOMMUNE

dlanketnurmmar 27BA



