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HELLE KOMMUNE

Forslag til lokalplan nr. 31 for et omrdde i Agerbazk (lokalplanen afleser lokaT-
plan nr. 17 for et omrdde i Agerbak).

I henhold til kommuneplanloven (lov nr. 287 af 26. juni-1975) fastsattes herved
folgende bestemmelser for det i kap. 2 navnte omrdde.

Kap. 1 Lokalplanens formdl

1.1. Lokalplanen har til formdl at muliggere anvendelse af det i kap. 2 navnte
omrdde til opferelse af fritliggende parcelhuse med 1 eller flere boliger

(i: - pd hver parcel.

1.2. Det omrdde, der omfattes af planen, er ved lokalplan nr. 17 udlagt til tet
lav bebyggelse. Denne lokalplan afleses af nerverende lokalplan.

i ki, Narvarendé'lokalplan er ikke til hindring for udnyttelse af eks. bebyggelse.

1.4. Under hensyn til lokalplanomrddets beliggenhed i byomrddet Agerbak, ensker
kommunalbestyrelsen bebyggelsen inden for omrddet tillempet omgivelserne.

Kap. 2 Omrdde og zonestatus

2.1. Lokalplanen afgrenses som vist pd vedlagte kortbilag og omfatter matr.nr.
4 ao, Agerbak by, Fdborg samt alle parceller, der efter den 1. november
1985 frastykkes den nazvnte ejendom.

2.2. Det omrdde, der omfattes af lokalplanen, er beliggende i byzone.

Kap. 3 Omrddets anvendelse

3.1. Omrddet md kun anvendes til boligformdl. Bebyggelsen m& kun bestd af &ben
og lav boligbebyggelse.

3.2. Kommunlabestyrelsen kan tillade, at der pd ejendommen drives en sddan virk-
somhed, som almindeligvis kan udferes i beboelsesomrdder under forudsatning
af:

-~ at  virksomheden efter kommunalbestyrelsens sken drives pd en sddan made,

(:; / at ejendommens karakte af beboelsesejendom ikke forandres (herunder
ved skiltning eller lign.) og omrddets karakter af boligomrdde ikke
brydes,

at virksomheden ikke medferer ulemper for omboende,

at virksomheden ikke medferer behov for parkering, der ikke er plads til
pd den pdgzldende ejendom.

Ejendommen md ievrigt ikke benyttes til nogen form for erhvervsvirksomhed.

Kap. 4 Vej- og adgangsforhold

1.1. Omrddet har adgang til kommunevej 154 Kervej samt til den private vej beteg-
net "Klippen" og som har udmunding i landevej 544 Storegade.
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Kap. 5 Bebyggelsens omfang og placering

5.1. Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom md ikke overstige 25.

5.2. Intet punkt af en bygnings yderveg eller tagflade md gives en hgjde, der
overstiger 8,5 m over det omgivende terran.

5.3. Bygninger md ikke opferes med mere end 1 etage med udnyttet tagetage.

Kap 6 Ophavelse af aldre lokaplan

6.1. Den af kommunalbestyrelsen den 7. juli 1980 endelig vedtagne lokalplan for
omrddet ophaves.

Lokalplanforslaget forelagt kommunalbestyrelsen pd mede den 2. december 1985. .
Kommunalbestyrelsen godkendte forslaget. % ;:)

Helle kommuna]bestyr:l;gf/d n_A‘~december 1985.
/&/j
Jers Klit

' /j;;Bgrgmester

Efter bemyndigelse fra kommunalbestyrelsen har teknisk udvalg pd mgde den 4. marts 1986
godkendt lokalplanforslaget endeligt.

Helle kommunesxtﬁkqjékj/udva]g, den 7. marts 1986.
P4 4 yof~
Jens ‘Schultz
dvalgsformand

Lokalplanforslaget har veret fremlagt til almindeligt offentligt eftersyn i perioden
fra den 12. december 1985 til den 12. februar 1986.

Endelig vedtagelse af lokalplanforslaget er bekendtgjort i Helle Avis torsdag den
13. marts 1986.

ejerl. 1-8 af
Nerverende lokalplan nr. 31 begeres tinglyst pa/matr. nr. 4ao Agerbak by, Faborg. ;:)

Varde, den lo. marts 1986.
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Lokalplanens retsvirkninger

Efter kommunalbestyrelsens endelig vedtagelse og offentliggerelse af lokalplanen
md ejendomme, der er omfattet af planen, ifelge kommuneplanlovens § 31 kun udstyk-
kes, bebygges eller i @vrigt anvendes i overensstemmelse med planens bestemmelser.
Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsatte som hidtil. Lo-
kalplanen medferer heller ikke i sig selv krav om etablering af de anlag med -
videre, der er indeholdt i planen.

Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensation til mindre vasentlige lempe]ser af
lokalplanens bestemmelser under forudsetning af, at det ikke @ndrer den sarlige
karakter af det omrdde, der sasges skabt (eller fastho]dt) ved lokalplanen.

Mere vasentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfores ved tilvejebrin-
gelse af en ny lokalplan.

C

Lokalplanforslagets midlertidige retsvirkninger

Indtil forslaget er endeligt vedtaget af kommunalbestyrelsen, md de ejendomme, der
er omfattet af forslaget, ikke udnyttes pd en mdde, det kan foregribe indholdet
af den endelige plan. Der galder efter kommuneplanlovens § 22, et midlertidigt
forbud mod udstykning, bebyggelse og @ndring af anvendelsen. Den eksisterende lov-
lige anvendelse af ejendommene kan fortsatte som hidtil.

Ndr fristen for fremsettelse af indsigelser og @ndringsforslag er udlebet, kan
kommunalbestyrelsen give tilladelse til udnyttelse af en ejendom i overensstem-
melse med forslaget.

En forudsetning herfor er, at kommuneplanlovens bestemmelser om mindste grundster-
relse, maximal bebyggelsesprocent og maximal bebyggelseshejde og etageareal over-
holdes.

Disse midlertidige retsvirkninger gelder fra 1. november 1985 og indtil forslaget
er endeligt vedtaget dog hejst indtil 1. november 1986.



Lokalplanens forhold til den overordnede planlagning

Det omrdde, der omfattes af planen, er beliggende inden for omrdde 2 Bl i kommu-
neplanen for Helle kommune i 1984-91.

En lokalplan, der treffer bestemmelser for omrddet, skal sikre:

at omrddets anvendelse fastlagges til boligformdl og bebyggelse til offentlige
formd1 samt mindre butikker til omrddets daglige forsyning eller andre nar-
mere angivne erhvervstyper, der kan indpasses uden at genere omgivelserne,

at bebyggelsesprocenten for hver enkelt ejendom ikke overstiger 25,

at bebyggelsen ikke opferes med mere end 1} etage.

Omrddet er omfattet af den af kommunen udarbejdede og af Ribe amtsrdd den 30. marts
1978 godkendte spildevandsplan (spildevandsplanen er udarbejdet i henhold til

miljelovens § 21). ‘ _:»
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