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HELLE KOMMUNE
Forslag lokalplan nr. 11 for et omrdde i Agerbak.

I henhold til kommuneplanloven (lov nr. 287 af 26. juni 1975) fastsettes herved fal-
gende bestemmelser for det i kap. 1 nzvnte omrdde i Agerbak by. ; -

Kap. 1. Omrdde og zonestatus.

1.1. Lokalplanen afgrenses som vist pd vedlagte kort og omfatter matr. nr. 5 g.samt'
del af matr. nr. 3 a, begge Agerbzk by, Faborg, samt alle parceller der efter
den 20. august 1980 frastykkes fra de nzvnte ejendomme.

1.2. Lokalplanens omrade opdeles i omrdderne 1 og 2, sdledes som vist pd det ved-
lagte kort.

(:ﬁ\)l.B. Det omrdde der omfattes af lokalplanen er byzone.
K

ap. 2. Omrddets anvendelse.

2.1. Omrddet md kun anvendes til boligformél.

2.2. Bebyggelsen md bestd af dben og lav boligbebyggelse, og denne kan delvis bestd
af dobbelthuse, razkkehuse, kadehuse el. lign. tzt lav bebyggelse. -

2.3. Bebyggelse med dobbelthuse, rzkkehuse, kadehuse og lign. tzt lav bebyggelse
kan kun tillades inden for omrdde 1.

2.4. Bebyggelsen inden for omrdde 2 md kun bestd af fritliggende parcelhdse,

2.5. Kommunalbestyrelsen kan tillade, at der pd ejendommen drives en sddan virksom-
hed, som almindeligvis kan udferes i beboelsesomrdder under forudsatning af,

at virksomheden drives af den, der bebor den pdgazldenden ejendom.

at  virksomheden efter kommunalbestyrelsens sken drives pd en sddan mide, at
ejendommens karakter af beboelsesejendom ikke forandres (herunder ved
skiltning eller lign.) og omrddets karakter af boligomrdde ikke brydes,

at  virksomheden ikke medferer ulemper for de omboende,

at  virksomheden ikke medfgrer behov for parkering, der ikke er plads til pd

den pdgzldende ejendom.
Ejendommenmd i svrigt ikke benyttes til nogen form for erhvervsvirksomhed.

Kap. 3. Udstykninger.

(’ :%.1. Udstykning af parceller kan kun foretages inden for omrdde 2.

3.2. Udstykning af omrdde 2 md kun foretages i overensstemmelse med den pd kortbi-
laget viste udstykning.

Kap. 4. Vej og stiforhold.

4.1. Der udl®gges veje imed beliggenhed og bredde som vist pd kortbilaget.

4.2. Ved vejtilslutninger skal hjoernerne af de tilstedende ejendomme afskzres som
vist pd vedhaftede kortbilag, og der skal sikres de pd kortbilaget viste over-
sigtsarealer.



4.3. Veje, som udlzgges med en bredde pd 10 m, opbygges med en 6 m bred asfaltbe-
lagt kerebane og forsynes med flisebelagt fortov i begge sider.

4.4. Inden for lokalplanens omrdde kan etableres vej og stianlag efter behov og i
forbindelse med dette kan etableres parkeringspladser for personvogne.

Kap. 5. Byggelinier.

5.1. Langs de pd& kortbilaget viste veje pdlaegges byggelinier i en afstand af 5 m
fra vejskel.
Anvendelsen af de anforte mindsteafstande for bebyggelsen foruds@tter, at be-
byggelsen opferes med sin jordlinie i fremtidig vejhejde. Er dette ikke til-

feldet, skal bygningen rykkes sd meget l@ngere tilbage, som svarer til 2 gange
niveauforske]len.

5.2. Parkeringspladser til lastbiler md kun indrettes med kommunalbestyrelsens til-

ladelse. y )

Kap. 6. Bebyggelsens omfang og placering.

6.1. Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom md ikke overstige 25.

6.2. Garager, udhuse o.lign. mindre bygninger md ikke gives et storre areal end
50 m2 ialt.

6.3. Intet punkt af en bygnings yderveg eller tagflade md gives en hajde, der over-
“stiger 8,5 m over det omgivende terren.

6.4. Bygninger md ikke opfores med mere end 1 etage med udnyttet tagetage.

'Kap. 7. Bebyggelsens ydre fremtraden.

7.1. Til udvendige bygningssider samt tage md& ikke anvendes materiale, som efter
kommunalbestyrelsens skon virker skammende.

Lokalplanforslaget godkendt af kommunalbestyrelsen pd mode den 29. sept. 1980.

Helle kommunalbestyrelse, den 2. okt. 1980. '

,e’/nsmt : )

“Borgmester.

Lokalplanforslaget pany forelagt kommunalbestyrelsen pd mede den 5. januar 1981
Kommunalbestyrelsen godkendte lokalplanforslaget endeligt.

Bekendtgorelse om lokalplanens endelige godkendelse foretaget i Helle avis torsdag
den 15. januar 1981. —

Helle kommunalbestyrelse, den 7. jan. 1981.

. V% it -
ens Klit

/f;/ orgmester.

Nervaerende lokalplah'nr. 11 begezres tinglyst pd matr. nr, 3a og 5a Agerbzk by,

Faborg. Varde, den 8 Januar 1981.
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LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

Efter kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse og offentliggarelse af lokalplanen
md ejendomme, der er omfattet af planen ifelge kommuneplanlovens § 31 kun udstyk-
kes, bebygges eller iovrigt anvendes i overensstemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsatte som hidtil. Lokal-
planen medfarer helle ikke i sig selv krav om etabiering af de anlag med videre,
der er indeholdt i planen. ;

Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensation til mindre vaesentlige lempelser af lokal-
planens bestemmelser under forudsztning af, at det ikke @ndrer den sarlige karakter
af det omrdde, der ssges skabt (eller fastholdt) ved lokalplanen.

Mere vasentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemferes ved tilvejebringelse
af en ny lokalplan.

LOKALPLANFORSLAGETS MIDLERTIDIGE RETSVIRKNINGER.

Indtil forslaget er endeligt vedtaget af kommunalbestyrelsen, md de ejendomme, der
er omfattet af forslaget, ikke udnyttes pd en mdde, der kan foregribe indeholdet
af den endelige plan. Der gzlder efter kommuneplanlovens § 22 et midlertidigt for-
bud mod udstykning, bebyggelse og @ndring af anvendelsen. Den eksisterende lovlige
anvendelse af ejendommene kan fortsatte som hidtil.

Nar fristen for fremsettelse af indsigelser og @ndringsforslag er udlgbet, kan kom-
munalbestyrelsen give tilladelse til udnyttelse af en ejendom i overensstemmelse
med forslaget.

En forudsetning herfor er, at kommuneplanlovens bestemmelser om mindste grundstar-
relse, maximal bebyggelsesprocent og maximal bebyggelseshgjde og etageareal over-
holdes

Disse midlertidige retsvirkninger gelder fra den 15. september 1980 og indtil for-
slaget er endeligt vedtaget dog hejst indtil 15. september 1981.

LOKALPLANENS FORMAL

Lokalplanen har til formdl at fastlegge hvilke form for bebyggelse der md opferes
(:;» pd de arealer der er omfattet af planen.
» )

I lokalplanen er ikke bestemt, pd hvilket tidspunkt byggeri pa de af planen omfat-
tede arealer skal foretages.

Det omrdde, der omfattes af planen, er beliggende i de omrdder, der er medtaget i
Helle kommunes § 21 spildevandsplan.

LOKALPLANENS FORHOLD TIL DEN OVERORDNEDE PLANLAGNING.

Det omrdade, der omfattes af planen, er beliggende inden for de af mi]jﬂministeriet
den 31. januar 1977 godkendte midlertidige rammer for lokalplanlagningen i henho]d
til § 15 1 Tov om kommuneplan]agn1ng

e



§ 15-rammerne har fastlagt felgende bestemmelser for omrddet:

En lokalplan, der treffer bestemmelser for omrddet, skal sikre:

a.

at omrddernes anvendelse fastlegges til boligformdl og bebyggelse til offent-
lige formdl samt mindre butikker til omrddets daglige forsyning eller andre
ne@rmere angivne erhvervstyper, der kan indpasses i omrdderne uden genevirk-
ninger i forhold til omgivelserne.

at der ikke ved bebyggelse af et ubebygget areal dbnes mulighed for, at bebyg-
gelsesprocenten for det pagzldende areal under eet overstiger 25, samt at der

i svrigt ikke dbnes mulighed for, at bebyggelsesprocenten for hver enkelt ejen-
dom overstiger 25.

at bebyggelsen ikke opferes med mere end 14 etage.
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