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HELLE KOMMUNE

Lokalplan nr. 2 for et omrade i Agerbeek.

I henhold til kommuneplanloven (lov nr. 287 af 26. juni 1975) fast-
sxttes herved folgende bestemmelser for det i kap. 1 naevnte omrade i
Agerbak.

Kap. 1. Omrade og zonestatus.

1.1. Lokalplanen afgraenses som vist pd vedhaftede kortbilag og
omfatter del af matr. nr. 3 a, Agerbaek by, Faborg sogn, samt alle
parceller, der efter den 10. marts 1977 udstykkes fra den naevnte
ejendom.

1.2. Det omrade, der omfattes af lokalplanen, er byzone.

Kap. 2. Omradets anvendelse.

2.1. Omradet ma kun anvendes til boligformal. Bebyggelsen ma kun
besta af dben og lav boligbebyggelse.

2.2. Kommunalbestyrelsen kan tillade, at der pa ejendommen drives
en sddan virksomhed, som almindeligvis kan udferes i beboelsesomra-
der under forudsetning af:

at virksomheden drives af den, der bebor den pagaldende ejendom.

at virksomheden efter kommunalbestyrelsens sken drives pa en siadan
made, at ejendommens karakter af beboelsesejendom ikke forandres
(herunder ved skiltning el.lign.) og omradets karakter af bolig-
omrade ikke brydes.

at virksomheden ikke medferer ulemper for de omboende.

at virksomheden ikke medferer behov for parkering, der ikke er plads
til, pa4 den pagaeldende ejendom.

Ejendommene maé i evrigt ikke benyttes til nogen form for erhvervs-
virksomhed.



2.3. Inden for omradet kan opferes transformerstationer til kvarte-
rets forsyning, nar de ikke har mere end 30 m? bebygget areal og ikke en
hejde af mere end 3 m over terren, og nar de udformes i overensstem-
melse med den @vrige bebyggelse.

Kap. 3. Udstykninger.

3.1. Udstykning ma kun foretages i overensstemmelse med den pa
vedhaftede kort viste udstykningsplan.

Kap. 4. Vej- og stiforhold.

4.1. Der udleegges veje og stier med beliggenhed og bredde, som vist
pa kortbilaget.
-Ved vejene udferes vendepladser, ligeledes som vist pa kortbilaget.

4.2. Ved vejtilslutninger skal hjernerne af de tilstedende ejendomme
afskeaeres som vist pd vedhaftede kortbilag, og der skal sikres de pa
kortbilaget viste oversigtsarealer.

4.3. Veje, der udlegges med en bredde pa 11 m, opbygges med en 7 m
bred asfaltbelagt kerebane, afsluttet i begge sider med kantsten. Reste-
rende vejarealer skal henligge med grees.

4.4. Veje, som er beliggende nord-vest for den 11 m brede vej, opbyg-
ges med en 5,5 m bred kerebane med asfaltbelaegning. Ved begge sider
af den asfaltbelagte kerebane etableres en 0,5 m bred belaegning med
brosten. I begge vejsider etableres fortov med samme hejde, som kore-
banen og belagt med asfalt med lyst tilslag.

4.5. Stier, som udlaegges med en bredde pa 2,5 m opbygges med en
fast belaegning af betonmaterialer til en bredde af 1,35 m.

Kap. 5. Byggelinier.

5.1. Langs de pa kortbilaget viste veje palegges byggelinier i en
afstand af 5 m fra vejskel.

Anvendelsen af de anferte mindsteafstande for bebyggelsen forud-
saetter, at bebyggelsen opfores med sin jordlinie i fremtidig vejhejde. Er
dette ikke tilfaldet, skal bygningen rykkes s& meget laengere tilbage,
som svarer til 2 gange niveauforskellen.

5.2. Parkeringspladser til lastbiler ma kun indrettes med kommunal-
bestyrelsens tilladelse.



Kap. 6. Bebyggelsens omfang og placering.

6.1. Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ma ikke overstige
25.

6.2. Garager, udhuse o.l. mindre bygninger ma ikke gives et storre
areal end 50 m? i alt.

6.3. Intet punkt af en bygnings ydervaeg eller tagflade ma gives en
hojde, der overstiger 8,5 m over det omgivende terran.

6.4. Bygninger ma ikke opferes med mere end 1 etage med udnyttet
tagetage.

Kap. 7. Bebyggelsens ydre fremtreeden.

7.1. Til udvendige bygningssider samt tage mé ikke anvendes materi-
ale, som efter kommunalbestyrelsens sken virker skaemmende.

Saledes vedtaget af Helle kommunalbestyrelse, den 5. september 1977.

Axel Hansen
borgmester

I henhold til § 27 i lov om kommuneplan er foranstdende lokalplan

vedtaget endeligt.

Helle kommune, den 4. juli 1977.

Axel Hansen
borgmester



Bilag 1.

Lokalplanens retsvirkninger.

Efter kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse og offentliggarelse
af lokalplanen ma ejendomme, der er omfattet af planen ifelge kommu-
neplanlovens § 31 kun udstykkes, bebygges eller i ovrigt anvendes i
overensstemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsaette som
hidtil. Lokalplanen medferer heller ikke i sig selv krav om etablering af
de anleeg med videre, der er indeholdt i planen.

Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensation til mindre vasent-
lige lempelser af lokalplanens bestemmelser under forudsatning af, at
det ikke endrer den sarlige karakter af det omrade, der soges skabt
(eller fastholdt) ved lokalplanen.

Mere vaesentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfores ved
tilvejebringelse af en ny lokalplan.

Lokalplanforslagets midlertidige retsvirkninger.

Indtil forslaget er endeligt vedtaget af kommunalbestyrelsen, ma de
ejendomme, der er omfattet af forslaget, ikke udnyttes pa en made, der
kan foregribe indeholdet af den endelige plan. Der gelder efter kommu-
neplanlovens § 22 et midlertidigt forbud mod udstykning, bebyggelse og
sendring af anvendelsen. Den eksisterende lovlige anvendelse af ejen-
dommene kan fortsatte som hidtil.

Nar fristen for fremseattelse af indsigelser og @ndringsforslag er
udlgbet, kan kommunalbestyrelsen give tilladelse til udnyttelse af en
ejendom i overensstemmelse med forslaget.

En forudseetning herfor er, at kommuneplanlovens bestemmelser om
mindste grundsterrelse, maximal bebyggelsesprocent og maximal be-
byggelseshajde og etageareal overholdes.

Disse midlertidige retsvirkninger gelder fra 18. maj 1977 og indtil
forslaget er endeligt vedtaget, dog hejst indtil 18. maj 1978.

o



Bilag 2.

Lokalplanens formal.

Lokalplanen har til formal at muliggere udstykning og bebyggelse pa
arealer, som er angivet i planen og som pa nuvarende tidspunkt kun
delvist er bebyggede.

I lokalplanen er ikke bestemt pa hvilket tidspunkt en udstykning af
flere grunde, end de der p4 nuvarende tidspunkt er udstykkede, skal
foretages, samt hvornar byggeri pa disse grunde skal foretages.

| De omrader, der er omfattet af lokalplanen, er beliggende inden for
det af landvaesenskommissionen ved kendelse af 28. november 1973
godkendte kloakopland.

Lokalplanens forhold til den overordnede planicegning.

Det omrade, der omfattes af planen, er beliggende inden for de af
miljeministeriet den 31. januar 1977 godkendte midlertidige rammer for
lokalplanlaegningen i h.t. § 15 i lov om kommuneplanleegning.

§ 15-rammerne har fastlagt folgende bestemmelser for omradet:
En lokalplan, der traeffer bestemmelser for omradet, skal sikre:

a. at omradernes anvendelse fastlaegges til boligformal og bebyggelse til
offentlige formal samt mindre butikker til omradets daglige forsy-
ning eller andre narmere angivne erhvervstyper, der kan indpasses i
omraderne uden genevirkninger i forhold til omgivelserne.

b. at der ikke ved bebyggelse af et ubebygget areal 4bnes mulighed for,
at bebyggelsesprocenten for det pageldende areal under ét overstiger
25, samt at der i ovrigt ikke dbnes mulighed for, at bebyggelsespro-
centen for hver enkelt ejendom overstiger 25.

c. at bebyggelsen ikke opferes med mere end 1% etage.
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