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LOKALPLANENS REDEGORELSE



BLAABJERG KOMMUNE
LOKALPLAN NR. 108

For et omrade til pay og play golfbane ved Outrup

Kommunalbestyrelse i Blaabjerg Kommune fremlegger hermed et forslag til lokalplan for et omra-
de til pay og play golfbane ved Outrup.

MULIGHED FOR FREMS/ATTELSE AF BEM/AERKNINGER, INDSIGELSER OG /EN-
DRINGSFORSLAG.

Kommunalbestyrelse offentliggor hermed i henhold til §24 i Lov om Planlegning et forslag til lo-
kalplan nr. 108 for et omrade til pay og play goltbane ved Outrup.

Forslaget fremlagges i offentlig horing til den 03. august 2005

I denne periode kan der fremsettes bemarkninger og ®ndringsforslag til, eller indsigelser mod lo-
kalplanforslaget.

Bemarkninger, &ndringsforslag og indsigelser skal vere Blaabjerg Kommune i haende senest den
03. august 2005.

HVAD ER EN LOKALPLAN

En lokalplan er en detaljeret plan. der bestemmer. hvad der kan ske i et omrade. Planen kan inde-
holde bestemmelser om anvendelse, vejforhold, bebvggelsesomfang, placering og udformning, evt.
bevaring af bebyggelse, friarealer og parkering m.v.

Kommunen har ret og ofte pligt til at udarbejde en lokalplan. Kommunen skal saledes ifelge planlo-
ven tilvejebringe en lokalplan, inden der kan gennemfores bl. a. storre bygge- og anlegsarbejder.

Lokalplanen kan @ndres eller suppleres med en ny lokalplan - eventuelt i form af lokalplantillag.

Lokalplaner skal sikre en sammenhang i den kommunale planlagning samt borgernes indsigt og
indflydelse pa planlezgningen. Lokalplanforslaget skal derfor offentliggeres saledes, at alle interes-

serede har mulighed for at tage stilling og komme med bemarkninger, inden kommunalbestyrelsen
vedtager den endelige plan.

LOKALPLANENS MIDLERTIDIGE RETSVIRKNINGER

Indtil forslaget er endelig vediaget af Kommunalbestyrelsen, mé de ejendomme, der er omfattet af
forslaget, ikke udnyttes pi en made. der kan foregribe indholdet af den endelige plan.

Der gelder efter lov om planlegning §17 stk.1 et midlertidigt forbud mod udstykning, bebyggelse
og &ndring af anvendelsen af bygninger og arealer. Den eksisterende lovlige anvendelse af ejen-
dommen kan fortsaette som hidtil.



Nar fristen for fremsettelse af bemarkninger, indsigelser og ®ndringsforslag er udlebet, kan Kom-
munalbestyrelsen efter lov om planlagning §17 stk.2 eventuelt gnc tilladelse til bebyggelse eller
udnyttelse af en ejendom i overensstemmelse med forslaget. nér visse forudsatninger jf. planlovens
§17 er iagttaget.

Disse midlertidige retsvirkninger geelder fra lokalplanforslagets offentliggorelse og indtil forslaget
er endelig vedtaget, dog hajst et ar efter forslagets offentliggorelse - det vil sige frem til den 03.
august 2006

EN LOKALPLAN SKAL SIKRE:
e at der er kvalitet og sammenhang i planlegningen,
e at borgeren fr indsigt i og indflydelse pa planlazgningen. og

e at der fastlegges bindende bestemmelser for et omrides udformning og anvendelse.

LOKALPLANENS OMRADE OG BELIGGENHED

Lokalplan nr.108 omfatter matr.nr. 1o, 2t, 21a og 22a Rottarp by, Outrup, Rottarpvej 40, 6855 Ou-
trup.

Lokalplanomradet er ca. 150.000 m?.

Omradet anvendes 1 dag som landbrugsareal i drift.

LOKALPLANENS BAGGRUND OG FORMAL

Baggrunden for udarbejdelsen af denne lokalplan er, et enske fra ansager om anleggelse af en Pay
and Play.

Lokalplanens formal er at opna tilladelse til at anlegge et golfanlazg samt, klubhus, treningsfacilite-
ter, parkering etc. Pa arealet ved ejendommen Rottarpvej 40. Herunder at fastleegge retningslinier
for udformningen af anlaegget. Banen tenkes realiseret som en 9 hullers Pay and Play golfbane med
treeningsfaciliteter.

Herunder driving range, indspilgreens samt puttinggreen. Klub. kontor, toilet samt maskinfaciliteter
placeres i eksisterende byggede og nye bygninger i omridet der indpasses i bade den tidligere og
eksisterende bygningsmasse.

Golfsporten har indenfor de sidste 5 ar oplevet et kraftigt tilvaekst af medlemmer og en efterspergsel
af baner. hvor man kan udeve sporten. Sporten er blevet noget, som mange gemne vil prove og ma-
ske dyrke, dog uden at blive medlem af en klub. Med en pay and Play bane kan man tilgodese den
stigende efterspoergsel. I modsztningen til de fleste etablerede golfklubber kraeves der ikke pa denne
slags baner serlige forkundskaber og evelse i slag og etik, for man kan fa lov til at spille.

Udover en Pay and Play bane skal der anlegges en Picth and Put bane der er en meget kort golfba-
ne. der kan anvendes til gruppearrangementer. Anlaegget vil ogsa indeholde andre smé ovelsesom-
rader, hvor man kan forbedre sit golfspil.
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Med en Pay and Play bane samt de andre aktiviteter gives der indbygger og turister 1 Blaabjerg
Kommune mulighed for at opleve golfsporten og naturen i nogen afslappede omgivelser, hvor der
er plads til alle ogsa barnene.

Det er vigtigt for projektgruppen at anlagget bliver noget for hele familien, hvor man kan tage fa-
milien med og hyvgge sig med golf, picnic og leg.

Formilet med lokalplanen er saledes, at dbne mulighed for at omradet indenfor naermere [astsatte
bestemmelser kan anvendes til en Pay and Play golfbane pa arealerne.

Desuden skal lokalplanen sikre, at genevirkninger i forhold til omgivelserne bliver mindst mulige.

LOKALPLANENS INDHOLD

Med udarbejdelse af lokalplanen er det hensigten at etablere et zolfanlzg med 9 huller og treenings-
faciliteter med klubhus, parkering samt bygning for maskiner mv.

Vejadgang skal ske af Rottarpvej. Der vil vazre offentlig adgang til omradet, og der vil blive anlagt
stier i omradet. Der tages de fornedne hensyn til de eksisterende hegn. diger og fortidsminder. Der
er udarbejdet skitseforslag til udformning af golfbaneanlegpet.

Kortbilag 2: Retningsgivende illustrationsplan.
Lokalplanens formal er at sikre omradets anvendelse (il fritidsformal samt en respektfuld indpas-
ning i landskabet. At fastlegge bestemmelser om placering. omfang og udformning af bvgninger

samt fastleegge vejadgang og parkering.

Desuden er det formalet at reservere arealer til stier indenfor omradet samt at fastlegge retningslin-
Jer for eksisterende terrazn og beplantninger.

10/04/2005
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EKSISTERENDE FORHOLD
Lokalplanens omride er beliggende ved Rottarpvej ca. 1 km sydvest for Outrup

Arealet er 1 dag landbrugsareal med eksisterende landbrugsejendom. herunder stuehus og staldbyg-
ninger.

Omradet vil mod ost blive afgraenset af Rottarpvej. et skelhegn mod syd, andet landbrugsareal og
skov mod vest, og mod nord greenses der op til andet landbrugsareal.

Arealet er ikke bevokset med trazer eller lignede. Terrenet har en lille naturlig niveauforskel og er
faldende fra syd mod nord.

Arealet er beliggende i landzone og vil efter lokalplanens vedtagelse forblive i landzone

TERR/AENREGULERING

Der vil ikke vaere behov for store terrenreguleringer. for at indpasse baneelementer og opna et til-
fredsstillende spillemassigt banelavout.

Teesteder vil blive udformet som naturlige Eblatﬂ:mne pa mellem 90 og 200 m”. Greens vil have en
afrundet form og en sterrelse pa 200-400 m~, hvor overfladen tilpasses terrenet pa stedet. Der vil
vare behov for mindre reguleringer ved anlaeg af greens og teesteder for at opnd en nogenlunde
jevn og plan overflade. Dette kan visse steder opnis ved at indpasse sadanne i skraninger eller ved
lettere udjeevning af terrenet.

Bunkers vil blive anlagt som vejvisere og visuelle markeringer visse strategiske steder pa fairways
og ved greens. Det tilstrebes at anlaegges bunkers, sa de kan ses af spillerne, men ikke er synlige fra
offentlige stier og veje. Der vil blive anvendt sand i naturlige gule eller brune nuancer og kan i en-
kelte tilfelde ogsa anlegges som grassbunkers.

Fairways vil folge et bugtet forleb fra teested til green. Enkelte steder vil det vaere nedvendigt at
udjeevne en landingsplads, men som hovedregel vil der ikke blive foretaget reguleringer af terranet.

10704/2005




VEJADGANG, PARKERING OG BYGNINGER

Der bliver vejadgang til klubhus og parkering via Rottarpvej. Der etableres indkorsel ad cksisteren-
de indkersel til ejendommen Rottarpve) 40.

Til hajre for indkerslen etableres parkeringspladser for golfspillere og gaester. Der reserveres plads
til min. 40 parkeringspladser.

[ forbindelse med anleggelse af golfbanen ombygges eksisterende staldbygning tl varksted og
depot til anleegges udstyr og materiale. Derudover indrettes butik toiletter og opholdsrum til at be-
tiene golfspillere og besegende. Pi staldbygningens nordlige facade bygges et halvtag som over-
dakket terrasseomride med borde og benke. Nord for staldbygningen opferes en grillhytte.

Bygningen skal placeres og indga arkitekttonisk i den ovrige bygningsmasse.

Bvgningens ydre fremtoning skal viere som de ovrige bygninger i indenfor lokalplanomradet med
rode teglsten, og tagbelagning af rode teglsten. Grillhytten kan opfores i trae og males i jordfarver.
BANENS UDSTYR

Skiltning der bl.a. omfatter flag og markeringer pa banen, samt papirkurve, baznke. skilte samt fx
treeningsmatter, skal vare i overensstemmelse med bestemmelserne i bekendtgorelse nr. 840 af 04.
september 2000 om opsatning af mindre skilte og reklamer pa idreetsanlaeg mv. i det dbne land.

ANLAEG, DRIFT OG MILJO

Golfbanen ligger i et omrade med drikkevandsinteresser. Banen anlazgges, sa der er mindst behov
for vanding, gedskning og anvendelse af plantebeskyttelsesmidler. Omleegning fra landbrugsdrift til
golfbanedrift vil betvde en nedgang i forbruget af bade godning og plantebeskyttelsesmidler pa are-
alerne. Den mindre belastning af arealerne vil bade vare til gavn for bade drikkevandet og dyreli-
vetl.

Gresblandinger med redsvingel skal soges anvendt, da disse er mere svgdomsresistente og har et
mindre behov for vand og gadning.

Greens vil blive opbygget pa en made. sd de kan fungerer som en form for rodzoneanleg, hvorfor
udvaskning fra disse vil vaere minimal.

Estimeret ressourceforbrug ved pleje af golfbanen Gedskning, Behovet for godning vil athaenge af
det valgte viekstlag. graesart og klimaet det pageldende ar og derfor er godningsmangderne angivet
i intervaller.

Kvelstof (N). Greens, forgreens og teesteder er de mest intensivt drevne arealer pa golfbanen og vil
udgar det areal der hvor der skal anvendes mest N pr. ha. Dette forbrug skal sages mindst muligt

Fairway. Grazsset kan bruge landbrugsjordens reserver af nering. Grasset bliver liggende efter
klipning og indeholder gadning. hvorfor gedningsbehovet er minimalt.

Semirough og rough. Som udgangspunkt vil der ikke véere et behov for gadskning pa disse arealer..
Der vil ogsa blive godet med kalium i nogenlunde samme storrelsesorden som kvalstof,

E_iﬁfie jorden og vakstlaget vil som udgangspunkt indeholde rigelig fosfor og derfor vil det kun blive
tilfort nér der viser sig et aktuelt behov.



Pesticider. | den daglige pleje vil der blive lagt vaegt pa at forebygge angreb af sygdomme, skadedyr
og ukrudt. Der anvendes kun pesticider, nar angreb af f.eks. plantesygdomme eller skadedyr har
ndet et uacceptabelt niveau pa greens og teesteder og problemet ikke kan klares pa anden made.

Ukrudt, der forst har etableret sig, kan ikke bekampes mekanisk. men kan kun tildels holdes nede
mekanisk. Hvis der bliver problemer med f.eks. hvidklover anvendes pletsprojtning af fairway for at
undgé spredning af ukrudtet og pa denne made holde mengden af et evt. pesticidforbrug pa et mi-
nimum. Ukrudt og angreb af sygdomme og skadedyr vil sa vidt muligt blive forebygget, sa anven-
delse af plantebeskyttelsesmidler reduceres mest muligt

Retningslinierne i den frivillige pesticidaftale mellem Miljeministeriet og Dansk Golf Union, som
forventes underskrevet primo 2003, vil blive fulgt.

Roughen vil blive plejet som naturarealer.

Overskudsjord fra en eventuel udgravning af vandhuller og seer udlegges jeevnt i terraenet i hajst 20
cm. jordlag.

FORHOLDET TIL ANDEN PLANLAEGNING
Regionplan 2012 for Ribe Amt
I Regionplan 2012 for Ribe Amt er er lokalplan omradet udpeget som et omrade med
e Verdifuldt landbrugsomrade, et omrader hvor landbrugsinteresser prioriteres hojt

e Rastofomrade, hvor det kan forventes at der gives tilladelse efter rastofloven til indvinding
af rastoffer pa neermere vilkar.

e Skovrejsning i omradet er skovrejsning onskelig. Her vder Skov- og Naturstyrelsen tilskud
til privat skovrejsning. Skovrejsning kreever en konkret dispensation fra amtet og Skov- og
Naturstyrelsen giver ikke ekonomisk tilskud.

e  Omrider med drikkevandsinteresser, hvor der foregér en ikke ubetydelig indvinding af vand
til drikkevandsforsyning

Kommuneplan 1999-2011

I kommuneplanens rammedel er lokalplanomridet beliggende indenfor omride 141.2 — landbrugs-
omrade i Det dbne land.

Omradet 14L2 er udlagt som overvejende landbrugsformal samt virksomhed med tilknytning hertil.

Lokalplanen er ikke 1 overensstemmelse med den geldende Kommuneplan. Der udarbejdes derfor
et Kommuneplantilleg

Lokalplaner.
Der er ikke tidligere udarbejdet lokalplaner for omradet.
Zonestatus.

Lokalplanomradet er beliggende i landzone og vil forblive i landzone efter kommunalbestyrelsens
vedtagelse af lokalplanen.



Vejinteresser.

Adgangen til golfbanen skal ske fra Rottarpvej.

Spildevandsplan.

Omradet er omfattet af Blaabjerg Kommunes spildevandsplan 2001-2008.
Vandforsyning.

Lokalplanomridet er beliggende i vandforsyningsomradet for Outrup Vandvark.
Varmeforsyning.

Lokalplanomradet har ingen bestemmelser om varmeanleg.
Parkeringsforhold.

Parkering skal ske pa egen grund. Parkering ma ikke finde sted pa Rottarpvej

Bonuslokalplan

Lokalplanen har den sakaldt bonusvirkning. som betyder, at lokalplanens bestemmelser erstatter
landzonetilladelser. Der skal saledes ikke gives landzonetilladelse til de forhold. som lokalplanen
regulerer.

Tilladelse fra andre myndigheder

e Ribe Amt. naturbeskyttelse

LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

Efter planens vedtagelse.

Efter Kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse og offentliggorelse af lokalplanen mé ejendomme,
der er omfattet af lokalplanen. ifelge lov om planlegning §18 kun bebygges eller i evrigt anvendes i
overensstemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsette som hidtil. Lokalplanen medforer
ikke i sig selv krav om etablering af de anleg m.v., der er indeholdt i planen.

Dispensation eller tilladelse.

Kommunalbestyrelsen kan. normalt efter en forudgiende naboorientering, meddele dispensation fra
lokalplanens bestemmelser, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i planen.

Vidigaende afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfores ved tilvejebringelse af ny lokalplan.

Ekspropriation.

[ henhold til § 47 i lov om planlagning. kan der foretages ekspropriation af privates ejendomme

eller rettigheder over ejendommen, nar ekspropriationen er al vasentlig betydning for virkeliggerel-
sen af lokalplanen.
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Servitutter,

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforenelige med lokalplanen, fortran-
ges af planen. Andre private servitutter kan eksproprieres, nar det vil vare af vaesentlig betydning
for virkeliggorelsen af planen jf. ovenfor.

KLAGEADGANG

Klager over Kommunalbestyrelsens afgerelser i medfor af nervaerende lokalplan behandles efter
reglerne i kapitel 14 i lov om planlagning.
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LOKALPLANENS BESTEMMELSER



BLAABJERG KOMMUNE
LOKALPLAN NR. 108

For et omrade til pay og play golfbane ved Outrup

| henhold til Lov om Planlegning (bekendtgorelse nr. 883 af 18. august 2004 med senere @ndrin-
ger) fastsettes herved folgende bestemmelser for det i § 2 stk. 2.1 n&vnte omrade:
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§ 1 Lokalplanens formal.

Lokalplanen har til formal:

at

at

at

at

at

fastlzegge rammer for den fremtidige anvendelse af omradet, der hidtil har veeret anvendt til
landbrug og beboelse. men som fremover kun skal kunne anvendes til en Pay and Play golf-
bane med 9 huller med tilherende faciliteter,

fastlzzgge bestemmelser for den fremtidige indretning af banen, herunder fastlazggelse af be-
byggelsesregulerende betingelser, adgangsforhold m.m.,

at sikre en god landskabelig indpasning af anlzgget. herunder at fastlzgge bestemmelser for
placering, omfang og udformning af bebyggelse og vejadgang,

at sikre at anleegget respekterer og understotter de beskyttede og bevaringsveerdige natur og
kulturvaerdier | omradet.

fastleegge retningslinier for omradets beplantning og terren,

sikre, at genevirkningerne for omgivelserne bliver mindst mulige.

§ 2 Omradets afgreensning og zonestatus.

J
b2

Lokalplanomradet afgranses som vist pa kortbilag nr. 1
Omrédet omfatter matr. nr. lo, 2t, 21a og 22a Rottarp by, Outrup, beliggende Rottarpvej, samt
alle parceller, der efter lokalplanens endelige vedtagelse udstykkes fra ejendommen.

Lokalplanomradet har status af landzone og bevarer denne zonestatus.

§ 3 Omradets anvendelse.

3.1

3.3

3.4

3.6

Omradet udlegges til fritidsformal og golfbane med tilhorende faciliteter.

Indenfor det pa kortbilag 2 viste byggefelt, ma indrettes og opferes bygninger der naturligt
herer til driften af en golfbane, sisom klubhus, med kiosk/butik, administration, opbevaring,
omkladning samt maskinhus og parkering,

Etagearealet til butiksformal ma ikke overstige 200 m™.

Bebyggelse og anlaeg indenfor planomradet kan udfores i overensstemmelse med lokalplanens
bestemmelser uden forudgaende tilladelse efter planlovens § 33, stk. 1 (landzonetilladelse).

Indenfor omradet kan der indrettes 1 bolig i tilknytning til golfbanen som vist pa kortbilag 2.

Ved opher af anvendelse til golfbane skal arealet tilbagefores til jordbrugsformal,

14



§ 4 Udstykning,.

4.1

Der mé ikke ske udstykning indenfor lokalplanomradet.

§ 5 Vej- og parkeringsforhold.

5.1

5.2

Ln
Ay

5.6

Lokalplanomradet vejbetjenes fra Rottarpvej.

Der udlzegges areal til private stier for brugeme af anlzgget. i princippet med en linjeforing
som vist pa bilag 2.

Stierne udlzzgges i en bredde pa mindst 1. meter som natur/trampesti. eller med belaeegning af
grus

Der udlaegges areal til i alt 40 parkeringspladser. Ny belegning skal vaere med grus/sten eller
graesarmering. Nar anlagget tages i brug skal mindst halvdelen af parkeringspladserne vaere
etableret. Og de resterende senest 1 &r efter ibrugtagning.

Nyetablerede stier udlegges som private stier. Stierne skal veere etableret ved ibrugtagning af
anlagget

Ved udkerslen til Rottarpvej palagges oversigtsarealer efter gazldende vejregler. se illustrati-
on kortbilag 2.

§ 6 Ledningsanlzeg.

6.1
6.2

6.3
6.4

6.3

Spildevand ledes til ejendommens eksisterende nedsivningsanlag.

El-ledninger ma kun udferes som jordkabler. Belysning af adgangsveje og parkerings- og
opholdsarealer ma kun udfores som lav pullertbelysning med en maksimal lyspunkthejde pa 1
m. Belysningen mé ikke virke blendende. Der skal anvendes lyskilder med hvid tone. Der ma
ikke opsattes belysning pa stierne og baneanlzgget.

Bygninger skal vandforsynes fra privat almen vandforsyning.

Baneanlagget ma ikke uden seerlig tilladelse anvende vandvarksvand til vanding. Vandet der

opsamles i de retablerede so og vand omrader, kan bruges til vanding af Greens og Teesteder 1
torre perioder.

Der skal etableres de til arcalernes udnyttelse fornedne ledningsanleeg, herunder kloak lednin-

ger med evt. udligningsforanstaltninger efter kommunalbestyrelsens narmere godkendelse i
de enkelte tilfzlde.

§ 7 Bebyggelsens omfang og placering.

7.1

Eksisterende beboelse kan forsat anvendes, nedlzgges og inddrages under erhvervsvirksom-
heden.
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1.2

1.3

74

Ny bebyggelse og lignende mé kun opfores inden for det pa bilag 2 markerede byggefelt. Her-
udover ma der kun etableres mindre servicebyvgninger i terrenet til brug for omridets drift og

vedligeholdelse. Etagearealet for disse sméahuse tilsammen ma ikke overstige 100 m’, og hver
af disse ma hojst veere pa 33 m” og facadehejden ma ikke overstige 3 meter

Byvgningernes rumfang ma for den enkelte ejendom ikke overstige 2 m’/m? grundareal, og det
bebyggede areal mé ikke overstige 25 % af grundarealet. Rumfanget beregnes af den del af
bygningen, som er over faerdigt terreen, herunder evt. kviste, fremspring, skorstene m.v.

Intet punkt af en bygnings yderveeg eller tagtlade ma gives en hajde der overstiger 12,5 meter
over terreen malt efter reglemne i bygningsreglementet.

§ 8 Bebyggelsens vdre fremtraden.

8.1

Den enkelte bygning sivel som den samlede bebyggelse pa ejendommen skal gennem sin
arkitektur og materiale- og farveholdning fremsta som en harmonisk arkitektonisk helhed
samt medvirke til god helhedsvirkning for omgivelserne.

Eksisterende landbrugsbygninger skal ved renovering og eventuel ombygning i materialevalg
og udformning opretholde karakteren af landbrugsejendom.

Ny bygning skal opferes med en ydre fremtoning som de evrige bygninger i godsanlegget.
Facader i rede tegl og tagbekledning af red eller sort teglsten og udferes med Mansardtag.

Blanke og reflekterende tagmaterialer ma ikke anvendes til udvendige bygningssider eller
tagflader uden kommunalbestyrelsens s@rlige tilladelser i hvert enkelt tilfzelde.
Tekniske anleg som aftrek og lignende skal integreres i bygningernes arkitektur.

Pa bygningsfacader, som ikke er synlige fra omgivelserne, kan der opsattes skilte/reklamer i
overensstemmelse med gazldende bekendtgerelse nr. 840 af 04/09/2000, "Bekendtgerelse om
ops&tning af mindre oplysningsskilte m.v. i det dbne land™.

§ 9 Ubehyggede arealer.

0.1

9.2

9.3

9.4

Omradets karakter af landbrugsareal med store marker. lzhegn, diger, vildtremisser. seer og
moser skal bevares og understreges.

Golfanlegges etableres som naturbane hvor landskabet og terrenforlebet samt den eksiste-
rende beplantning skal veere styrende i banedesignet

Ved plejen af anlaegget skal der tage hensyn til de landskabelige vaerdier, de miljemassige
forhold samt omrédets natur- og kulturhistoriske vardier, herunder den gravhaj der i region-
planen er udpegede som beskyttede.

Der kan etableres vandomréder i terreenets lavetsliggende partier, i princippet som vist pi

Kortbilag 2. Dette sker ved lukning af de til brug for landbruget tidligere etablerede mark-
draen. Der ikke er omfattet af Vandlebslovens § 6.

Eksisterende terran skal i videst muligt omfang bevares. Kun i forbindelse med anlaeg af
greens og bunkers kan reguleres maximalt +/- 1 meter, herudover gzlder maximalt regulerin-
ger pd +/- 0,5 meter.
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9.6 Der ma ikke etableres reklamebarende skilte uden tilladelse fra Blaabjerg Kommune. Alle
reklameskilte skal vere i overensstemmelse med gaeldende bekendtgerelse nr, 840 af 04, sep-
tember 2000, *"Bekendtgorelse om opsatning af mindre oplysningsskilte m.v. i det abne land™.
Banke og mindre oplysningsskilte der kun har til hensigt at vise spillere og fodgangere vej
pa omradet, kan opsettes hvor de ikke virker dominerende i landskabet

9.7 Plejeplanen for omradet har som mal at sikre at der anvendes biologiske midler i storst muligt
omfang og pesticider og godning i mindst muligt omfang. Plejeplanen skal blandt andet rede-
gore for hvordan der gedskes og vandes, buske og traer beskares, naturomrider og vandhul-
ler vedligeholdes samt veje, p-pladser og stier passes.

9.8 Der friholdes arealer til naturomrader hvor flora og fauna kan udvikles. Arealerne kan eventu-
elt afgraesses af dyr.

9.9 Ubebyggede arealer skal gives et efter Kommunalbestyrelsens skon ordentligt udseende.
Kommunalbestyrelsen kan meddelelse pabud til sikring af disse bestemmelser.

§ 10 Miljobeskyttelse

10.1 Der henvises til lokalplanens redegorelsesdel side 7 under afsnittet "Anlag, Drift og Milje™.
som beskriver forbrug af gedning og sprojtemidler. Dette skal overholdes ved udnyttelsen af
det areal lokalplanen omfatter.

§11 Forudseetning for ibrugtagning af ny bebyggelse

11.1 Nyplantning eller 22ndringer i terreen mé ikke ske forend Kommunalbestyrelsen har godkendt
en samlet anlegs-, plejeplan for.

¥k
1,

3% ]

Anlaegget mi ikke tages i brug fer der er anlagt de i § 5.3 beskrevne P-pladser

fad

Samtlige bygninger skal tilsluttes vand- og spildevandsforsyning. Omradet er omfattet af Bla-

bjerg Kommunens spildevandsplanlzgning for det aben land. Ny bebyggelsen ma ikke tages i
brug for tilslutning har fundet sted.

11.3 Forinden kommunalbestyrelsen kan endeligt vedtage lokalplanen skal kommuneplantilleg nr.
12 vaere endeligt vedtaget.

§12 Retsvirkninger

12. 1 Inden for lokalplanomradet kan anvendelsen af omradet og bebyggelse. udstvkning, bvggeri
og anl@eg m.v. ske i overensstemmelse med foranstaende bestemmelser uden tilladelse efier
planlovens § 35, stk. 1 jf. lovens § 36, stk. 1 nr. 5 og § 14, stk. 4.

12.2 Efter kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse og offentliggerelse af lokalplanen mé ejen-
domme, der er omfattet af planen, ifolge Planlovens § 18 kun udstvkkes, bebygges eller i ov-
rigt anvendes i overensstemmelse med planens bestemmelser,

12.3 Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsette som hidtil. Lokalplanen med-
farer heller ikke i sig selv et krav om etablering af de anlaeg m.v.. der er indeholdt i planen.
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§13 Servitutter

13.1 Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensation fra lokalplanens bestemmelser, hvis dispen-
sationen ikke er i strid med principperne i planen. Videregaende atvigelser fra lokalplanen
kan kun gennemfores ved en ny lokalplan

13.2 Eventuelle privatretlige tilstandsservitutter fortraenges af lokalplanen. jf. § 18 i Planloven,
hvis de er i strid med lokalplanens formal.
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VEDTAGELSESPATEGNING.

Saledes vedtaget af Blaabjerg Kommunalbestyrelse den (03 maj. 2005 til offentlig fremleggelse som
forslag.

Jiclonllore— |
Preben Olesen

Borgmester {

Bo Ahdersen
Adm, Direktar

Saledes endelig vedtaget af Blaabjerg Kommunalbestyrelse den 13. september 2003

Preben Olesen

Borgmester !

Adm. Dircktor

Foranstéende lokalplan nr. 108 begeres tinglyst p& metr. nr. lo, 2t,
21a og 22a Rottarp by, Outrup. o
Varde, den . feb. 2006.

Serern=fndersen
Landinspekter
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Kortbilag 1

Lokalplanafgransning --------
Mal 1:6000
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