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BLAABJERG KOMMUNE

LOKALPLAN NR. 99
For et omride til kursuscenter for Parelli med tilhorende beboelse ved Lonne.

Blaabjerg Kommunalbestyrelse fremlegger hermed et forslag til lokalplan for et omrade til
kursuscenter for Parelli med tilherende beboelse ved Lonne.

MULIGHED FOR FREMS/ETTELSE AF BEM/ERKNINGER, INDSIGELSER OG
AENDRINGSFORSLAG.

Blaabjerg Kommunalbestyrelse har i henhold til §24 i lov om Planlzgning vedtaget forslag til
lokalplan nr.98 for et omrade til kursuscenter for Parelli med tilherende beboelse beliggende ved
Sdr. Klintvej ved Lonne.

Forslaget fremlegges i offentlig horing 8 uger fra den 14. juli 2004

| denne periode kan der fremseettes bemaerkninger og eendringsforslag til- eller indsigelser mod
lokalplanforslaget.

Bemearkninger. eendringsforslag og indsigelser skal vaere Blaabjerg Kommune i heende senest den
13. september 2004,

LOKALPLANENS MIDLERTIDIGE RETSVIRKNINGER

Indtil forslaget er endelig vedtaget af’ Kommunalbestyrelsen, ma de ejendomme. der er omfattet af
forslaget. ikke udnyttes pa en made, der kan foregribe indholdet af den endelige plan.

Der gelder efter lov om planlegning §17 stk.1 et midlertidigt forbud mod udstykning, bebyggelse
og endring af anvendelsen. Den eksisterende lovlige anvendelse af ejendommen kan fortsette som
hidtil.

Nar fristen for fremszttelse af bemarkninger. indsigelser og endringsforslag er udlabet, kan
Kommunalbestyrelsen efter lov om planlezgning §17 stk.2 eventuelt give tilladelse til bebyggelse
eller udnyttelse af en ejendom i overensstemmelse med forslaget, nir visse forudsatinger jf.
planlovens §17 er iagttaget.

Disse midlertidige retsvirkninger geelder fra lokalplanforslagets offentliggorelse og indtil forslaget
er endelig vedtaget. dog hajst et ar efter forslagets offentliggorelse - det vil sige frem til den 13.
september 20035,

LOKALPLANEN SKAL SALEDES SIKRE:

e at der er kvalitet og sammenhzng i planlegningen,

e at borgeren far indsigt i og indflydelse pa planlagningen,

* at der fastleegges bindende bestemmelser for et omrides udformning og anvendelse.



LOKALPLANENS OMRADE OG BELIGGENHED

Lokalplanomridet er beliggende mellem Vesterhavsvej og Sdr, Klintvej i Lonne. Arealet anvendes i
dag til landbrugsmasssige formal og fremstar ubebygget med status som landzone. Der er ikke
lokalplan pa omradet.

Lokalplan nr. 99 omfatter matr. nr. 8an. 8ba, 8bb og 8az Lonne Prastegard, Lonne.

Lokalplanomradet har et areal pa ca. 4.5 ha. Og er omkranset af mark og skov, samt en afgrensning
mod Sdr. Klintvej i vest. Omradet er opdelt i fire parceller, hvoraf en er bebygget med en minkfarm.
Nar minkfarmen er afviklet kan grunden blive overfort til brug for kursuscenteret.

LOKALPLANENS BAGGRUND OG FORMAL

Baggrunden for udarbejdelsen af denne lokalplan er et onske fra ejeren af en del af
lokalplanomradet om. at flytte en eksisterende virksomhed fra Vesterhavsvej 171, 6830 Norre
Nebel, til mere passende rammer, hvor der er mulighed for videre udvikling og opbygning af
virksomhedens til fremtidig behov.

Virksomheden er en del af Parelli Danmark og det er ejerens onske, at virksomheden skal vare
beliggende i samharighed med naturen og omradets miljo. Denne placering vil derfor vaere ideel for
virksomheden.

LOKALPLANENS INDHOLD
Lokalplanen skal sikre, at den onskede virksomhed kan etableres i samspil med naturen.

Den storsléede natur, omkranset af skov. mark og tzet ved bade hav og fjord ger omradet unikt. og
derfor tilpasses projektet til landskabet saledes, at bygninger og natur bliver et @stetisk samspil.
Materiale- og farvevalg bliver indpasses efter de oprindelige omgivelser.

Lokalplanen har bestemmelser. der nrmere fastlaegger bebyggelsens og fremtidige anvendelse af
omradet. Desuden er der bestemmelser, som fastlegper bebyggelsen ydre fremtreden og
indretningen af ubebyggede arealer m.v.

LOKALPLANENS FORHOLD TIL ANDEN PLANL/AGNING
Regionplan.
Regionplan 2012 for Ribe Amt udpeget arealet som:

- Et areal med begransede drikkevandsinteresser. hvor grundvandet er af en kvalitet, der ikke egner
sig til drikkevandsforsyning.

- Etareal hvor skovrejsning er uonsket og hvor amtsridet har vurderet, at arealerne skal bruges til
andet end skov.

- Et areal der er beliggende indenfor Kystnezerhedszonen hvor der i henhold til Planlovens § 5a, 5h
og 6a skal planlegges og administreres med serligt hensyn til kystlandskabet,

- Et areal af serlig kulturhistorisk interesse, og hvor de kulturhistoriske interesser i henhold til
Planlovens § 6. stk. 3. pkt. 8 ikke ma tilsideszttes i vassentligt omfang



- Et areal der indgir som en del af et storre sammenh®ngende naturomrider af national og regional
betydning.

- Et areal der betragtes som veerdifuldt kystlandskab hvor arealet skal fremstar ubebyggede eller
med sparsomt bebyggede. Arealet er beliggende i kystnarhedszonen

Dele af omradet er udpeget til § 3 i henhold til naturbeskyttelsesloven.
Kommuneplan

[ kommuneplanen 1999 - 2011, Blaabjerg kommune, rammedelen, er lokalplanomradet omfattet af
henholdsvis det abne land i kystnzrt omrade 14L1 samt fellesbestemmelserne for det abne land.

Indenfor det kystnzre omrade 1411 skal det veerdifulde landskab i videst mulig omfang beskyttes,
og gores tilgengelige med storst mulig hensyntagen til de landskabelige og jordbrugsmasssige
interesser.

Lokalplaner.

Der er ikke tidligere udarbejdet lokalplan for omradet.

Zonestatus,

Lokalplanomradet er beliggende i landzone, og skal forsat forblive i landzone.
Spildevandsplan.

Omradet er ikke omfattet af Blaabjere Kommunes spildevandsplan.
Vandforsyning.

Lokalplanomradet er beliggende i vandforsyningsomradet for Klinting Vandvaerk.
Varmeforsyning.

Omradets bebyggelse kan opvarmes via. centralvarme, jordvarme, solvarme eller andre miljovenlige
opvarmningsformer. samt briendefyring. Ved anvendelse af fastbreendefyr skal skorstenshajden
vaere vaesentlig over kip. saledes at det sikres at der ikke forekomme vesentlige gener som rog. staj
eller lugtgener for omridets beboere.

Trafikforhold,.

Lokalplanomradet vejbetjenes ad en 7.00 m bred privat/fellesvej med indkersel fra Sdr. Klintvej,

Parkeringsforhold.

Der skal etableres parkeringspladser pa egen grund.,



LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER.

Efter planens vedtagelse.

Efter Kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse og offentliggorelse al lokalplanen ma ejendomme,
der er omfattet af lokalplanen, ifolge lov om planlegning §18 kun bebvgges eller i avrigt anvendes i
overensstemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsette som hidtil. Lokalplanen medforer
ikke i sig selv krav om etablering af de anleeg m.v.. der er indeholdt i planen.

Dispensation eller tilladelse.
Kommunalbestyrelsen kan, normalt efter en forudgdende naboorientering, meddele dispensation fra
lokalplanens bestemmelser, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne 1 planen.

Vidtgaende atvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfores ved tilvejebringelse af ny lokalplan.

Ekspropriation.

[ henhold til §47 i lov om planleegning, kan der foretages ekspropriation af privates ejendomme eller
rettigheder over ejendommen. nar ekspropriationen er af vaesentlig betydning for virkeliggorelsen af
lokalplanen.

Servitutter.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforenelige med lokalplanen, fortrenges
af planen. Andre private servitutter kan eksproprieres, nar det vil vaere af vaesentlig betydning for
virkeliggorelsen af planen jf. ovenfor.

KLAGEADGANG

Klager over Kommunalbestyrelsens afgorelser i medfor af neervaerende lokalplan behandles efter
reglerne i kapitel 14 i lov om planlegning.



LOKALPLANENS BESTEMMELSER



BLAABJERG KOMMUNE

LOKALPLAN NR. 99
For et omrade til kursuscenter for Parelli med tilhorende beboelse ved Lonne.

[ henhold til lov om planlzgning (bekendtgarelse nr. 563 af 30. juni 1997 med senere @ndringer)
fastseettes herved folgende bestemmelser for det 1 §2 stk.] nzvnte omrade:



§ 1 Lokalplanens formal

Lokalplanen har til formal,

1.1 atskabe rammer for  nye virksomhedstyper i omradet,

1.2 at skabe grundlag for forbedringer i omridet.

1.3 atdbne muligheder for etablering af en kursusvirksomhed,

1.4 at fastleegpe detaljerede rammer for arealets benyttelse,

1.5 at fastleegge detaljerede rammer for udstykning og opferelse at bebyggelsen,

1.6 at sikre en i forhold til omgivelserne og de omboende hensynsfuld udnytielse af omridet.

§ 2 Omradets afgrzensning og zonestatus.

I
i

Lokalplanomradet afgraenses som vist pa kortbilag nr. 1.

Omradet omfatter matriklerne 8an, 8ba, 8bb og 8az Lonne Praestegérd, Lanne, samt alle
parceller. der efter lokalplanens endelig vedtagelse udstykkes fra de naevnte matr. nr. indenfor
lokalplanomradet.

2.2 Hele lokalplanomradet forbliver i landzone.

§ 3 Lokalplanomradets anvendelse.

Omradet kan anvendes til,

3.1 et kursus og konsulentcenter,

3.2 opferelse af bygningerne i rundtemmer eller lignende til alle ydre rammer,
3.3 opforelse af en bolig i tilknytning til kursusfaciliteter,

3.4 fem byggefelter til placering af bygninger og et byggefelt til anleggelse af en ridebane,
opdelingen af byggefelterne vises pa bilag 2,

L [}

3.5 atder anlegges veje med grus.
Kommunalbestyrelsen kan tillade, at der i omradet drives virksomhed under forudsetningen af:

- at virksomheden drives af den, der beboer ejendommen.



- at virksomheden drives pa en sidan made, at ejendommens og omrades karakter ikke
endres.

- at virksomheden ikke medfore behov for parkering, der ikke kan loses pa den enkelte
gjendom.

§ 4 Udstykning.

4.1

Omridet méa udstvkkes i princippet efter den viste plan - kortbilag nr. 2 - hvorved der
fremkommer 4 store grunde.

§ 5 Vej- og parkeringsforhold.

[
i

:.J'I
L
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Lokalplanomradet vejbetjenes ad en 7.00 m bred privat fiellesvej fra Sdr. Klintvej Se kortbilag
2:

[ lokalplanomradet etableres 10 parkeringsplads pa egen grund.
Der mé ikke parkeres pa vejene indenfor lokalplanomridet. og vejene er aben for
offentligheden.

Med lokalplanens vedtagelse beslutter Kommunalbestyrelsen, at privatvejslovens afsnit I, [l
og IV er geeldende for lokalplanomradet. Disse afsnit indeholder bestemmelser vedrerende
definitioner af vejtyper, istandsettelse, vedligehold samt administrative bestemmelser.

§ 6 Tekniske forsyninger.

6.1
6.2

El-ledninger, herunder til vej- og banebelysning, ma ikke fremfores som luftledninger.

Vandforsynings- og atlebsforhold indrettes i overensstemmelse med gaeldende lovgivning og
skal ligesom renovation i avrigt etableres efter Kommunalbestyrelsens forskrifter og geldende
vedtagter.

Der ma ikke opseties udendors antenneanlag pa mast ved de enkelte ejendomme

Parabolantenner ma hajst placeres 2 meter over det naturlige terrzen, gldende fra overst
punkt pa antennen.

Der ma ikke opszties lysmaster med en hojde over 3 meter indenfor lokalplanomridet.

11



6.6 Lysanleg ved ridebanen skal placeres siledes. at lyset har en vinkel pa ca. 35 med retning
mod jorden.

§ 7 Bebyggelsens omfang og placering.

7.6

Fil

7.8

79

Bygninger mé opfores optil 1'% etage.
Bygningshaojden ma ikke overstige 8.5m.

Intet punkt af bygningen pa grunden ma have en hojde der overstiger 8,5 meter over det
omgivende terren.

Fremtidige hojeste sokkelkvote skal vare max. 20 em. over middelkoten for terran ved husets

hjerner.

Bebvggelsens facadehojde ma ikke overstige 2.5 m malt fra terrzn til skering mellem facade

og tagskegget.

Indenfor lokalplanomradet placeres 6 byggefelter som vist pa kortbilag 2 med et areal pa.

A =400 m*
B=600m"
C=100m’
D =120 m’
E =600 m°
F=1100 m*

Indenfor byggefelt A ma, der optares 200 m’ bolig med tilknytning til kursuscenteret 1 12
plan.

[ndenfor byggefelt B ma der opfores 250 m” i et plan til kursusfaciliteter med tilhorende
parkeringsomrade foran huset.

[ndenfor byggefelt C ma der opfores en bygning pa ca. 90 m” til lager og kontor.
Indenfor byggefelt D ma der opfores er losdriftsstald til heste pa ca. 120 m”,

Indentor byggefelt E ma der opfores en bygning pa ca. 600 m”, til kursusfaciliteter s4 som
ridehal m.v,

Indenfor byggefelt F ma der anlzgges en ridebane. Banen skal anlegges siledes, at der er
mindst 5 meter til skel

12



§ 8 Bebyggelsens ydre fremtreeden.

8.1

8.2

-

o

8.4
8.5
8.6

8.7

Bygningens ydervaegge skal besta af rundtemmer eller lignende, og behandles med maling i
jordfarver, dog ma 25% af facaden erstattes med sten.

Der ma kun anvendes sorte tagsten og reflekterende tagematerialer ma ikke anvendes.
Mindre tagflader kan udfores i glas.

Deore og vinduer skdl vere i tree og fremsta i naturfarver.

Bebyggelsesprocenten ma ikke for hele arealet ikke overstige 25%.

Garager, carporte, udhuse og andet byggeri ma ikke placeres nermere end 5 meter fra skel.

Indenfor lokalplanomradet ma der udover almindelig navne- og husnummer angivelse ikke
opsettes nogen form for skiltning eller reklamering uden godkendelse af Blaabjerg
Kommune.

§ 9 Ubebyggede arealer.

9.1

b
LA

o
(=

Ubebyggede arealer skal veere i harmoni med det omgivende landskab.
U'bebyggede arealer ma kun anvendes som vej, parkering, girdsplads og opholdsarealer.

Bortset fra he, halm og briende ma oplagring udenfor bygninger og hegnede arealer ikke finde
sted.

Der ma indenfor lokalplanomradet anlegges en ridebane efter, at Blaabjerg Kommune har
godkendt vilkarene for etableringen.

Der ma kun etableres levende hegn mod naboskel og vej,

Ubebyggede arealer, der ikke anvendes til dritt af virksomheden, skal fremstd som naturgrund.

§10 Forudswetning for ibrugtagning af ny bebyggelse

10.1 Bebyggelsen ma ikke tages i brug for der er tilslutning til privat almen vandforsyning,

10.2 Bebyggelsen ma ikke tages i brug for tilslutningen til et godkendt spildevandsanlag har fundet

sted. Omradet er ikke omfattet af Blabjerg Kommunes spildevandsplanlzening.

10.3 Bebyggelsen mé ikke tages i brug for. der er etableret 10 parkeringspladser,



10.4 Bebyggelsen ma ikke tages i brug for, der er etableret grusbelagt vejadgang.

511 Miljeforhold.

11.1 Godning fra opstaldede dyr skal opbevares i overensstemmelse med “bekendtgerelse nr. 604
af 15 juli 2002, om erhvervsmassigt dyrehold. husdyrgedning, ensilage m.v. ™

11.2 Husdyrholdets starrelse skal harmonere med arcalet saledes, at “bekendtgorelse nr. 604 af 15.
juli 2002, om erhvervsmzssigt dyrehold. husdyrgedning, ensilage m.v, ”

Uanset ovennevnte bestemmelser skal de til enhver til af Skov- og Naturstyrelsen fastsatte
regler om opbevaring af gadning fra husdyrhold og harmonikrav, overholdes.

§ 12 Servitutter

12.1 Eventuelle privatretlige tilstandsservitutter ophaves, hvis de er i strid med lokalplanens
formal.

§13 Pataleret

13.1 Pataleret har alene Blaabjergs Kommunalbestyrelse.

14



VEDTAGELSESPATEGNING.

Saledes er forslaget vedtaget af Kommunalbestyrelse ved Blaabjerg Kommune den 22. juni 2004 og
offentlig fremlagt som forslag den 14. juli 2004,

e G

Preben Olesen

i
Horgmester /

Saledes endeligt vedtaget af Kommunalbestyrelse ved Blaabjerg Kommune den 05, oktober 2004

Preben Olesen

Borgmester

Adm. Dhrektor

n



Kortbilag 1 Lokalplanomradets afgransning -
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BLAABJERG KOMMUNE

KOMMUNEPLANTILLEG NR. 10.
For et omrade til kursuscenter for Parelli med tilherende heboelse ved
Lenne.

RAMMEBESTEMMELSER
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BLAABJERG KOMMUNE

TILLAEG NR. 10
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BLAABJERG KOMMUNE

TILLAG NR. 10
TIL KOMMUNEPLANENS RAMMEBESTEMMELSER 1999-2011

FORMAL

I henhold til lov om planlegning §13 ma en lokalplan ikke stride mod kommuneplanens
bestemmelser. De fremtidige anvendelsesmuligheder for omradet fastsattes i lokalplan nr. 99 til en
nye virksomhedstyper saledes at der dbnes mulighed for at etabler en kursusvirksomhed indenfor
omradet. Da dette ikke er i overensstemmelse med geldende rammeformal for omradet, er det
hensigten med dette tilleeg at fastlegge bestemmelser, der vil tilvejebringe den fornedne
overensstemmelse mellem lokalplan og kommuneplan.

FREMS/ATTELSE AF BEM/ERKNINGER, INDSIGELSER
OG /ENDRINGSFORSLAG

Blaabjerg Kommunalbestyrelse har i overensstemmelse med lov om planlegning, §24 vediagel. at
forslaget til kommuneplantilleegget fremlzgges offentlig i 8 uger fra den 14 juli 2004.

[ denne periode kan der fremseties bemerkninger og ndringsforslag til eller indsigelser mod
torslaget.

Bemerkninger, ndringsforslag og indsigelser skal vare Blaabjerg Kommunalbestyrelse i hande
senest den 15 september 2004.



DE G/ELDENDE RAMMEBESTEMMELSER

Omradet er omfattet af rammebestemmelserne for omriade 1411 (kystnazrt omrade) og de feelles
rammebestemmelser for omride 14L1/14L.2 som beskrevet nedenfor.

RAMMER FOR LOKALPLANLEGNING [ DET ABNE LAND

For lokalplaner, der trasfTer bestemmelser for omride

14L1

{kvstnaet omrade) gzlder folgende rammer:;

De verditulde landskaber skel i videst mulig omfang beskyttes
og pores Hlgengelige med storst mulig hensynlagen il de
landskubelizge og jordbrugsmeessige interesser.

I “sarligt naturomrade”™ har varetagelse at naturbeskyttelse den
hojest prioritet:

I Towrige nturomrader” er naturbeskyttelsen det primazre, men
anvendelsen 1l lnndbrugsformal e vigti.

Maksimalt bruttobutiksareal for nvbygeer og omdannelse 1l
butiksfiormal =0

Wed placering af rekreative anlmg tages storst mulig hensvn til de
jordbrugsmaessige landskabelige interesser,

Se ogsa [4L1/14L2 felles bestemme|ser

For lokalplaner. der tresffer bestemmelser for omrdde

14L1/14L2

gaelder folgende fetles rammebestemmelser

Medlagte landbrugsejendomme kan anvendes til andre formil,
hvis de kan indpasses uden genevirkninger for omgivelsemne og
kan godkendes.

Den karakteristiske landshybebyvggelse skal bevares og fremtidipt
bypegeri indpasses i landsbymiljoet.

Der reserveres anlegsmuligheder for det regionale stisystem, se
kort,

[rer reserveres stojkonsekvensomrider, inden for hvilke der ikke
mi placeres stajfolsom bebyggelse eller arcalanvendelse omkring
skydebanerne | Nymindegab Plantage (Sdr. Klintvef), Blaobjerg
Plantage | Skyvidebanevej) og Nugiskydebanen nier Rolfso.

Bebyepelsens elageantal:
mix | etoge med udnyitet tagetage for boliger

miax 2 elager [or onden bebyeeelse

Behyggelsens hojde:

max 8.3 m



DE /ENDREDE RAMMEBESTEMMELSER

For at bringe overensstemmelse mellem kommuneplanens rammebestemmelser og lokalplan nr. 99
toreslas derfor folgende rammebestemmelser for nyt rammeomrade 14D4:

at
at
at

at

at

fastlegge anvendelsen af omradet til et kursus og konsulentcenter med tilhorende bolig,
bebyggelsesprocenten fastlegges til max. 25
bygningshajden ikke overstiger 8.5 m

fastleegge rammerne for den fremtidige bebyggelse, herunder fastleggelse af veje,
adgangsforhold m.m.

sikre, at genevirkninger for omgivelserne bliver mindst mulige.



VEDTAGELSESPATEGNING

Saledes vedtaget af Kommunalbestyrelse ved Blaabjerg Kommune den 22 juni 2004 og offentlig
fremlagt som forslag den 14. juli 2004.

Preben Olesen

Borgmester

Adm, Direktor

Séledes endeligt vedtaget af Blaabjerg Kommunalbestyrelse, den 05. oktober 2004

%MM
Preben Olesen

Boramester

Adm. Direktor

Foranstdende lokalplan nr. 98 og kommuneplantilleg nr. 10 begzres tinglyst pd
matr. nr. 8an, Bba,Bbb og Baz Lenne Prastegard, Lenne.

Varde, da? november 2004.
Sgten ﬁdei‘sen

Landinspektar
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Pitegning pad Lokalplan.

Vedrsrende matr.nr. B AN, Lenne Pra&stegard,
Dagbogsdato: 26.11.2004

Dagbogsnr. : 366%6 — 344699

Afvist fra tingbogen den 26.11.2004
efter aftale med anmelder.

Retten i Varde den 26.11.2004

i

£h i'?ﬁlz}muﬂ__
Britta Mortensen

Lonns

Side:

27



* xh S5ide: 28

W R

# Retten 1 Varde
**% %%+ Tinglysningsafdelingen

* % % ¥
¥

x
]

*
*
*

Pitegning pa Byrde.

Vedrerende matr.nr. & AN, Lenne Prestegard, Lenne on aﬂ.
Dagbogsdato: 01.12.2004

Dagbogsnr. : 36996 — 99

Afvist fra tingbogen denm 01.12.2004
efter aftale med anmelder.

Retten i Varde den 01.12.2004
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Anne Nielsen
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Pategning pa& byvrde

Vedrerende matr.nr. B AN, Lenne Prastegird, Lonns Aﬁyfﬂ
Ejendom=zejer: Henne-Lenne Kommune .07

Lyst ferste gang den: 08.12.2004 under nr, 37759 =42
Senest zndret den : 0DB.12.2004 under nr. 37759

Lyst pa de i deklarationen anferte matrikelnumre,

Retten i Varde den 0%.12.2004
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Kirgten Eelbzk



