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BLAABJERG KOMMUNE

LOKALPLAN NR. 91

Omprade til feriecenter i Lenne/Hejbal.

Blaabjerg Kommunalbestyrelse fremlegger hermed forslag til lokalplan for et omrade til feriecenter
ved Lenne/Hejbel.

MULIGHED FOR FREMSZATTELSE AF BEM/AERKNINGER,
INDSIGELSER OG ANDRINGSFORSLAG.

Blaabjerg Kommunalbestyrelse otfentligger hermed i henhold til §24 i Lov om Planlegning et
forslag til lokalplan nr. 91 tor et omréde til feriecenter ved Vesterhavsvej i Lonne.

Forslaget fremlagges i offentlig hering 8 uger fra den 15. januar 2003 til den 12, marts 2003.

I denne periode kan der fremsattes bemarkninger og &ndringsforslag til - eller indsigelser mod
lokalplanforslaget.

Bemarkninger, ®endringsforslag og indsigelser skal vaere Blaabjerg Kommune i heende senest den
12. marts 2003.

LOKALPLANENS MIDLERTIDIGE RETSVIRKNINGER

Indtil forslaget er endelig vedtaget at Kommunalbestyrelsen, ma de ejendomme. der er omfattet af
forslaget, ikke udnyttes pa en made, der kan foregribe indholdet at den endelige plan.

Der galder efter lov om planlagning §17 stk.1 et midlertidigt forbud mod udstykning, bebyggelse
og ®ndring af anvendelsen. Den eksisterende lovlige anvendelse af ejendommen kan fortsaette som
hidtil.

Nér fristen for trems®ttelse at bemerkninger, indsigelser og andringsforslag er udlabet, kan
Kommunalbestyrelsen efter lov om planlaegning §17 stk.2 eventuelt give tilladelse til bebyggelse

eller udnyttelse af en ejendom i overensstemmelse med torslaget, nar visse forudsatninger jf.
planlovens §17 er iagttaget.

Disse midlertidige retsvirkninger gaelder fra lokalplanforslagets offentliggerelse og indtil forslaget
er endelig vedtaget, dog hojst et ar efter torslagets otlentliggarelse - det vil sige frem til den 15.
januar 2004,

EN LOKALPLAN SKAL SALEDES SIKRE:

e at der er kvalitet og sammenhng i planlegningen.
o at borgeren far indsigt i og indflydelse pa planlagningen,
e at der fastleegges bindende bestemmelser for et omrades udformning og anvendelse.
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LOKALPLANENS OMRADE OG BELIGGENHED

[.okalplan nr. 91 omfatter matr.nr. 17nz og 1 7na&, Lenne Prastegaard, Lonne, beliggende mellem
Vesterhavsve] og Norrevang. umiddelbart ast for Lonne Kirke.

Lokalplanomradet er ca. 15,5 ha stort.

Omradet henligger i dag uopdyrket som krat og lav skov.

LOKALPLANENS BAGGRUND OG FORMAL

Baggrunden for udarbejdelsen at denne lokalplan er et enske fra ¢jeren af arealet, der ensker at
udvikle omradet til feriecenter.

Formalet med tokalplanen er at Abne mulighed for, at omradet indenfor nermere fastsatte
betingelser kan anvendes til et feriecenter med tilherende individuel sommerhusbebyggelse.

Desuden skal lokalplanen sikre, at genevirkninger for omgivelserne bliver mindst mulige.
Abenhed, baredygtighed og ekologi vil blive negleord for opbygningen af feriecenteret.

Centeret vil blive opfort i samklang med det omliggende landskab og bebyggelsen heri, og
materialerne vil blive udvalgt, sa der tages hensyn til baeredygtighed og sundhedsmassige aspekiter.

Omdrejningspunktet i lokalplanomradet vil blive centerbebyggelsen, hvor der etableres de
aktiviteter og faciliteter, der herer til et moderne feriecenter. Bebyggelsen principielle udseende og
grundrids er vist 1 nedenstaende skitser:

Perspektiv at kommende centeraktiviteter.
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Eksempel pa indretning af centerfaciliteter.

Centerbygningen vil blive placeret lige ud til en stor, delvis naturlig se. hvor svemmebassinet fra
badelandet integreres i seomradet.

Centerbygningen skal indeholde reception, butikker, fritidsaktiviteter sdsom bowlingbaner,
saunaland samt to store haller med vandland og boldspil, f. eks. beachvolley.

Der vil blive etableret direkte forbindelse mellem de indenders og de udenders aktiviteter, saledes
at f. eks. beachvolleybanen integreres med en strand ned mod seen.

Centerbebyggelsen, der opferes etapevis, vil vere en betydelig attraktion for savel den omgivende
bebyggelse som tor lokalplanomradets ferieboliger. Tilstedevarelsen af centerfaciliteterne vil have
betydning for interessen for keb af sommerboligerne. [ndtil udbygningen af fallesfaciliteterne er
afshuttet. vil kommunale fritidsfaciliteter sdsom svemmestadion o.l. blive anvendt som supplement.

Ferieboligerne placeres i "landsbyer” pd omradet, saledes at de falder ind i den omgivende natur. og
der opnas sterst mulige fleksibilitet ved den fremtidige udnyttelse at det udlagte areal. Samtidige
med at de enkelte landsbyer skal fremtraede med saregent, dbent preg.

Ferieparken udlegges for en samlet bebyggelse pa maksimalt 300 ferieboliger i 3 typer:
1. Enkeltliggende (evt. ssmmenbyggede 2 og 2) ferieboliger i et plan. max. 80 m2.
2. Teatte lave ferieboliger (sammenbyggede) i et plan, max 65 m?.
3. Fericlejligheder i huse med udnyttet tagetage, max 65 m?>.
{Boligernes maksimale areal ligger noget over den aktuelt forventede boligstarrelse, men

den maksimale storrelse kan komme pa tale, hvis der i et delomrdde udlegges farre men
lidt starre boliger.)

Eksempler pa de enkelte ferieboliger fremgar af illustrationen side 7.
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Facade hustype 1.
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Facade hustype 3.

Bebyggelsen bindes sammen at en gennemgaende beplantning, der skal sikre l, ugenerte
opholdsarealer og en fremtraden. sa bebyggelsen ikke afviger betydeligt fra den omgivende natur.
Beplantningen vil ske med egnstypiske vakster for at opna dette.

Der oprettes en grundejerforening, der gennem et pligtmaessigt kontingent bidrager til driften af
centerbebyggelsen og de grenne omrader. Herved skabes det skonomiske grundlag for centerets
etablering og drift.

EKSISTERENDE FORHOLD

Lokalplanens omrade er beliggende ost for Lonne Kirke. vest for den eksisterende
sommerhusbebyggelse pd Nerrevang og syd for Vesterhavsvej. landevejen mellem Nr. Nebel og
Nymindegab. Omradet afgreznses mod ost af eksisterende sommerhusbebyggelse og mod vest af et
omrade udlagt til storparceller.

Omradet er beliggende i et omrade, der er udlagt til feriebebyggelse, og det er pé ca. 15.5 ha.
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FORHOLDET TIL ANDEN PLANL/AEGNING

Regionplan.

Planforslagene er i overensstemmelse med bestemmelserne i Tilleeg nr. 3 til Regionplan 2012 for
Ribe Amt,

Kommuneplan 1999-2011

I kommuneplanens rammedel er lokalplanomradet omfattet af bestemmelserne for feriecenter —
omrade 1182,

I forbindelse med lokalplanen udarbejdes tilleeg nr. 3 til Kommuneplan 1999-2012 for Blaabjerg
Kommune saledes. at anvendelsesbestemmelse i lokalplanen er i overensstemmelse med
rammebestermmelserne i kommuneplanen.

Lokalplaner.
Ved lokalplanen ophaeves lokalplan nr. 48 og 53 for omrédet.

Zonestatus.

Lokalplanomrédet er beliggende i et sommerhusomrade. Omréadets status andres ikke af
lokalplanen.

Vejinteresser.

Langs landeve) nr. 371, Vesterhavsvej ligger ud over en vejbyggelinie pd 25 m en
stajkonsekvenszone pa ca. 90 m i forhold til vejmidte for overholdelse af vejledende stejgrense
p& 50 dB for et nyt ferieboligomréde.

I forbindelse med den foreliggende vejledende bebyggelsesplan for omradet sker en del af
bebyggelsen inden for stejkonsekvenszonen. Overholdelse af rammerne i Miljestyrelsens
vejledning om trafikstej i boligomrader, nr. 3/1984, om stgjhensyn ved udlzgning af nye
sommerhusomrider, indebrer etablering af en 2,4 m hej stejskerm.

Beregninger viser, at en stajsk&rm pa 2,4 m er tilstrekkelig til overholdelse af stejgrensen pa 50
dB ved vejens nermest liggende huse. Husene ligger i en afstand p4 25 m fra vejmidte, svarende
tif vejbyggelinien.

Da feriebebyggelsen enskes etableret, siledes der tages hensyn til bevarelse af de i ormradet
verende storre treer, vil en stojskerm kunne udfares som et 2.4 - 2,5 m hajt tet hegn. Dette hegn
vil kunne etableres under hensyntagen til de eksisterende treer, og forventes siledes at blive skjult
af disse.

Hegnet skal etableres pa hele strzkningen for Lonne Ferieparks estlige bebyggelse.

Omradet vejbetjenes fra Vesterhavsvej. Vejtilslutningen udformes efter aftale med Ribe Amt.

Vandleb.

Det eksisterende vandleb seges i storst mulig udstrakning bevaret med den nuvarende placering.
Det kan dog 1 forbindelse med byggeriet blive aktuelt at foretage mindre forlegninger af
vandlebet, ligesom vej- og stiforleb ved krydsning af vandlebet vil indebare behov for
rerlagning eller omlegning af vandlebet pa kortere strekninger. Dette forhold vil ferst blive
endetigt afklaret ved detailplanlzgningen.
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Spildevandsplan.

Omrédet er omfattet af Blaabjerg Kommunes spildevandsplan, og alle nye bebyggelser skal
tilsluttes det i omridet verende otfentlige spildevandssystem efter de for Blabjerg Kommune
gxldende regler.

Vandforsyning.

Lokalplanomrédet er beliggende i vandforsyningsomradet for Klinting Vandverk, hvortil der et
tilslutningspligt.

Varmeforsyning.
Lokalplanomradet har ingen bestemmelse om varmeanlag.

Trafikforhold.

Lokalptanomradet vejbetjenes ad 10 m bred privat txllesvej fra Vesterhavsvej. Ved den nye vejs
tilslutning til Vesterhavsvej palaegges oversigtslinier.

Parkeringsforhold.

Parkering skal ske pa egen grund. Parkering ma ikke finde sted pa den private fzllesvej. der er
adgangsvej tit omradet.
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LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

Efter planens vedtagelse.

Efter Kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse og otfentliggerelse af lokalplanen ma ejendomme,
der er omtattet at lokalplanen, itelge lov om planlaegning §18 kun bebygges eller i ovngt anvendes i
overensstemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsatte som hidtil. Lokalplanen medforer
ikke 1 sig selv krav om etablering af de anleg m.v., der er indeholdt i planen.

Dispensation eller tilladelse.
Kommunalbestyrelsen kan, normalt efter en forudgdende naboorientering, meddele dispensation tra
lokalplanens bestemmelser, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i planen.

Vidtgdende afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemteres ved tilvejebringelse af ny lokalplan.

Ekspropriation.
I henhold til §47 1 Lov om Planlaegning, kan der foretages ekspropriation af privates ejendomme

eller rettigheder over ejendommen, nar ckspropriationen er at vesentlig betydning for
virkeliggerelsen af lokalplanen.

Servitutter.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforenelige med lokalplanen,
fortrenges af planen. Andre private servitutter kan eksproprieres, nir det vil vaere af vaesentlig
betydning for virkeliggorelsen af planen jf. ovenfor.

KLAGEADGANG

Klager over Kommunalbestyrelsens afgorelser i medfor af neervarende lokalplan behandles efter
reglerne t kapitel 14 i Lov om Planlegning.

10
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LOKALPLANENS BESTEMMELSER

11
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BLAABJERG KOMMUNE

LOKALPLAN NR. 91.

Omride til feriecenter ved Lonne/Hejbel

[ henhold til Lov om Planlegning (lovbekendtgarelse nr. 518 af 11. juni 2000 som andret ved lov
nr. 477 og 480 at 7. juni 2001) fastsattes herved falgende bestemmelser for det i § 2 nevnte
omrade:

12
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§ 1 Lokalplanens formal.

Lokalplanen har til formal:

at

at

at

at

at dbne mulighed for opferelse af ferieboliger, hotel- og pensionatvirksomhed med
tilherende fallesfaciliteter, sdsom restaurant. kontor/reception, butikker,
svemmehal/vandland og lignende samt kontorer til brug for servicevirksomheder,

at fastlzgge bestemmelser, sd bebyggelsen tilpasses naturen og den omliggende bebyggelse,

at fastlzgge bestemmelser om adgangsforholdene,

at ophzve lokalplan nr. 48 og lokalplan nr. 53.

§ 2 Omradets afgransning og zonestatus.

o
—

2.2.

2.3.

2.4

Lokalplanen afgrenses som vist pa vedhzftede kort, bilag 1, og omfatter matr. nr. 17 nz og
17 nz, Lonne Praestegaard. Lonne samt alle parceller, der udstykkes fra navnte ejendomme.

Omradet er beliggende i sommerhusomrade i henhold til lokalplan nr. 28, 44, 48 og 53.

Lokalplanen er i overensstemmelse med kommuneplanens bestemmelse for omradet med
hensyn til bebyggelsens omtang, hejde og placering.

Omrédet er beliggende indenfor den godkendte kloakoplandsgranse, jf. spildevandsplanens
omrade E9 og E10.

§ 3 Omradets anvendelse.

3.1

32

3.3.

34

Omradet ma kun anvendes til feriebebyggelse og/eller hotel- og pensionatvirksomhed med
tithorende fallesfaciliteter, i tilknytning til svemmeland/vandland, butikker samt kontorer til
brug for servicevirksomheder. Det maksimale bruttoetageareal til anvendelse for butikker méa
maksimalt udgere 200 m?. Det maksimale areal udger for den enkelte dagligvarebutik 200 m?
og for udvalgsvarebutikker 100 m?,

Indentor omrddet ma der indrettes boliger tor ejer, bestyrer eller evrigt personale tilknyttet
centeret.

I omrédets nordskel skal etableres en beplantning, hvor der tages udgangspunkt i at den
eksisterende beplantning bevares i videst muligt omtang, enten i form af et teet plantebzlte
eller treer plantet i grupper — forskudte for hinanden. Beplantningen skal ske i samrdd med
Kommunalbestyrelsen, jf. bestemmelserne i § 9.

P omradet kan der udlagges boldspitbaner, legepladser, svommebassiner, fiskesa og andre
lignende udendarsfaciliteter. som naturligt herer til et feriecenter.
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§ 4 Rammer for de enkelte omrader

4.1.

4.2.

4.3.

4.4,

Omrédet opdeles 1 3 omréder:
4.1.1 A. Centeromrade.
Omridet udlaegges til
. centerbebyggelse med aktivitetscenter, forretninger, restaurant og lignende.
. ferielejligheder i huse med udnyttet tagetage eller tat lav bebyggelse af
feriehuse eller enkeltliggende ferichuse (typerne 3. 2 og 1).

4.1.2 B. Omrade med ferieboliger.
Omradet udlaegges til enkeltliggende og eventuelt sammenbyggede feriehuse (type 1),

4.1.3 C. Omrade med ferieboliger.
Omradet udlegges for tet lav bebyggelse at feriehuse (type 2).

Omrade A.

Der vil veere mulighed tor etablering af centerbebyggelse pa 6.150 m? Omrade kan derudover
udlegges for etablering af op til 196 ferielejligheder, 115 tatte lave ferieboliger, type 2, 35
enkeltliggende huse, type 1, eller en kombination at de 3 typer.

Omride B.
Omrédet udlegges med rummelighed pa op til 80 ferieboliger, type 1. Ferieboligerne
etableres i klynger med op til 30 boliger. Boligerne kan opfores sammenbyggede.

Omrade C.
Omradet udlegges med en rummelighed pa op til 60 tatte lave ferieboliger, type 2.
Ferieboligerne kan etableres som sammenbyggede rakkehuse.

P4 den foreliggende bebyggelsesplan, bilag nr. 3 er de bebyggede omrader i princippet udlagt som
byggefelter.

§ 5 Udstykning.

5.1

Udstykning mé foretages efter folgende retningslinter indenfor de delomrader, der tremgér af
bilag 2:

5.1.1  Delomrade 1 (fritliggende ferieboliger) udstykkes i sarskilte matrikler, der ikke ma
vaere under 300 m?,

5.1.2.  Delomrade 2 (ferieboliger i to ctager) udstykkes enten som delomréide 1 eller i én
matrikel, hvorefter de enkelte ferieboliger kan opdeles efter reglerne i
ejerlejlighedsloven.

5.1.3  Delomride 3 (centeromrade) udstykkes i én matrikel, der kan opdeles efter reglerne i
ejerlejlighedsloven.

14
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5.2. Udstykning af sommerhusgrunde skal foregd i overensstemmelse med principperne vist i
bilag 4.

5.3. Der ma maksimalt udstykkes 300 parceller til sommerhusbebyggelse.

§ 6 Vej- og parkeringsforhold.

6.1 Omradet betjenes fra Vesterhavsvej. Hovedlandevej nr. 371.

6.2. Der skal etableres | p-plads pr. boligenhed (p-pladser til hotel- og pensionatvirksomhed skal
anlegges efter parkeringsreglerne tor Blaabjerg Kommune (parkeringsvedtegt af' 8.
november 1994),

6.3. Omradets interne veje og stier udlegges etter sammensatte kurveforleb for at opna god
tilpasning til terraen og andre topografiske forhold. i evrigt 1 overensstemmelse med
principskitserne i bilag 2 og bilag 3.

§ 7 Ledningsanlzg.

7.1. Spildevand ledes til Kommunens eksisterende anlag.
7.2 Nye el-ledninger skal fremfares som jordkabler.

7.3 Der skal etableres de til arealernes udnyttelse fornadne ledningsanlaeg, herunder el-, vand- og
kloakledninger med evt. udligningsforanstaltninger efter Kommunalbestyrelsens narmere
godkendelse i de enkelte tiltelde.

§ 8 Bebyggelsens omfang og placering.

8.1 Bebyggelsesprocenten for hver enkelt ejendom ma ikke overstige 30%. Den samlede
bebyggelsesprocent for hele omridet ma ikke overstige 15%.

8.2. ldelomrade | mé bebyggelsen mé ikke opferes i mere end 1%z etage og en hojde pa 7 meter..

8.3 [Idelomrade 2 mé bebyggelsen méa ikke optares i mere end 2 etager og en hejde pa 8,5 meter.

8.4. Idelomride 3 ma bebyggelsen ikke opferes i mere end 2 etager og en hejde pa 8,5 meter,
bortset fra bygninger til svammehal/vandland, hvis hajde ikke ma overstige 16 meter.

8.5. Bebyggelse ma ikke opfores neermere skel end 5 m, bortset fra sammenbyggede huse, der ma
placeres 1 skel.
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§ 9 Bebyggelsens ydre fremtraden.

9.1. Skiltning og reklamering ma kun finde sted efter et reglement, der godkendes af
Kommunalbestyrelsen.

9.2. Til bygningens facader og tage skal anvendes tegl. tra, puds. tagpap, i begranset omfang
beton samt materialer, der fremtreeder som disse. Anvendelse af blanke og/eller retlekterende
tagmaterialer er tilladt, hvis de er nadvendige af hensyn til bygningens anvendeise eller i
avrigt til begrenset gene for omgivelserne.

§ 10 Ubebyggede arealer.

10.1 Der skal foretages beplantning i henhold til en beplantningsplan, der godkendes at
Kommunalbestyrelsen.

10.2 Beplantningen skat ske med udgangspunkt i egnstypiske buske og treer.

10.3 Vedligeholdelse af beplantningen i fallesomrdderne pahviler grundejerforeningen.

§ 11 Grundejerforening.

t1.1 Der skal oprettes en grundejerforening med medlemspligt for samtlige ejere af ejendomme
indenfor lokalplanens omrade

11.2 Grundejerforeningens vedtagter og senere @ndringer hertil skal godkendes af
Kommunalbestyrelsen.

11.3 Grundejerforeningen har falgende opgaver:

- etablering, drift og vedligeholdelse af omradets grenne omrader samt private
fellesveje og stier og sorge for renholdelse og vintervedligeholdelse i henhold til
gzldende regulativ.

- drift af et eventuel faellesantenneanleg og andre feelles anlaeg, alene etableret for
omradet.

- udterelse af de opgaver, som i medter af lovgivningen henlegges til foreningen.

- varetagelse af medlemmemes fa&lles interesser af enhver art i forbindelse med de
ejendomme, der herer under foreningens omrade.

- varetagelse at medlemmernes interesser i forbindelse med aftalen nermere omtalt
nedentfor under § 10.6, herunder opkravning af andel af bidrag.

11.4 Grundejerforeningen er berettiget til ved opkreevning hos medlemmerne og/eller ved
optagelse af lan at fremskaffe de ekonomiske midler. der er nedvendige for udforelse af

foreningens opgaver.

11.5 Grundejerforeningen har pligt til at tage skede pa de i § 9 nevnte fallesarealer.
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11.6 Mellem Grundejerforeningen og den til enhver tid varende ejer at Centerbebyggelsen indgas

og tinglyses en uopsigelig aftale, hvorefter Centerbebyggelsen stiller faciliteter til radighed
for Grundejerforeningens medlemmer eller brugere af disses ejendomme.

Som vederlag herfor indbetater Grundejerforeningen et fast arligt bidrag, der tilstrabes at
modsvare verdien af de til radighed tor medlemmerne stillede faciliteter. Det arlige bidrag
fastszttes efter forhandling mellem bestyrelsen for Grundejerforeningen og ejeren af
Centerbebyggelsen pa baggrund at et pa forhand udarbejdet driftsbudget vedrarende
faciliteterne.

Eventuel uenighed om tastsattelsen af bidraget afgores endeligt og bindende ved voldgift.

Bidraget betales kvartalsvist bagud, forudsat at de aftalte faciliteter har varet til
medlemmernes radighed i den torgangne periode.

Grundejerforeningen opkraver hos sine medlemmer en andel af det samlede bidrag som en
del af foreningens kontingent.

Til sikkerhed for medlemmernes betaling af andel af bidrag for de til rddighed stillede
faciliteter og ordinzre medlemsbidrag jf. § 10.4 tinglyses vedtegterne for
Grundejerforeningen servitut- og pantstiftende med ferste prioritet pa de medlemmerne
tilherende enkeltejendomme.

Ingen af medlemmerne kan p& nogen made — hverken indirekte eller direkte — eller pa
grundlag af pantsatningen palagges at betale andre medlemmers manglende betalinger,

Pants®tningen sker for kr. 25.000,00.

§12 Forudszetning for ibrugtagning af ny bebyggelse

12.1 For ny bebyggelse tages i brug, skal p-pladser etableres ifolge Blaabjerg Kommunes

parkeringsregler.

12.2 Senest et ar efter at ny bebyggelse er taget i brug. skal den i 9.1 nevnte beplantning vare

etableret indenfor bebyggelsens naturlige narhed.

12.3 For ny bebyggelse kan tages i brug. skal ejendommen tilsluttes offentligt kloaksystem.

12.4 For ny bebyggelse tages i brug, skal der etableres tilstrzzkkelig stajatskermning mod

Vesterhavsvej. Samtidig skal det ved godkendt beregning er dokumenteret, at stejniveauet
ved bebyggelsen ikke overstiger den vejledende stejgrense pa 50 db(A).
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§13 Servitutter

13.1 Lokalplan nr. 48 tinglyst den 20. oktober 1987 aflyses. Lokalplan nr. 53 tinglyst den 27.
oktober 1989 aflyses pad matr. nr. 17nz og 1 7nz.

13.2 Eventuelle privatretlige tilstandsservitutter ophaves, hvis de vil vaere 1 strid med lokalplanens
formal.

VEDTAGELSESPATEGNING.

Saledes vedtaget af Blaabjerg Kommunalbestyrelse den 17, december 2002 til offentlig
fremleggelse som forslag.

Preben Olesen

Borgmester / Q W
Bo Andersen

Adm. Direkter

Saledes endelig vedtaget af Blaabjerg Kommunalbestyrelse den 06. maj 2003.

N

Preben Olesen

Borgmester / \L&[MA*

Bo Andersen
Adm. Direktor

Foranstdende lokalplan nr. 91 begares tinglyst pa matr. nr. 17nz og l7nz

Legnne Prastegard, Lenne.
vVarde, den 25. juni 2003,

vl L3

ns Veng Poulsen
Landinspektar
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x W ok * * Ak *
* * -
* * * %k
* ok * Retten 1 Varde

¥ ww% 4wk Tinglysningsafdelingen

Pategning pa byrde
Vedrerende matr.nr. 17 NZ, Lenne Prastegard, Lenne
Ejendomsejer: A/S Midtbank

Lyst ferste gang den: 26.06.2003 under nr. 24
Senest zndret den : 26.06.2003 under nr. 24

Lyst pa 17 NZ, 17 NE& Lenne Prestegard, Lenne

-

Retten i Varde den 01.07.2003

Tl -
R A

Britta Mortensen

Side:

Akt .nr.:
AJ 1a9
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Kortbilag nr. 1

Lokalplanens omrade

- 0-0-0-0-0-0-0-0-04
Lokalplangranse

19



Kortbilag nr. 2
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Kortbilag nr. 3

Lokalplanomradets inddeling
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BLAABJERG KOMMUNE

KOMMUNEPLAN NR. 1999-2011
RAMMEBESTEMMELSER

Tillzeg nr. 3.
Hejbel — omrade 1152
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BLAABJERG KOMMUNE

TILLAG NR. 3
TIL KOMMUNEPLANENS RAMMEBESTEMMELSER 1999-2011

Hejbol — omriade 1182

INDHOLDSFORTEGNELSE Side
FOIMOAL.....eii e r et e e ee s s e e e e s et e aenn e e e rrnessrnearenen 23
Fremsattelse af bemaerkning, indsigelser og aendringstorslag........cocvviveiieveeenenes 23
De gxldende rammebestemmelSer.....c.coviiviecce e e 24
De ®ndrede rammebestemmelSer......cooiveiiciiiic e 25
VedtapelSespategning .. ..ccc vt ieeee ettt ettt e nens 26
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BLAABJERG KOMMUNE

TILLAG NR. 3
TIL KOMMUNEPLANENS RAMMEBESTEMMELSER 1999-2011

Hejbel — omrade 01E3

FORMAL

[ henhold til lov om planlagning §13 m4 en lokalplan ikke stride mod kommuneplanens
bestemmelser. Da de fremtidige bestemmelser om bebyggelsesprocent og bygningshejde i forslag
til lokalplan nr. 91 ikke er i overensstemmelse med de galdende rammebestemmelser for omridet,
er det hensigten med dette tillaeg at fastlegge bestemmelser, der vil tilvejebringe den fornedne
overensstemmelse mellem lokalplan og kommuneplan.

FREMSATTELSE AF BEMARKNINGER, INDSIGELSER
OG ANDRINGSFORSLAG

Blaabjerg Kommunalbestyrelse har i overensstemmelse med lov om planlagning, §24 vedtaget, at
torstaget til kommuneplantillegget fremlegges offentligt i 8 uger fra den 15. maj 2002.

I denne periode kan der fremsattes bemaerkninger og @ndringsforslag til eller indsigelser mod
torslaget.

Bemarkninger. ®ndringsforslag og indsigelser skal vare Blaabjerg Kommunalbestyrelse i haande
senest den 12,032003.
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DE GALDENDE RAMMEBESTEMMELSER

Omradet er omfattet af rammebestemmelserne for omrade 11582 som beskrevet nedenfor.

Omridebetegnelse

11S2 Feriecenter

Omradets status pr. 28. marts 2000

Sommerhusomride

Lokalplaner pr. 28. marts 2000

48, 53 53A

Omradets anvendelse

teriebolig. hotel- og pensionatsvirksomhed med
tilherende fellestaciliteter som restaurant.
kontor/reception, butik, svommehal/vandland o.
lig., som finder naturlig plads i omradet samt
undtagelsesvis bygninger til offentlige
fellesformal (vand-. el-, telefon-, post- og
kloakformal).

Bebyggelsesprocent
Bebyggelsens omfang og placering

Butiksareal

Butiksstarrelse

max 10 ved sommerhusbebyggelse
max 30 ved anden bebyggelse

maksimalt bruttobutiksareal for nybyggeri og
omdannelse til butikstormal: 200 m?

(eksist. butiksareal: 0 m?)
den enkelt dagligvarebutik: 200 m?
den enkelte udvalgsvarebutik: 100 m?

Bebyggelsens etageantal og hajde

max 1Y; etage
max 6.5 m ved sommerhusbebyggelse og
max 7 m ved anden bebyggelse.

max 16 m ved sveammehal/vandland

Andet

omradet mellem byggelinien og amtsvejen
friholdes for bebyggelse
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DE ZENDREDE RAMMEBESTEMMELSER

For at bringe overensstemmelse mellem kommuneplanens rammebestemmelser og lokalplan nr. 91
foreslas derfor folgende @ndrede rammebestemmelser for rammeomradet 1182:

at  bebyggelsesprocenten ved sommerhusbebyggelse @endres til max. 30.
at  ctageantallet zendres til max. 2 etager
at  bygningshejden @ndres til 7 m ved sommerhusbebyggelse

at  bygningsheiden ®ndres til 8.5 m ved anden bebyggelse
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VEDTAGELSESPATEGNING

Saledes vedtaget af Blaabjerg Kommunalbestyrelse den 17. december 2002 til offentlig
fremlezggelse som forslag.

Preben Olesen

Borgmester / UM\L

Bo Andersen
Adm. Direkter

Saledes endeligt vedtaget af Blaabjerg Kommunalbestyrelse, den 06. maj 2003.

B

Preben Olesen

Borgmesier / @ &[ L,“ R‘ﬂ!\ d&f

Bo Andersen
Adm. Direktor
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18y

17nm

Rammeomriade

1182

17nz

19a

208

Kortbilag nor. 1

til kommuneplantilleeg nr. 3
for Blaabjerg Kommune

(Copyright, Kort & Matnkelstyrelsen)
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