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LOKALPLAN NR. 53

3

OMRADE TIL FERIECENTER I LONNE.
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BLABJERG KOMMUNE - LOKALPLAN NR. 53

for et omrade til feriecenter i Lenne/hejbel

I henhold til kommuneplanloven (lov nr. 287 af 26. Jjuni

1975)

fastsattes herved fplgende bestemmelser for det i

afsnit 2 nmvnte omrade:

1. Lokalplanens formidl.

Lsls

Er at Abne mulighed for opferelse af ferieboliger,
hotel- og pensionat-virksomhed med tilherende fal-
lesfaciliteter, som restaurant, kontor/reception,

butik, svemmehal/vandland og lignende,

er at fastlagge bestemmelse sa& bebyggelsen tilpasses
naturen og den omliggende bebyggelse,

er at fastlagge bestemmelser om adgangsforholdende,

er at overflytte koncentreret feriebebyggelse fra
matr. nr. 12 a, Lenne Prastegadrd (Lokalplanomrade
44 ved Gl. Gabvej) og matr. nr. 24 ab Lenne Praste-
gard (lokalplan nr. 28 ved Guldvangen), til et
koncentreret ferieomrade ved matr. nr. 17 nz, Legnne
Prastegard, (lokalplanomride 48, Heijbgl) og at
zndre lokalplanomrdde 28 og 44 til sommerhusbebyg-
gelse.

2. Omrade og zonestatus.

.40 &

Lokalplanen afgranses som vist pa vedhaftede kort
nr. 1, og omfatter matr. nr. 17 nz, 12 a og 24 ab,
Lenne Prastegaard, Lenne, samt alle parceller, der
efter den 0l. juni 1987 udstykkes fra navnte ejendom.

Omridet er beliggende i sommerhusomrade 1 henhold
til lokalplan nr. 28, 44 og 48.

lokalplanen er i overensstemmelse med kommuneplanens
bestemmelse for omradet med hensyn til bebyggelsens

omfang, hejde, og placering.
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4,

Omrddet er beliggende delvis indenfor og delvis
udenfor den godkendte kloakoplandsgranse.
Gennemferelse af lokalplanen kraver sdledes tillag

til kommunens spildevandsplan.

Omradet anvendelse.

3.1

Omrddet md kun anvendes til feriebebyggelser og/eller
hotel- og pensionatvirksomhed med tilherende falles-
faciliteter, i tilknytning til svemmehal/vandland,
butik og lignende pd matr. nr. 17 nz Lenne Prastegard,

Lenne.

Indenfor omraddet md der indrettes bolig for ejer
eller bestyrer.

1 omradets nordskel skal etableres en beplantning
enten i form af et tat plantebalte eller trazer plantet
i grupper - forskudte for hinanden.

Beplantningen skal ske i samrdd med kommunalbestyrel-

SE2ll.

I omradet kan der udl:gges boldspildbaner, legeplad-
ser, svemmebassiner og andre lignende udendersfaci-

liteter, som naturligt herer til et feriecenter.

Udstvkningsforhold.

4.1

Evt. udstykning i omradet skal ske efter en af kom-
munalbestyrelsen forud godkendt plan.

Omradet i Guldvangen og omradet i Lenne ved Gl.
Gabve] udstykkes i.h.t. vedhsftede illustrationsbilag
nr. 2093,

Grundsterrelser til sommerhusbebyggelse ma ikke
vaere under 1.500 m?



Parkerings- og veijforhold.

5.1

Omradet betjenes fra Vesterhavsvej. Hovedlandeve]
nr. 371.

Alternativt forslag:

Omradet betjenes fra Nerrevang.

Der skal etableres 1 p-plads pr. boligenhed (p.pladser
til hotel- og pensionatsvirksomhed skal anlagges
efter parkeringsreglerne for Blaabjerg kommune (Par-
keringsvedtagt af 06. maj 1987).

Bebyvggelsens omfang og placering.

6.1

6.5

Bebyggelsesprocenten for hver enkelt ejendom ma
ikke owverstige 10% ved sommerhusbhebyggelse og 30%
ved anden bebyggelse.

Bebyggelsen m& ikke opferes i mere end 1% etage
ved sommerhusbebygelse og 1% etage ved anden bebyg-

gelse.

Bygningsheijden ma ikke overstige 6,5 m ved sommerhus-

bebyggelse og 7,0 m ved anden bebyggelse.

Bebyggelse til hotel- og pensionatsvirksomhed kan

eksempelvis placeres som vist pa kortbilag nr. 2.

Bebyggelse ma ikke opferes narmere skel end 5 m.

Bebyggelsens vdre fremtraden.

Tl

Skiltning og reklamering ma kun finde sted efter

serlig godkendelse fra kommunalbestyrelsen.

Til bygningens facader o©og tage m& ikke anvendes
materaieler, der efter kommunalbestyrelsens wurdering
virker ska&mmende i forhold til omgivelserne.



8. Tekniske anlag.

8.1

omradet tilsluttes offentlig kloak og rensningsanlag

efter reglerne i kommunens kloakforsynings betalings-
vedtagt.

9, Ubebyggede arealer - beplantning og terrznforhold.

10.

9.1

Der skal foretages beplantning i henhold til beplant-
ningsplanen, bilag

Alle beplantningsbezlter er 10 m brede og de skal
besta af min. 6 razkker.

Rakkerne ber besta af en blanding af naletrzer og
lovtraer. Vedligeholdelse af plantebzltet pahviler

grunde jeren.

Jordvoldene tilplantes med 1lyng, hyben, rosenbuske
eller lignende.

Tilladelse og/eller dispensation fra andre myndigheder.

10.

2 Omraddet er omfattet af Naturfredningslovens §
47, stk. 1, skovbyggeliniebestemmelser.
Skovbyggeliniebestemmelser seges ophavet i forbin-

delse med gennemferelse af lokalplanen.

11. Forudsatning for ibrugtagning af ny bebyggelse.

12.

h Iy A=

1 Fer ny bebyggelse til hotel- og pensionatvirksomhed
ma tages 1 brug, skal p-pladser etableres ifelge

Blaabjerg kommunes parkeringsregler.

11.2 BSenest et ar efter at ny bebygelse er taget i

brug, skal de 1 9.1 navnte beplantningsbalter
vere etableret.

11.3 Fer ny bebyggelse kan tages i brug skal ejendommen

tilsluttes offentlig kloaksystem.

Servitutter.

12.

1 Den af Bldbjerg Kommune den 20. oktober 1987 ting-
lyst lokalplan nr 48 +tinglyst pa matr. nr. 17
nz, Lenne Prastegaard, ophaves indenfor narvarende
lokalplanomrade samt lokalplanomrade 28 og 44.



12.2. Lokalplan nr. 28 og 44 samt dele af 48 aflyses.

12.3 Eventuelle privatretlige tilstandservitutter ophaves,
hvis de vil vare i strid med lokalplanens formal.

13. Vedtagelsespategninger.
Lokalplanforslaget er sdledes forhandsgodkendt af Blaa-
bjerg kommunalbestyrelse den 07. juni 1989.

Borgmester
/ )

Finn Thorup Andersen

ommunaldirekter

T henhold til § 27 i lov om kommuneplaner vedtages
foranstaende lockalplan endeligt.

la%bjerq kopinunalbestyrelse, den 27. september 1989,

g S N
: S¢ren

Borgmester 4 /

iibschmann

Finn T ciup Andersen

ommunaldirekter

Foranstdende lokalplan nr. 53 begeres tinglyst pd matr. nr. 1°a,
) ¥ -
17nz og 24ab Lenne Przstegird, Lgnne.

Varde, den 25, ﬂkzéaggiip

Niels Kr., Nielsen
Landinspektar,

D1 :LOKPL53
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Matr.or. 17na

Lenne Prastegird. Anmelder:
w T Landinspektgrgarden I/S
:‘.&f Nr. Boulevnrd 03
— — 5800 Varde
= TIF. 7522 1 44
E’? Eax 75 21 1004

Lokalplan nr, 53 lyst
27.10.1989 pa matr.nr
1 7n& Lonne Praste-
gard, Lenne.

I henhold til lokalplan nr. 91, § 13.1 begares lokalplan nr. 53, lyst 27. 10. 1989 aflyst 1 sin helhed
fra matr. nr. 17n® Lenne Prastegird, Lonne.

Varde, den 26. juni 2003.

Deet B -

Mogens Veno Poulsen
Landinspektar
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Pitegning pa byrde

Vedrerende matr.nr. 17 NE, lenne Prestegird, Lenne
Ejendomseier: A/S Midtbank

Lyst ferste gang den: 27.10.19389 under nr. 16882
Benest zndret den : 26.06.2003 under nr. 24259

Aflyst af Tingbogen den 26.06.20032 fsv ang 17 NE lLenne Prestegird,
Lenne

Eetten 1 Varde den 01.07.2003

. Mate., it

Britta Mortensen
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LOKALPLAN NR.48 REDEG@RELSE A

KORT EBESERIVELSE AF LOKALPLANENS INDHOLD.
Indenfor lokalplanomradet patankes opfert ferieboliger,
hotel/pensionat (feriecenter) i tilslutning til eksisterende

planlagninger for et suptropisk wvandland, butik m.v. (lokal-
plan nr. 48).

Lokalplanen indeholder bestemmelser der sikrer, at kommunal-
bestyrelsen har et styrende planlovsgrundlag for udviklingen
af et feriecenter ved Lenne. Lokalplanomradet giver mulighed

for opferelse af 141 lejligheder m.v.

Lokalplanen indeholder samtidig bestemmelser om, at de lokal-
planlagte omrader i Lenne (Matr. 12 a og 24 ab)
(lokalplanlagt ved lokalplan nr. 44 og 28) andres

fra: (vedrerende lokalplan 44)
et omradde der kun ma anvendes til feriebebyggelse og/
eller hotel- o©og pensionatvirksomhed med tilherende

fellesfaciliteter,

(vedrerende lokalplan 28)

et omrdde der kun md anvendes til koncentreret ferie-
centerbebyggelse med 1lejligheder i een etage og med
tilherende faciliteter, (svemmehal, motionsrum, sauna,

og tilsvarende samt reception, kontor og krostue).

£ils

omrader der kun ma& bebygges med sommerhuse.



LOKALPLAN NR.48

REDEGORELSE B

LOKALPLANENS FORHOLD TIL ANDEN PLANLEGNING FOR OMRADET

KOMMUNELPLANEN :

For sa vidt angar omradet i Heijbel er lokal-
planen i overensstemmelse med kommuneplanens
rammedel.

Lokalplanen Aabner mulighed for at opfere
bebyggelse i 1% etage og med en bebyggelses-
procent pa 30, hvilket giver mulighed for
opferelse af et feriecenter med 141 ferie-
enheder og diverse servicebygninger, garager

og lignende.

Kommuneplanen omtaler et feriehotel med
120 enheder i Guldvangen. I overensstemmelse
med kommunalbestyrelsens malsstning i det
reviderede kommuneplanforslag 198-96 over-
fores disse enheder til Hejbel, ligesom
et mindre omrade pa 21 enheder overferes

fra Lenne.
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Sommerhusomrade

ICHATEICORKLARNING

D Uffentlig formsl seeme Ovionagranse
F  Fritidsomrade ——y— Bvggelinie
L Lancbrugsomrdde 1
% Omrdade der senere
5 Sommerhusomride overfpres til byzone

Frea0d  Omrade der er omfattet
af lokalplan nr 23

Der er udarbejdet till®g til kommuneplanen pa
punkterne b og ¢, disse reguleres i overensstemmelse
med lokalplanens 6.1, 6.2 og 6,3
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FERTEHOTELLER

Kommunalbestyrelsen har i 1987 ved-
taget en lckalplan nr. 48 for et om-
rade til feriecenter i Le¢nne. Heref-
ter mad der i henhold til regionpla-
nens rammer ikke udlagges yderligere
arealer til feriehoteller i Blaabjerg
kommune .

e

Luftfoto fra sommerhusomridet Hejbal

Afgreensningen af dette feriehotel skal
foregd 1 overensstemmelse med plansty-
relsens skrivelse af 13. august 1979
til kammmens forslag til lokalplan nr.
6.



28, tinglyst p& matr. nr. 24 ab, Lgnne Prastegard,

12 a, Lgnne Prastegard,

17 nz, L¢nne Prestegard,

Lokalplan nr. 28, nr. 44 og del af nr. 48.
Lokalplan nr.

L¢gnne, d. 08. februar 19B3, aflyses.
Lokalplan nr. 44, tinglyst pa matr. nr. ]
Le¢nne, d. 16. september 1987, aflyses.
Lokalplan nr. 48, tinglyst pa matr. nr.
Legnne, d. 20. oktober 1987, aflyses for

omfattes af n@rverende lokalplan.

Lokalplan nr.

Lokalplan nr. 44.

den del af omradet son
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Lokalplanen vil medfere, at kommunens kvote til feriehotel-
enheder overstigexr de 130 enheder som paregnet i det kon-
centrede omrdde i Hejbgl.
Det samlede antal enheder
De fremkommer pa fglgende
120 enheder overfgres fra

REGIONPLANEN:

bliver 304.

made:

komcentreret omrade i Guldvangen,
(lokalplan nr. 28B) og 21 enheder overfgres fra et koricen-
treret omrade i Lgnne, (Lokalplan nr. 44),.

RETMNINGSLINIER:

§ . Ud'-'idtl'-:laf cksisterende samt ankze af nye fenzhoteller/fenecentre skal i perioden 1982 :il oe
med 1996 foreed inden for de pd ko 23 angivne mmmen

; et tncoenire kan ikke placeres i seriiet jordbrugsomrade, naturomrdde eller
s.':rilg_r. naurbeskvitelsesomrages, men saal PrTTTS zgs Merone, § tilknvining il bymassig be-
byggeise eiler eventuelt pi de i § 25 anpvne arcaler, jfr. dog sik. 3 0g 4.

Stk. 2. Nye feriehoteller/feriecentre kan ikke place=
res i sarligt jordbrugasomride, naturcmride
eller sarligt naturbeskyttelsesomride, men
skal placeres i eksisterende byzone, i til-
knytning til bymessig bebyggelse.

Stk. 3. Fenenoteller/ feriscentre kan lokaliseres som answver groft pa kort 23,

A me aTNE o

Stk. 4. Ferishoteller/feriecentre kan evt. placeres pd de i §
25 angivne arealer uden for sarligt beskvtrelsesomride,
kystnerhedsafgransningen og under hensyntagen til fred-
ningsmessige verdier.
Stk. 4. MNyve ferichotzller/ fenecentre kan endviders placeres | ekusterende sommerpusomrader. hvis det
sker pd grundlag af en samiet planimemng, der resulterer 1, at en vzsentlig dei af omradert frihoides il
gavn for offentligheden, samt at veesentiige naturbeskyTisisssuniereseer tiigodeses.,
Stk §. Areaier til feriehoteller ma udelukkende anvendss il hoteldrift eller lignende virksomhed.
Stk. £ Etablenng af evnes overnatningsmuiigheder for turster kan foretages ved nvudizeg og uavidel-
s¢ af eksisterends vandrernjem, Jokaliseret som angvet groft pa kort 23 samt ved lzjligheds- og vaerel-
sesudlejning.

BEM/AERKNINGER:

| Rewmonpian 98091 er der kun angvel maksamumsram-
mer tor fenehotcikapacicten | 5 af amicts kommuner
{Blaatnerg, Blivanosnue. Fang, Varde og Ribe), idet man
skennede, 21 d=t kiun kunne have reponal interesse at an-
give ammer for {enenotei-/ienccenteroyggon | amiets
kysikommuner.

Af mijamumoenns sodkendstessgieryveise afl 9. februar
1984 fremear ot imadiertid, at der | de kommuner. der tkie
er omianel af retngsimen 1§ 36 | Reponplan 1980-9],
farst vil kunne nvewbieres feriehotefler efler ienecenire, nir
der er fastiagn nwrmete retnngiimer for beliggenned op
starreise | et reponpiantlles. Mimnstene! godikenales dog
placenng afl of fenchotel ved Nesbierg by | Helle kommuy-
ne. Hotellets siorreise skal fastlegpss | kommunepianen,
Rammemne for penoaen 1982-96 er stor set fastiagt g med
de exsisierenge rammer. Fororug af rammemne | penoden
1980-8] er rratrukiksl rammeme. Blaabierg kommune har i
1981 endehs vedtaees en iokaiptan for et fenecsnier med
120 overnaimingsenneder | sommernusomradet Guidvangen
o har siledes brugt 120 enneder af maksiMumarammen oa
130 enheder. Amusradet foresidr dog efier fornandling med
kommunen. ai rammen for penoden 1982-%6 fomeyss med
120} enneder o sabeoes ptadie uwdpar [30 enheder.

1 heanold til miliomimsiensts ariguizre om panzenne al
fene- og intidsoeoygpene al 28, aurus: 1984 v7i al hotei- o
krowirksomned m.v., gef FUMMEr OvernammnEsiacieer i
erhvervsmaEsug udleimng. | 4 kvsinEre omrader vEre o
betragie som icnenotetiers fenecentre, Dette pider <0g k-
kg 1 viise SLOTTE DVIEMITUNG | OF kyanEne omrader, nvor op-
foreiss of ugvideise af hoteiler maen 107 AMMENEE NEENGE
byrome kun er omMialet al OrEULErelt DESIEMMEISET, DI
hoteilet Tortnnsvis anvenoes Gl {ensiormal,
Miliammsicnet nar efter fornanoling mea Ribe amtsrad
fastiagy, a1 deue prider tor Exierz By

Udenior oe kvitnere omrader og | E2biere OV md wommu-
NalDESIVTEISEN O amiiradel | fiverl enett Dilxige avare,
hworndl opioreise eiler uowideise ai hoieller 1OMTIMSVIA SRET
med henbiik pa lenepesier. O dermed er omiaiie ol Orku-
lerels Deslernmener.

Amttride ppiatter primuert ot fenchotel/fenscenter som
en virEsomned bestammae af en rEkke VTSI ifjughoaer
elier tvtter plus forskellige frilestachieter, hvarumemin-
£ foTnnss [OTERAr pA UBEDAss.

Amitriset vurcerer, at benovet for sddanne virksomneger
wil ¥&re mmma:t 1 ndiandskommunerne O vii derior | de
konirete niizice, vor amisrader o en kommunaloesivrel-
5= shannet, 31 ger er tale om et fenenoiel/Tencoenier uaar-
berae et tileg 0l reponpanen. Stk 4 o0g  er nve o mecta-
£ 03 baggrund ai mitomenisieners cirkuiereal 28, aupust
1981, jir. enowidere redepereisen vodronenos QMDINgPaU-

105

—

Kom 23,

Rammer for udvidelse af fenshotals
fenecenterkapaoteten 1 de enkeite
kommuner | Ribe amt for penoaen [982-96

4as] Antal overmatningsennedsr
L (va=reser, lejlighener sler hymer)
EE Lokaliteter, hvor fenchoteiler/ feriecenoe

kan cablersy/udwvides | Ribe amt | penoden

1982-96

f A A AR AR AN
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§ 21 SPILDE- Omrddet ecr kun delvis beligagende indenfor det

VANDSPLAM: godkendte kloakooland.

Det krzver sdledes tillza til spildevandsolanen
at gennemfers lokalolanen.
kloakering i omcddet er forberedt for detta lo-

kalolanomride.
SKOVBYGGE- Lokalpolanomridet ligger indenfor 300 m fra
LINIER klitplantage, der ligger lige syd oag vest for

lokalplanomrddet (Lov om naturfredning § 47).
LOV OM S0OM- Der henvises endvidere til "Lov om sommerhuse
MERHUSE QG og campering m.v." af 15. juli 1985,
CAMPERING M.V.

Kapitel 1 . Stk 4, For virksomhed, der er omiater af

Erivvervsmessiz udlejning m.y.

§ 1. Ejere og brugers af fast ¢jendom md
ikke uden tilladelse efter § 2
1) erhvervsmazssigt eller for et lzngere
tidsrum end [ 4r udleje eller fremlsje hus
cller husrum pd ejendommen til beboelse,

medmindre det lejede skal anvendes til hel-
drsbeboelse,

2) udleje cller fremleje ejendommen eller
dele af denne til opforelse af beboelsesbyg-
ning pd det lejede, medmindre bygningen
skal anvendes til helirsbeboelse,

3) echvervsma=ssigt eller for et lzngere
tidsrum end 6 uger udleje eller fremleje ejen-
dommen eller dele af denne til campering.

Stk. 2. Indgdelse af enkelte lejemal vedro-
rende sddanne husrum pd en landbrugs- eller
skovbrugsejendom, som ikke er tilvejsbrag:
med udlejning som formil, omfates ikke af
pligten til at indhente tilladelse tl erhvervs-
mzssig udlejning efter stk. 1, nr. L

Stk 3. Er ejeren eller brugeren <t selskah,
en farening eller anden sammenslutning, en
privat institution, en stiftelse eller et legar,
eller benyttes ejendommen til fericophold for
de ansatte | den erhvervsvirksomhed, der er
ejer cller bruger, kr=ves tilladelse efter § 2
uansst lejemidlets varighed, og selv om udle-
jen eller fremicjen ikke er erhvervsmassig,
eller ejendommen helt eller delvis stilles 1]
ridighed uden vederlas.

lov om restaurations- og hotelvirksomhed
m.¥., ctler virksomhed med uddanneisesmes-
sigr, kultureir eller forskningsmessigt formil
g=ider stk. [=] kun 1 det omfang, der til
virksomhedan er knyrter huse eller hymar, der
udlejes for mere end 5 n=tter ad gangen,
eller areal il campering.

§ L Tilladelsen gives af miljoministeren.
Yed afgorelsen af, om tilladelse skal medde-
les, skal der bl.a l=gges vgt pd hensynet til
at bevare naturvardier, wrstmessize hensyn.
de erhvervs- og besk=(tigeisssmessige inter-
esser og trafikale og sanitzrs hensyn.

Stk 2. Miljoministeren kan bemyndige
amusedder Gl efter retningslinier fasisat af
ministeren at tr=ife afgarelce om meddelelse
af tilladelser efter stk 1.

§ 3. Miljoministersn kan fasis=us lor-
skriftzr om indretning og benyuelse af cam-
pingpladser. Forskrifterne kan tillmgges vick-
ning for bestlende campingpladser.

Den allerede udferte



LOXALPLAN NR. 53 - REDEG@RELSE C

KCORT BESKRIVELSE AF LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

Efter kommunalbestvrelsens endelige vedtagslse og offentliaags-
ralsa af lokalolanen, md ejendomme, der ar cmfattet af planen,
ifelae kommuneolanlovens § 31 kun udstykkes, bebyages eller

igvrigt anvendes i overensstemmalsse med olanens bestemmsalser.

Den eksisterends lovlige anvendelse af en ejendom kan forts=zt-
Ee sam hidtil. Lokalolanen medferer heller ikke i sig selv

krav om etablerinag af de anlza, der er indeholdt i olanen.

Xommunalbestyrelsen kan meddele disoensatiecn til mindre va-
sentlige lempelser af lokalolanens bestemmelsar under forud-
sztning af, at den ikke =ndrar den s=rlige karakter af det
omrade, der =s=oazs skabt (eller fastholdt) wed lokalolanen.

Mera vasentlige afvigelser fra lokalpolanen kan kun g2nnemfarss

ved tilvejebrinagelse af en nvy lokalolan.

Private byggeservitutter og andre tilstandssecvitutter, dec

er ufeoreneligs med lokalolanen, fortrznages af olanen.

Andre private secvitutter kan eksorooriesres, ndc det vil vere
af vasentlig betvdning for wvirkeliaqgerelsen af olanen, jvE.

avenfor.
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