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FORORD

En lokalplan er en fysisk plan, som 1 mere eller mindre
detaljeret omfang fastlagger anvendelsen, placeringen
og udformningen af bebyggelse, veje, stier, beplantning
mm. indenfor det omrade, som er omfattet af lokalplan-
en.

Teksten 1 denne lokalplan er opdelt 1 tre afsnit: 1.
Beskrivelsen, 2. Redeggrelsen og 3. Lokalplanbestemmel-
serne. Til disse afsnit medfplger kortbilag.

Fgerste afsnit beskriver ganske kort de vigtigste inten-
tioner i planen samt lokalplanens retsvirkninger.

I andet afsnit redeggres for den overordnede planlag-
ning for omradet. Specielt er planens forhold til kom-
muneplanen beskrevet. Kortbilag 2 viser kommuneplanens
rammer for omradet.

Afsnit tre omfatter den juridiske del af lokalplanen.
Her er punkt for punkt opstillet konkrete bestemmelser,
der vil gelde for bebyggelsen og omradet som helhed
fremover.

Lokalplanen har sin baggrund i lov om kommuneplanlag-
ning, der tr&dte i kraft i 1977. Hensigten med denne
lov er Dblandt andet, at sikre borgerne indsigt i kom-
munens planlzgning. Inden lokalplanen kan vedtages en-
deligt af kommunalbestyrelsen, skal den fremlagges for
borgerne som et forslag til en lokalplan 1 en nermere
angiven periode. Inden udlgbet af denne pericde kan
enhver borger fremkomme med Iindsigelser, andringsfor-
slag, gode rad eller bemerkninger til lokalplanforsla-
get. Sadanne eventuelle kommentarer til et lokalplan-
forslag skal Dbehandles af kommunalbestyvrelsen, inden
lokalplanen kan endeligt vedtages.

Lokalplanens retsvirkninger

Lokalplanen gelder fra den dag, det er offentliggjort,
at kommunalbestyrelsen har vedtaget planen endeligt.

Bebyggelse, udstykning og anvendelse af ejendomme 1
lokalplanomradet skal efter dette tidspunkt vere i o-
verensstemmelse med planen.

Anvendelse, der har veret lovlig forinden, kan fortset-
te uzndret.

Lokalplanen indebarer heller ikke, at de anlag m.v.,
der er indeholdt i planen skal etableres.

Lokalplanen galder forud for bestemmelser i private
byggeservitutter, der ikke er forenelige med planen._.

Lokalplanen kan kun @zndres ved en ny lokalplan.



Byradet kan dog give dispensationer fra lokalplanen,
hvis dispensationerne ikke er i strid med principperne
i planen.

Nar en eventuel dispensation bergrer omboendes inter-
esser, skal disse underrettes om den padtankte dispensa-
tion og have mindst 14 dages frist til at fremkomme med
evt., bemarkninger herom, fg¢r dispensationen gives.

De midlertidige retsvirkninger af lokalplanforslaget

Sa lenge lokalplanforslaget er offentligt fremlagt, kan
borgerne komme med indsigelser og &ndringsforslag.

Indtil forslaget er endeligt vedtaget af kommunalbesty-
relsen, ma ingen ejendom i omrddet bebygges - eller pa
anden made udnyttes - si der er risiko for, at den en-
delige plans indhold vil blive foregrebet.

Der gzlder med andre ord et midlertidigt forbud mod
udstykning, mod bebyggelse og mod zndring af anvendel-
sen. Men en eksisterende lovlig anvendelse af en ejen-
dom md selvfplgelig fortsattes.

Disse midlertidige retsvirkninger gzlder i perioden fra
den 6. februar 1989 , og indtil den endeligt vedtagne
lokalplan er offentliggjort. Dog ikke langere end til
og med den 6. februar 1990.



1. BESKRIVELSEN

Nuvarende forhold

Omrddet er i dag omfattet af lokalplan nr. 13 for et
omrade i Arre. Heraf fremgdr at omradet er udlagt til
aben og lav boligbebyggelse, parcelhuse.

Lokalplan omrddet bestar af 3 ubebyggede, men byggemod-
nede parcelhusgrunde pa ialt 2.968 m“.

Fremtidige forhold

Med vedtagelsen af denne lokalplan ophaves lokalplan
nr. 13 for omradet og der tillades opfegrt en tat/lav
boligbebyggelse pa omradet.

Hensigten med omriddet er sdledes, at der kan opfgres 8
almennyttige boliger. Boligerne skal opfegres efter en
samlet bebyggelsesplan kommunalbestyrelsen kan godken=-
de.

Se ipvrigt illustrationsplanen, kortbilag 1.

Selv om omrédet kun anvendes til boligformal, kan kom-
munalbestyrelsen tillade, at der fra en bolig drives
visse former for erhvervsvirksomhed.

Det drejer sig om den slags erhverv, der normalt til-
lades udgvet i et boligomrade, f. eks. damefriser,
l®ge, arkitekt, ingenig¢r, revisor og lignende, eller
visse former for offentlige formal. Dog vil een af be-
tingelserne vaere, at virksomheden ikke @ndrer omradets
karakter af boligomrade.

Alle huse, der bygges i1 omradet skal tilsluttes natur-~
gas.
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2. REDEG@RELSEN

Lokalplanens forhold til kommuneplanen og til den @v-
rige planlegning for omradet.

Kommuneplanlagning

Grundlaget for udarbejdelsen af lokalplanen har varet
den endeligt vedtagne kommuneplan for Helle kommune

Kortbilag 2 er et udsnit af kommmuneplanens rammekort
for den aktuelle bydel i Arre. Lokalplanomrddet er be-
liggende som en mindre del af delomrade 1.B.2.

Lokalplanen er i overensstemmelse med disse rammer, der
foreskriver felgende:

En lokalplan der treffer bestemmelser for omrddet, skal
sikre:

at omrddets anvendelse fastlazgges til boligfor-
mal med tilhgrende kollektive anlag, sésom
institutioner, varmecentral og lignende samt
andre nermere andglvne erhvervstyper, der kan
indpasses uden at genere omgivelserne,

- at bebyggelsesprocenten for hver enkelt ejendom
ikke overstiger 25,

- at bebyvggelsen ikke opfgres med mere end 1%
etage, samt at bygningsh¢jden ikke overstiger
8,5 m,

- at mindst 10% af omradet anvendes til sterre samlede
friarealer af forskellig karakter felles for omra-
det.

Teknisk forsvning.

Omrddet vandforsynes fra Helle Vest Vandverk.
Omradet elforsynes af SAEF.

Omréadet skal tilsluttes fallesantenne ved Fazllesanten-
neforeningen i Arre.

Omradet skal kloakeres og tilsluttes Arre rensningsan-
leg. Omradet er omfattet af spildevandsplanen for Helle
kommune.,

Omradet skal tilsluttes naturgas.
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3. HELLE KOMMUNE, LOKALPLAN NR. 46, FOR ET BOLIGOMRADE
PA TOFTEN I ARRE.

I henhold til lov om kommuneplanlegning (lov nr. 391 af
22. juli 1985) fastsazttes herved fglgende bestemmelser
for det i § 2 navnte omrade.

§ 1 FORMAL.

Lokalplanen har til formdl at sikre:
at omradet anvendes til tet/lav boligbyggeri,
at der gennemfgres en vis ensartethed i boligernes

udformning og materialevalg, s& bebyggelsen vil
fremtrede som harmoniske enheder,

§ 2. OMRADETS AFGRENSNING OG ZONESTATUS

1. Lokalplanen afgrznses som vist pa kortbilag 3, og
omfatter matr. nr. 5da, 5db, 5dc alle Arre by og
sogn, samt alle parceller der efter den 9. januar
1989 udstykkes i omradet.

2. Omradet forbliver i byzone

§ 3. OMRADETS ANVENDELSE

1. Omradet md kun anvendes til boligformdl i form af
tet/lav bebyggelse.

2. Kommunalbestyrelsen kan tillade, at der pad ejen-
dommen drives en sadan virksomhed, som almindelig-
vis kan udfgres i beboelsesomriader under forud-
setning af:
at virksomheden drives af den, der bebor ejendom-
men
at virksomheden efter kommunalbestyrelsens ske¢n
drives p3d en sddan made, at ejendommens karakter
af Dbeboelsesejendom ikke forandres (herunder wved
skiltning eller lignende), og omradets karakter af
boligomrade brydes,
at virksomheden ikke medfgrer ulempe for de om-
boende,
at virksomheden ikke medfgrer behov for parkering,
der ikke er plads til pd den pagzldende ejendom.

Ejendommene ma 1 ¢vrigt ikke benyttes til nogen
form for erhvervsvirkscmhed.

3. P& ejendommene md ikke henstilles kolonihavehuse,
beboelsesvogne, flyttevogne, gamle busser eller.
lignende, ligesom ejendommene ikke ma anvendes til
oplagsplads eller andet, der kan ske&mme kvarteret.



§ 4. UDSTYKNINGER

1. Matr. nr. 5da, 5db, 5dc alle Arre by og sogn kan
sammenlagges.

§ 5. VEJFORHOLD

1. Oomradet sikres adgang fra Toften.

2. Lastbiler, busser, sterre padhazngsk¢retgpjer og lig-
nende m& ikke parkeres i omrddet, undtagen i for-
bindelse med ngdvendig af- og pdlesning. Camping-
vogne og lignende, som anbringes pd ejendommene,
mid ikke vaere til vasentlig gene for naboerne.

§ 6. PARKERINGSFORHOLD

1. Der udlagges 13 parkeringsplads pr. bolig. Ved
ibrugtagelsen skal der vere anlagt mindst een par-
keringsplads pr. bolig.

§ 7. TERNISK FORSYNING

1. Nybyggeri skal forberedes for naturgas og boliger-
ne skal tilsluttes og aftage naturgas.

2. Boligerne skal tilslutte sig forsyvningsledninger
sasom vand, elektricitet, kloak og fallesantenne.

3. Elledninger, herunder til vejbelysning, m& ikke

fremfgres som luftledninger, men skal udfgdres som
jordkabler.

§ 8. BEBYGGELSENS PLACERING OG OMFANG

1. Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ma
ikke overstige 25.

2. Bygninger ma ikke opfgres med mere end 1} etage.

3. Intet punkt af en bygnings ydervag eller tagflader

ma vaere hpjere end 8,5 m over terran {milt i for-
hold til eksisterende terren, til et i forbindelse
med byggemodningen reguleret terrsen eller til et i
henhold til bygningsreglementet fastsat niveau-
plan).

4, Skeringen mellem yderveyg og tagflade mé& hegjst vare
5,5 m over terran.

5. Bebyggelsen m& ikke opfgres narmere Toften end 5
meter malt fra wvejskel.

6.7 Tet/lav boligbebyggelse mad kun opferes efter én
samlet plan for omradet, der skal godkendes af
kommunalbestyvrelsen.



Planen skal redeggre for bebyggelsens placering,
omfang og udformning, samt veje, stier, parkering,
friarealer, beplantning og ledningsanlag.

§ 9. BEBYGGELSENS YDRE FREMTREDEN

1. Ydervagge pa beboelsesbygninger skal udfgres i
teglsten, mindre bygningsdele kan udfg¢res i andre
materialer eller f£. eks. vandskures.

Tage pa beboelsesbygninger skal dakkes med tegl,
cementtagstene, eller tagpap.

Garager, carporte, udhuse og lignende mindre byg-
ninger tillades wudfg¢rt i andre materialer og med
anden tagh#ldning, hvis der kan opnds en god hel-
hedsvirkning.

2. Tilbygninger skal normalt udfgres i samme mate-
rialer og farver samt med samme taghaldning, som
den bebyggelse, de tilbygges.

3. Skiltning og reklamering pd& en ejendom mi kun
finde sted med kommunalbestyrelsens tilladelse i
hvert enkelt tilfalde.

4, Samtlige boliger 1 omradet skal tilsluttes fzl-
lesantenneanleg i Arre. Private antenner mi
h¢jst rage 0,5 m. op over husets hpjeste punkt.

5. Safremt der etableres et anlag til indvinding af
solenergi eller 1lignende, skal de dele af anlag-
get, der anbringes udvendigt pa bygninger, indgd
som en del af tagfladen eller en del af bygningens
vdervagge.

§ 10 UBEBYGGEDE AREALER

1. Hegn langs den enkelte grunds nabogskel, og skel
mod fardselsarealer ma kun finde sted ved plant-
ning af levende hegn.

2. Hegn mod fardselsarealer skal plantes 0,3 m inde
pPa egen grund.

3. P& ejendommene m& der ikke forefindes beplantning-
er, der ved skygge og kraftig vakst er til vasen~
lig gene for beboerne.

i



§ 1ll. VEDTAGELSESPATEGNING

1. Sdledes vedtaget af Helle kommunalbestyrelse, i
mgde den 6. februar 1989.

2. I henhold til § 27 i lov om kommuneplanlagning ved-
tages foranstaende lokalplan endeligt.
Helle kommunalbestyrelse, i mgde den 1. maj 1989.

/ Pind
er

3. Dato for kommunalbestyrelsens offentlige bekendt-
ggrelse af den endeligt vedtagne lokalplan:

11. maj 1989.

4. Tinglyst, den

Foranstdende lokalplan nr, 46 begsres tinglyst pd matr. nr.
5da, 5db og 5dc Arre by, Arre.-
: ) Varde, den 8. maj 1989,

// l_‘p ”Z/J(,L'
INDFORT ! o.a‘caoesn fONleig, K?,//ngfse’n
FOR RETTEN I VARDE Landinspekter.
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Del af KORTBILAG NR. 4
ARRE_BY, ARRE. MATRIKELKORT

Helle kommune.

Udferdiget 1 maj 1989 til brug oo DATO 09.01.1989 =
ved tinglysning af lokalplan nr.46.
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