


HELLE KOMMUNE

Lokalplan nr. 13 for et omrade i Arre.

I henhold til kommuneplanloven (lov nr. 287 af 26. juni 1975) fastsattes
herved fglgende bestemmelser for det i kap. 1 nevnte omréde.

1.1.

1.2.

2.1.

2.2.

at
at

at
at

Kap. 1. Omrade og zonestatus.

Lokalplanen afgrenses som vist pa vedlagte kortbilag og omfatter
del af matr. nr. 5a, Arreby og sogn, samt alle parceller, der efter
den 1. januar 1979 udstykkes fra det pd kortbilaget angivne
omrade.

Med kommunalbestyrelsens offentlige bekendtggrelse af den
endeligt vedtagne lokalplan overfgres de omrader af lokalplanen,
som ikke den 1. januar 1979 er beliggende i byzone, fra landzone
til byzone.

Kap. 2. Omradets anvendelse.

Omradet ma kun anvendes til boligformal. Bebyggelsen mé& kun
besta af dben og lav boligbebyggelse.

Kommunalbestyrelsen kan tillade, at der p4 ejendommen drives
en sddan virksomhed, som almindeligvis kan udfgres i beboelses-
omréder under forudsztning af:

virksomheden drives af den, der bebor den pagzldende ejendom,

virksomheden efter kommunalbestyrelsens skgn drives pa en sddan
made, at ejendommens karakter af beboelsesejendom ikke foran-
dres (herunder ved skiltning el. lign.), og omrédets karakter af
boligomrade ikke brydes,

virksomheden ikke medfgrer ulemper for de omboende,
virksomheden ikke medfgrer behov for parkering, der ikke er plads
til, pa den pagzldende ejendom.

Ejendommen ma i gvrigt ikke benyttes til nogen form for erhvervs-
virksomhed.
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5.1.

5.2.

Inden for omréadet kan opfgres transformerstationer til kvarterets
forsyning, nar de ikke har mere end 30 m? bebygget areal og ikke
en hgjde af mere end 3 m over terren, og nir de udformes i
overensstemmelse med den gvrige bebyggelse.

Kap. 3. Udstykninger.

Udstykning ma kun foretages i overensstemmelse med den pé
vedlagte kort viste udstykningsplan.

Kap. 4. Vej- og stiforhold.

Der udlegges veje og stier med beliggenhed og bredde som vist pa
kortbilaget.

Ved vejene udfgres vendepladser, ligeledes som vist pd kort-
bilaget.

Ved vejtilslutninger skal hjgrnerne af de tilstgdende ejendomme
afskzres som vist p& vedhzftede kortbilag, og der skal sikres de pa
kortbilaget viste oversigtsarealer.

Vejen A-B og vejen C-D opbygges med en 6 m bred asfaltbelagt
kgrebane og vejen forsynes med et ca. 1,7 m bredt betonstens-

- belagt fortov i begge sider. Begrensningen mellem fortov og

kgrebane udfgres med kantsten.

Vejen E-F og vejen G-H opbygges med en 6 m bred asfalteret
kgrebane. Begransning af den asfalterede kgrebane udfsres med
kantsten. Den asfalterede kgrebane er beliggende pa den vestlige
del af det udlagte vejareal. P4 den gstlige del af vejarealet
etableres et ca. 1,1 m bredt fortov belagt med betonsten.

De arealer af vejarealet, som ikke forsynes med fast belegning,
tilsds med grees.

P4 de angivne stiarealer udlegges sti med belegning af betonsten i
en bredde afca. 1,1 m.

Kap. 5. Byggelinier.

Langs de pa kortbilaget viste veje palegges byggelinier i en
afstand af 5 km fra vejskel. .
Anvendelsen af de anfgrte mindsteafstande for bebyggelsen
forudsatter, at bebyggelsen opfgres med sin jordlinie i fremtidig
vejhgjde. Er dette ikke tilfeldet, skal bygningen rykkes s meget
lengere tilbage, som svarer til 2 gange niveauforskellen.

Parkeringspladser til lastbiler ma kun indrettes med kommunal-
bestyrelsens tilladelse.

——————

* Bemark ®ndring i endelig godkendelse af 7/5 1979.
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Kap. 6. Bebyggelsens omfang og placering.
6.1. Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ma ikke overstige

6.2. Garager, udhuse o.l. mindre bygninger m ikke gives et stgrze
areal end 50 m?i alt.

6.3. Intet punkt af en bygnings ydervaeg eller tagflade ma gives en
hgjde, der overstiger 8,5 m over det omgivende terrzn.

6.4. Bygninger mé ikke opfgres med mere end 1 etage med udnyttet
tagetage.

Kap. 7. Bebyggelsens ydre fremtraeden.

7.1. Til udvendige bygningssider samt tage md ikke anvendes mate-
riale, som efter kommunalbestyrelsens skgn virker skemmende.

Nezrvarende lokalplanforslag forelagt kommunalbestyrelsen pd mgde
den 5. februar 1979, hvor kommunalbestyrelsen godkendte forslaget.

Helle kommunalbestyrelse, den 8. februar 1979.

Jens Kilit.
Borgmester

Helle kommunalbestyrelse har p4& mgde den 7. maj 1979 godkendt
lokalplanforslaget nr. 13 for et omrade i Arre.

I forbindelse med kommunalbestyrelsens godkendelse er vedtaget
fglgende @&ndringer:

Kap. 4. Vej- og stiforhold sendres:

4.3. Vejen A-B opbygges med en 6 m bred asfaltbelagt kgrebane, og
vejen forsynes med et ca. 1,7 m bredt betonstens belagt fortov i
begge sider.

Begrznsningen mellem fortov og kprebane udfgres med kantsten.
Vejen C-D udfgres med samme opbygning som vejen A-B, dog
undlades betonstensbelzgningen i vejens nordside og eks.
beplantning bibeholdes i videst muligt omfang, ligesom beplant-
ningen kan suppleres.

Néar behov derfor opstar, kan der etableres betonstensbelegning i
vejens nordside. |

Helle kommunalbestyrelse, den 8. maj 1979.

Jens Kilit.
Borgmester



Indfgrt i dagbogen for retten i Varde, den 22. maj 1979.
Lyst.

Tingbog bd. Arrebl. 5 a.

Akt: Skab J or. 315.

Genpart af vedhzftede kort henlagt pa akten.

0. Friis
fm.



Bilag 1. Side 1.

Lokalplanens retsvirkninger.

Efter kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse og offentligggrelse af
lokalplanen mé ejendomme, der er omfattet af planen, ifslge kom-
muneplanlovens § 31 kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes i
overensstemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsztte som
hidtil. Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig selv krav om etablering af
de anleg med videre, der er indeholdt i planen.

Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensation til mindre vasentlige
lempelser af lokalplanens bestemmelser under forudsztning af, at det
ikke @ndrer den s@rlige karakter af det omrade, der spges skabt (eller
fastholdt) ved lokalplanen.

Mere vasentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved
tilvejebringelse af en ny lokalplan.

Lokalplanforslagets midlertidige retsvirkninger.

Indtil forslaget er endeligt vedtaget af kommunalbestyrelsen, ma de
ejendomme, der er omfattet af forslaget, ikke udnyttes pa en méde, der
kan foregribe indeholdet af den endelige plan. Der gzlder efter
kommuneplanlovens § 22 et midlertidigt forbud mod udstykning,
bebyggelse og @ndring af anvendelsen. Den eksisterende lovlige
anvendelse af ejendommene kan fortsztte som hidtil.

Nér fristen for fremszttelse af indsigelser og endringsforslag er
udlgbet, kan kommunalbestyrelsen give tilladelse til udnyttelse af en
ejendom i overensstemmelse med forslaget.

En forudsztning herfor er, at kommuneplanlovens bestemmelser om
mindste grundstgrrelse, maximal bebyggelsesprocent og maximal
bebyggelseshgjde og etageareal overholdes.

Disse midlertidige retsvirkninger gelder fra 1. februar 1979 og indtil
forslaget er endeligt vedtaget, dog hgjst indtil 1. februar 1980.



Bilag 2. Side 1.

Lokalplanens formal.

Lokalplanen har til formal at muligggre udstykning og bebyggelse pa de
arealer som er angivet i planen, og som p& nuvarende tidspunkt er
ubebyggede.

I lokalplanen er ikke bestemt, pd hvilket tidspunkt en udstykning af
omradet skal finde sted, samt pa hvilket tidspunkt bebyggelse af disse
skal ske.

Lokalplanens forhold til den overordnede planlaegning.

Det omréde, der omfattes af planen, er dels beliggende inden for de af
miljgministeriet den 31. januar 1977 godkendte midlertidige rammer
for lokalplanlegningen i henhold til § 15 i lov om kommuneplan-
legning, dels inden for et omrdde som med skrivelse af 24. oktober
1978 fra Miljgministeriet, Planstyrelsen er godkendt omfattet af de
midlertidige rammer for lokalplanlegningen.

De midlertidige rammer for lokalplanlegningen i henhold til § 15 i lov
om kommuneplanlegning fastlegger fglgende bestemmelser for
omradet:

En lokalplan der trzffer bestemmelser for omrédet skal sikre:

a. at omradets anvendelse fastlegges til boligformal med tilhgrende
kollektive anleg, sdsom bgrneinstitutioner, varmecentral o.lign.,
samt andre n@rmere angivne erhvervstyper, der kan indpasses i
omrédet uden genevirkninger i forhold til omgivelserne.

b. at bebyggelsesprocenten for omradet under eet ikke overstiger 25,
samt at der i gvrigt ikke dbnes mulighed for, at bebyggelses-
procenten for hver enkelt ejendom overstiger 25.

c. at bebyggelsen ikke opfgres med mere end 1Y etage.

d. at mindst 10% af omradet anvendes til stgrre samlede friarealer af
forskellig karakter felles for omradet.

e. at der ikke ma bygges hgjere end 8,5 m.

Det omrade, der omfattes af planen, er beliggende dels inden for de
omrader der er godkendt til kloakering i Helle kommunes § 21
spildevandsplanen, dels udenfor disse omrader.

“De omréder, der er beliggende uden for kommunens § 21 spilde-
vandsplan, vil blive inddraget under denne efter miljgbeskyttelses-
lovens bestemmelser herom.
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