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05.B5.01 Redegorelse 3
BAGGRUND 1.01
Byradet har besluttet at udarbejde lokalplan for
et omrdde til boligformal ved Vesterbakvej i
Sig.
Baggrunden for lokalplanen er et enske fra
grundejer om at opfere beboelseshus.
OMRADETS BELIGGENHED 1.02

EKSISTERENDE FORHOLD OG
KARAKTERISTIK AF OMRADET

Lokalplanomradet ligger ost for Sig og af-
greenses mod nord og vest af Vesterbakvej.
Mod est af markvej og mod syd af ubebygget
adal.

Lokalplanomradets afgreensning fremgir af
hosstéende skitse.

1.03
Omrédet omfatter et areal pd ca. 0.6 ha. og lig-

ger ost for Sig pa en skréning ned mod Varde
a.

Arealet ligger pad kanten af Adalen. Adalen
fremtreeder med en markant beplantning der
fremhaver &dalens form.

Landskabet fremtraeder set mod syd fra
Vesterbekvej med en ubrudt ubebygget flade
bestéende af engarealer og mose med omgi-
vende dalsider der haver sig markant i land-
skabet.
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LOKALPLANENS FORMAL OG
INDHOLD

st for planomradet er der afgrasset eng og
rersump helt ned til den.

Det fremgdr af BBR-registret at der inden for
planomradet er opfert et enfamilichus i 1952
og et udhus i 1957.

1.04

Formil.

Formélet med lokalplanen er at tilvejebringe
det planmassige grundlag for at opfere max. 4
nye boliger herunder at fastlegge retningsli-
nier der soger at fastholde omradets land-
skabsvardier og sikre at bebyggelsen ikke
fremtreeder skeemmende set fra ddalen.

Indhold.

Lokalplanen dbner mulighed for opferelse af
max. yderligere 4 boliger og seger at fastholde
omrddet med en greon karakter med fa boligbe-
b);ggelser pé relativt store grunde (min. 900
m°).

Lokalplanen fastleegger retningslinier for be-
byggelsens ydre fremtreeden séledes, at den
seges tilpasset omradet bedst muligt. Dette ved
materialevalg og farvestning.

Der &bnes mulighed for bebyggelse i 1 etage
med udnyttelig tagetage og med en bygnings-
hgjde pa max. 8.0 m.

Lokalplanen abner mulighed for opseatning af
solfanger og solcelleanleg. Det forudsattes at

de indpasses i bygningens arkitektur.

Omrédet overferes fra landzone til byzone.
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Redeggrelse 5

LOKALPLANENS FORHOLD TIL
REGIONPLANEN

1.05

Verdifuldt landskabsomrade.

Dele af lokalplanomradet er beliggende inden
for veardifuldt landskabsomrade, hvor der
normalt ikke ma udlegges areal til formadl,
som ikke er forenelige med regionale og nati-
onale landskabsmassige verdier. Et eventuelt
ngdvendigt byggeri eller anleg skal placeres
og udformes, sd det indpasses bedst muligt i
landskabet.

* [ henhold til bekendtggrelse om afgransning af admi-
nistration af internationale naturbeskyttelsesomrader
(bek. nr. 782 af 1.11.1998), skal der i redeggrelsen til
planforslag, som enten i sig selv eller i forbindelse med
andre planer kan pdvirke et internationalt naturbeskyt-
telsesomride vasentligt, indgd en vurdering af forslagets
virkninger pa det internationale beskyttelsesomrade.
Der er udarbejdet notat Konsekvensvurdering i for-
bindelse med planlzgning af nyt boligomrade ved
Vesterbaekvej i Sig, der belyser planforslagets pavirk-
ninger af de naturtyper og beskyttede arter omradet er
udpeget til.

Internationalt naturbeskyttelsesomrade.
Dele af det gstlige lokalplanomrade er udpeget
som internationalt naturbeskyttelsesomrade.
Den gstligste del af lokalplanomridet ligger
indenfor EF-habitatomrade nr. 77 — Ngrholm
Hede, Ngrholm skov og Varde A gst for
Varde.*
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Et af formélene med udpegning af EF-habitat-
omréde er at sikre en gunstig bevaringsstatus
for de naturtyper og arter, som omradet er ud-
peget for at beskytte.

Udpegningsgrundlaget for den del af EF-habi-
tatomrade nr. 77, som ligger ud for Sig, er
Varde A som naturtype og som levested for
forskellige arter blandt andet odder.

De gvrige naturtyper i udpegningsgrundlaget
er tilknyttet andre dele af EF-habitatomradet,
eksempelvis Ngrholm Hede og Karlsgarde sg
og vil ikke pavirkes af eventuelle udbygninger
i planomradet.

71'* ~ ’
cﬁHe nsgard
§.

ngsanlag

.\

Afgrensning af EF-habitatomrade nr. 77 er markeret
med priksignatur.

Det vurderes, at en eventuel udbygning ikke
direkte vil pavirke selve den og dens dyre- og
planteliv, hvis der tages forholdsregler for at
undga tilledning eller udsivning af forurenende
stoffer og spildevand fra det bergrte omrade.
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Redegorelse 7

LOKALPLANENS FORHOLD TIL
KOMMUNEPLANEN

Indgrebet vurderes at vare si arealmessigt
begrenset og i en sidan afstand fra de centrale
dele af ddalen, at det ikke i sig selv vil kunne
fd negativ indflydelse pa omradets betydning
som levested for odder.

Det pépeges i1 konsekvensvurderingen, at od-
deren er en sky art, som krever store natur-
pregede arealer i sammenhzng, for at finde
tilstrekkeligt med fode, samt skjulesteder og
ynglepladser. Derfor vil der pa lang sigt kunne
ske en samlet negativ pavirkning af odderens
mulighed for at etablere sig og opbygge en lo-
kal bestand, hvis de naturpregede omrader i
beskyttelsesomridet fortsat indskrenkes gen-
nem boligudvidelse og anden form for udbyg-
ning eller opdyrkning.

@vrige arter anfert pd EF-habitatdirektivets
bilag IV vurderes ikke at blive pavirket af
planforslaget.

1.06

Lokalplanomrddet er beliggende inden for
kommuneplanens omrade 05A1 — et omrade i
det &bne land til jordbrugsformal (landbrug,
skovbrug, gartneri o0.1.)

Det fremgér endvidere af kommuneplanen, at
der 1 planlaegning og administration af natur-
omraderne onskes der taget udstrakt hensyn til
natur- og landskabsvardierne.

Lokalplanen er ikke i overensstemmelse med
kommuneplanen, hvorfor der udarbejdes tilleg
til kommuneplanen.

Ved kommuneplantillegget &ndres anvendel-
sesbestemmelserne fra jordbrugsformal til
boligformal.
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Tilleg nr. 22 til "Kommuneplan 1998-2009, Varde kommune"
Planlaeegningsdistrikt nr. 05

Lokalpt for ned vnte Ader eller dele af enkeltomrider skal re-
spektere sivel rammer i skemaet (pkt. a-i) som de generelle rammer.

Enkel dde nr. 05 BS
Omrédets status pr. 1.10.2002, | Det abne land (landzone).

Gazldende lokalplan(er) og by- | Ingen.
planvedtegt(er) pr. 1.10.2002.

a. Omridets fremtidige
anvendelse.

Boligformal.

b. Bebyggelsens art. Fritliggende boligbebyggelse.

¢. Max. bebyggelsesprocent.
Min. grundsterrelse.
Udstykningsforhold.

d. Max. etageantal.
Max. bygningshejde.

Min. 900 m’.
Max. 1% etage.

e, Bebyggelsens udformning. Ny bebyggelse herunder om- og tilbygning skal

gennem sin arkitektur, materialevalg og farvevalg
opna en god helhedsvirkning sivel for bebyggel-
sen pé den enkelte ejendom som i forhold til om-

givelserne.

f. Min. opholdsarealer.
Min. antal
parkeringspladser.

g. Beplantning og hegn.

Omridets granne karakter skal fastholdes.

h. Serlige En planlegning for omrédet skal sikre omréadets
bevaringsinteresser. grenne karakter og bebyggelsen skal soges tilpas-

set omradets karakter. Dele af omradet er udpeget

som international naturbeskyttelsesom-ride og

vaerdifuldt landskabsomride.

i. Andet. Arealet overferes til byzone.

LOKALPLANENS FORHOLD TIL DEN
OVRIGE PLANLAGNING

1.07

Lokalplan

Omradet har hidtil ikke varet omfattet af lo-
kalplan.

Zonestatus
Omrédet er beliggende i landzone.

Vandforsyning
Lokalplanomradet skal tilsluttes offentlig
vandforsyning.

Spildevandsplan

Spildevand tilledes offentlig spildevandsled-
ning. Omrédet er ikke omfattet af spildevands-
plan for det &bne land. Der forudsattes udar-
bejdet tilleg til spildevandsplan.
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Redegorelse 9

RETSVIRKNINGER

Varmeforsyning

Individuel opvarmning. Sifremt fjernvarme-
forsyningen fores frem til omradet skal bebyg-
gelsen tilsluttes kollektiv varmeforsyning.

Trafikforhold
Omrédet vejbetjenes fra Vesterbakvej.

Landbrugspligt
Der er ikke landbrugspligt pa ejendommene.

Stajbeskyttelse

I henhold til Regionplan 2008 skal det sikres,
at arealer til stgjfolsom bebyggelse ikke ud-
szttes for et vejtrafikstgjniveau over 55 dB(A)
og fra industri- og handveerksvirksomheder pa
max. 45/40/35 dB(A) jf. Miljestyrelsens vej-
ledninger.

Det vurderes, at arealet ikke udsattes for et
stgjniveau, der overstiger n&vnte vaerdier.

1.08

Efter byrddets endelige vedtagelse og offent-
liggerelse af lokalplanen ma ejendomme, der
er omfattet af planen ifelge lov om planleg-
ning § 18 kun udstykkes, bebygges eller i ov-
rigt anvendes i overensstemmelse med planens
bestemmelser. Den eksisterende lovlige an-
vendelse af en ejendom kan fortsztte som
hidtil. Lokalplanen medferer heller ikke i sig
selv krav om etablering af de anleg m.v., der
er indeholdt i planen.

Byraddet kan i henhold til planlovens § 19
meddele dispensation til mindre vesentlige
lempelser af lokalplanens bestemmelser under
forudsetning af, at det ikke &ndrer den serlige
karakter af det omrdde, der s@ges skabt eller
fastholdt ved lokalplanen. Mere vasentlige af-
vigelser fra lokalplanen kan kun gennemfores
ved tilvejebringelse af ny lokalplan.

Private byggeservitutter og andre tilstandsser-
vitutter, der er uforenelige med lokalplanen
fortrenges af planen.
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Redegorelse 05.B5.01

I henhold til § 47 i lov om planlaegning kan
der foretages ekspropriation, néar det vil vere
af vasentlig betydning for virkeliggerelse af
lokalplanen.

Lokalplanforslaget indeholder bestemmelser
om, at det af planen omfattede omrade overfo-
res til byzone. Retsvirkningerne heraf fremgar
blandt andet af lov om frigerelsesafgift.

Safremt forhold ikke er reguleret i lokalplanen,
galder de almindelige bebyggelsesregulerende
bestemmelser i byggeloven og lov om plan-
leegning.



05.BS5.01 Lokalplan 11

VARDE KOMMUNE

LOKALPLAN 05.B5.01 FOR ET OMRADE
TIL BOLIGFORMAL VED
VESTERBZAKVE] 1 SIG.

I henhold til lov om planleegning (lovbekendt-
gorelse nr. 518 af 11. juni 2000 med senere
@ndringer) fastsattes herved folgende bestem-
melser for det i § 2 n&vnte omrade.
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§ 1 LOKALPLANENS FORMAL

§ 2 OMRADE OG ZONESTATUS

§ 3 OMRADETS ANVENDELSE

1.01
Det er lokalplanens formal:

at fastlegge omradets anvendelse til bolig-
formél som fritliggende bebyggelse,

at sikre at ny bebyggelse placeres og udform-
es sd det indpasses 1 landskabet,

at fastleegge retningslinier der skal sikre at
omradet fremtrader med en gren karakter
og at bebyggelsen ikke fremtreder skeem-
mende set fra 4dalen.

at fastleegge retningslinier for bebyggelsens
ydre fremtraden.

2.01

Lokalplanen afgreenses som vist pid vedheef-
tede kortbilag nr. 1 og omfatter matr. nr. 7°¢ og
del af 7' og 7°® Sig By, Thorstrup samt alle
delnumre som efter den 4. februar 2003 frem-
kommer ved udstykning, sammenlegning eller
arealoverforsel i lokalplanomradet.

2.02

Med den offentlige bekendtgerelse af byradets
endelige vedtagelse af lokalplanen overfores
det under stk. 2.01 neevnte omrade fra land-
zone til byzone.

3.01
Lokalplanen fastleegger omradets anvendelse
til 4ben lav bebyggelse boligbebyggelse.

3.02
Der m4 etableres max. 5 boligejendomme in-
den for lokalplanomradet.

3.03
Der mé pd hver ejendom kun opferes eller ind-
rettes en bolig for en familie.
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§ 4 UDSTYKNING

§ 5 VEJ-, STI OG PARKERINGSFOR-
HOLD

* Vendepladsen skal opfylde Vejdirektoratets vejledende
regler for vendepladser for distributionskeretejer. Den frem-
tidige vejvedligeholdelse af den private feellesvej fastlegges i
tinglyst deklaration og vejprojekt skal fremsendes til Varde
Kommunes godkendelse.

4.01
Udstykninger og skelreguleringer m.v. mé kun
udferes 1 overensstemmelse med den princi-
pielle udstykningsplan som vist pa kortbilag
nr. 2.

4.02
Ingen grund m& udstykkes med et areal mindre
end 900 m’.

5.01

Ejendommen Vesterbakvej 26 og 32 vejbetje-
nes fra Vesterbekvej som vist pa kortbilag nr.
2.

5.02

Vejen benzvnt A-B udlegges som privat fel-
lesvej med min. 5 m kerebane til vejbetjening
af matr. nr. 7°* Sig By, Thorstrup i princippet
som vist pa kortbilag nr. 2. *

5.03

Ved vejen A-B's tilslutning til Vesterbaekvej
pélegges en oversigt pa 2.5 x 95 m som vist
pa kortbilag nr. 2.

5.04
Vejen C-D skal fremsta som grusvej.

5.05

Fra hver ejendom ma der kun etableres en
overkorsel. Placering af overkersel skal god-
kendes af Byradet.

5.06
Der skal pd hver enkelt ejendom reserveres
areal til minimum 2 p-pladser pr. bolig.



14

Lokalplan 08.B5.01

§ 6 BEBYGGELSENS OMFANG OG
PLACERING

§ 7 BEBYGGELSENS YDRE
FREMTRADEN

6.01
Bebyggelsesprocenten mé ikke overstige 25
for den enkelte grund.

Det samlede etageareal inden for den enkelte
ejendom mé dog hejst udgere 300 m? — hvoraf
boligens etageareal hajst ma udgere 250 m* og
garager, udhuse o.1. hgjst mé andrage 60 m”.

6.02

Boligbebyggelse ma opfores i 1 etage med ud-
nyttelig tagetage. Intet punkt af en bygnings
ydervag eller tagflade m4 gives en hejde, der
overstiger 8.0 m over den for bygningen fast-
satte niveauplan, malt efter reglerne i byg-
ningsreglementet.

7.01

Ny bebyggelse inklusiv om- og tilbygning skal
gennem sin arkitektur, materialevalg og farve-
holdning opné en god helhedsvirkning — savel
for bebyggelsen pé den enkelte ejendom som i
forhold til omgivelserne. Ny bebyggelse her-
under bebyggelsens placering samt om- og til-
bygning skal godkendes af Byradet i hvert en-
kelt tilfaelde.

7.02
Til udvendige bygningssider m4 anvendes
mursten, trae (braeedder) og glas. Murverk méa
pudses, vandskures eller behandles tilsva-
rende.

7.03

Til udvendige bygningssider og tage ma der
som udgangspunkt ikke anvendes blanke og
reflekterende materialer. Mindre tagflader og
bygningsafsnit tillades dog udfert som glas.

7.04

Efter konkret vurdering i hvert enkelt tilfalde
kan solfangere og solcelleanlag tillades opsat.
Solfangere og solcelleanleeg skal indpasses i
bygningens arkitektur og om muligt indbygges
1 bygningens facade og tag.
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§ 8 UBEBYGGEDE AREALER

7.05
Tage skal daekkes med tagpap, tegl, strd og til-
svarende materialer.

7.06

Udvendige bygningssider ma kun fremtraede i
materialernes naturfarve eller afdempede far-
ver tilpasset omgivelserne.

7.07

Garager og udhuse skal udferes i tegl eller
breedder og med tagformer og farver der har-
monerer med bebyggelsen, den er knyttet til.

7.08

Skiltning, reklamering og lysinstallationer af
enhver art pd de enkelte ejendomme ma ikke
veere til ulempe eller virke skeemmende i for-
hold til omgivelserne og ma kun finde sted pa
grundlag af et af Byradet forud godkendt pro-
jekt 1 hvert enkelt tilfeelde.

8.01

Omrédet skal set fra ddalen fremtreede med en
gron karakter (treeer og buske) og bebyggelse
skal indpasses i omrédet sdledes at den ikke
fremtreeder dominerende eller skemmende set
fra &dalen. Der skal udarbejdes beplantnings-
plan der skal godkendes af Byradet.

8.02

Der etableres beplantning i henhold til princip-
skitse for beplantning som vist pa kortbilag nr.
3.

8.03

Der skal pé parcellerne udstykket fra matr. nr.
7 plantes min. 3 egetreer i princippet som
vist pa kortbilag nr. 3.

8.04

Beplantning langs vejen C-D udferes med
trecer og buske der danner naturlig hegnsplant-
ning med skarmende karakter. Der kan etable-
res udsigtskiler.
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8.05
Der skal etableres hek/hegn i skel i form af
bog, navr eller tjorn. Hegn skal vere min. 1.6
m.
8.06
Oversigtsarealet tilsds med gres.
8.07
Terreenreguleringer pad mere end +/- 0.5 m 1
forhold til eksisterende terren ma ikke finde
sted uden Byradets tilladelse i hvert enkelt til-
feelde.

§ 9 TEKNISKE ANLAG 9.01

§ 10 FORUDSZATNING FOR
IBRUGTAGNING AF NY
BEBYGGELSE

Ved ny bebyggelse skal der sikres mulighed
for placering af temning af renovationsbehol-
dere 1 henhold til gaeldende bestemmelser.

9.02
Der mé ikke opsattes private antenner uden-
ders pa de enkelte ejendomme. Eventuelle pa-
rabolantenner ma hejst placeres 2 m over ter-
ren.

10.01

Fer ny boligbebyggelse pa matr. nr. 7°¢ pabe-
gyndes skal eksisterende bebyggelse og lig-
nende fiernes. Dog kan en del af trehusbebyg-
gelsen beliggende pé den sydlige del af ma-
triklen bevares. Den del af bygningen der kan
bevares er markeret pa kortbilag nr. 2. Det for-
udsettes, at den bevarede del af bygningen
fremstar materialemessigt i overensstemmelse
med lokalplanens bestemmelser.

10.02

Ny bebyggelse mé ikke tages i brug for bebyg-
gelsen er tilsluttet den kommunale vand- og
kloakforsyning.
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10.03

Nybyggeri skal opvarmes ved hjelp af et
vandbaret varmesystem og grundejerme har
pligt til at tilslutte sig og aftage fjernvarme fra
et fremtidigt fellesanlaeg.

VEDTAGELSESPATEGNING

I henhold til § 27 og § 31 i lov om
planlegning vedtages foranstdende lokalplan
endeligt og begeres tinglyst pa matr. nr. 7°¢ og
del af 7' og 7° Sig By, Thorstrup.

Varde Byrad, den 13. januar 2004.

Pb.v.
Zf;
K}r Nielsen / Seren Lund Hansen
Bdrgmester Kommunaldirektor

Lokalplanen begzres tinglyst pa matr. nr. 7°,
7" og 7°¢ Sig By, Thorstrup.

Varde Byréd, den 9. februar 2004.
P.b.v.

Kaj\Nielsen / Sgren Lund Hansen
Borgmester Kommunaldirektor
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Vedrerende matr.nr. 7 CG, Sig By, Thorstrup
Dagbogsdato: 05.02.2004

Dagbogsnr. : 4584

Afvist fra tingbogen den 06.02.2004
efter aftale med anmelder.

Retten 1 Varde den 06.02.2004

Kirsten Kelbazxk

Side:

23
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* K * Retten 1 Varde Akt .nr.:

*  x%% x%*  Tinglysningsafdelingen O 418

Pategning pa byrde

Vedrerende matr.nr. 7 CK, Sig By, Thorstrup
Ejendomsejer: Jens Sendergaard Pedersen m.fl.
Lyst forste gang den: 13.02.2004 under nr. 5456
Senest @ndret den : 13.02.2004 under nr. 5456

Lyst pa de pa side 17 anferte matrikelnumre.

Retten 1 Varde den 16.02.2004

Y77

Kirsten Keolbazk



