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BAGGRUND 1.01
Baggrunden for udarbejdelse af lokalplan er et
enske om at opfore bolighebyggelse pa stati-
onsarealet.

OMRADETS BELIGGENHED 1.02

EKSISTERENDE FORHOLD OG KA-
RAKTERISTIK AF OMRADET
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» » o o lokalplanens afgreensning

greesareal
[ areal med deklareret brugsret for banen

Lokalplanen omfatter matr. nr. 75° Janderup
by, Janderup afgrenset af Akirkevej, Bane-
vangen, cksisterende bebyggelse ved Bane-
vangen og jernbanetracé,

1.03

Janderup station blev etableret i forbindelse
med anleggelse af jernbanen Varde - Nr. Ne-
bel 1 1903.

Stationsomréidet fremstér som et karakteristisk
stationsmilje med stationsbyggelse fra begyn-
delsen af 1900 tallet. Dog er det tidligere pak-
hus nedrevet og stationsbygningen er delvist
ombygget i forbindelse med indretning af bo-
liger i bygningen.

Der er opfert venteskur til togpassagerer og
omradet mod Akirkevej fremstar som et gront
omréde med begetraer, buske og gres.
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KOMMUNEATLAS 1.04
I Kommuneatlas Varde der blev udarbejdet i
samarbejde med Planstyrelsen i 1992 er stati-
onsomradet udpeget som bevaringsvaerdig
sammenhang.

Signaturforklaring

Varde
Kommuneatlas

Bevaringsvierdige sammenheange

Dominerende bygningsvaerh
Markant rumskabende bebyggelse
Hojdekurver

Sigrelinie

Udsigr

Enkefttree! Traerackke

Skov/ Plantage/Krat

Vej/Gade/ Plads

Jernbane

Vand

LOKALPLANENS FORMAL OG IND- 1.05

HOLD Formal
Formalet med lokalplanen er at tilvejebringe
det planmessige grundlag for etablering af
boliger pa stationsarealet. Lokalplanen skal
sikre at ny bebyggelse tilpasses stationsmiljget
og at omradet fremstar som en helhed.

Indhold

Lokalplanomradet fastlegges til offentlige
formal (jernbanestation), liberale erhverv og
boligformal.

Lokalplanen fastlegger retningslinier for eksi-
sterende bebyggelse og opfarelse af ny bebyg-
gelse. Lokalplanen fastlegger retningslinier
vedrgrende bebyggelsens ydre udformning,
materialevalg, krav til ubebyggede arealer
m.v. med henblik pd at sikre at ny bebyggelse
tilpasses stationsmiljget.

LOKALPLANENS FORHOLD TIL RE- 1.06
GIONPLANEN Lokalplanen er i overensstemmelse med Re-
gionplan 2012.
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LOKALPLANENS FORHOLD TIL
KOMMUNEPLANEN

LOKALPLANENS FORHOLD TIL DEN
OVRIGE PLANLA.GNING

1. Varde Kommunes spildevandsplan 1992-2002 vedtaget af
Byradet den 7, juni 1992 med senere tilleg.

1.07

Lokalplanen er i overensstemmelse med
Kommuneplan 1998 — 2009 der fastlegger
omridets anvendelse til centerformal; butik-
ker, liberale erhverv, ikke-generende fremstil-
lingsvirksomhed, mindre vaerksteder, bolig-
formal og offentlige formal.

1.08

Lokalpian

Der er ikke tidligere udarbejdet lokalplan for
omrédet.

Zonestatus
Lokalplanomradet er beliggende i byzone.

Vandforsyning
Lokalplanomrédet er beliggende i vandfor-
syningsomradet for Janderup vandvark.

Spildevandsplan

Lokalplanomradet er omfattet af kommunens
spildevandsplan'. Spildvandet ledes til Varde
renseanleg.

Varmeforsyning
Lokalplanomradet skal ifolge kommunens
varmeplanlagning tilsluttes naturgas.

Trafikforhold
Omrédet vejbetjenes via Banevangen.

Stejbeskyttelse

Rambell har udarbejdet vibrationsmalinger for
Janderup Invest. Rapporten konkluderer, at
idet méleresultaterne i den position, som vur-
deres at vaere relevante for forholdene i de nye
huse, er vaesentligt under graensevaerdien 75
dB, vurderes der ikke at vare problemer for-
bundet med at overholde denne grenseveerdi
forudsat de nye huse bygges med anerkendte
konstruktioner.

Esbjerg Kommune, Miljg har vurderet om
kravene til staj kan overholdes. Det fremgir af
beregningerne, at udestgjniveauet pd max. 60
dB(A) kan overholdes hvis afstanden fra ner-
meste spormidte er starre end 4 m.
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RETSVIRKNINGER

Anvendelse af grundene i 10 m’s afstand fra
spormidten kraever, at man sikrer byggeriet
ved facadedempning.

1.09

Efter byrddets endelige vedtagelse og offent-
liggorelse af lokalplanen mé ejendomme, der
er omfattet af planen ifelge lov om planleg-
ning § 18 kun udstykkes, bebygges eller i ov-
rigt anvendes i overensstemmelse med planens
bestemmelser. Den eksisterende lovlige an-
vendelse af en ejendom kan fortsette som
hidtil. Lokalplanen medferer heller ikke i sig
selv krav om etablering af de anleg m.v., der
er indeholdt 1 planen.

Byradet kan i henhold til planlovens § 19
meddcle dispensation til mindre vasentlige
lempelser af lokalplanens bestemmelser under
forudsa:tning af, at det ikke zndrer den serlige
karakter af det omréade, der soges skabt eller
fastholdt ved lokalplanen. Mere vasentlige
afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfo-
res ved tilvejebringelse af ny lokalplan.

Private byggeservitutter og andre tilstandser-
vitutter, der er uforenelige med lokalplanen
fortreenges af planen.

I henhold til § 47 i lov om planlegning kan
der foretages ckspropriation, nér det vil vere
al’ vaesentlig betydning for virkeliggerelse af
lokalplanen.

Safremt forhold ikke er reguleret i lokalpla-
nen, gelder de almindelige bebyggelsesregule-
rende bestemmelser i byggeloven og lov om
planlegning.
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VARDE KOMMUNE

LOKALPLAN 03.C1.01 FOR JANDERUP
STATION

I henhold til lov om planlegning (lovbekendt-
gorelse nr. 763 af 11. september 2002) fast-
saties herved folgende bestemmelser for det i
§ 2 nevnte omréade.



Lokalplan

03.C1.01

§ 1 LOKALPLANENS FORMAL

§ 2 OMRADE

1. Omrédet er beliggende i byzone.

§ 3 OMRADETS ANVENDELSE

2. Der er tinglyst deklaration om ret #] ferdscl m.v, i forbin-
delse med drifien af Vestbanen pd det viste areal pa kortbilag
nr. 2

§ 4 UDSTYKNING

§ 5 VEJ-, STI OG PARKERINGSFOR-
HOLD

§ 6 BEBYGGELSENS OMFANG 0OG
PLACERING

1.01

Formdlet med lokalplanen er:

at fastlegge omradet anvendelse til offentlige
formal, liberale erhverv og boligformal,

at fastlegge retningslinier for placering af ny
bebyggelse,

at fastlegge retningslinier til udformning
af ny bebyggelse, materialevalg og ubebyg-
gede arcaler med henblik pa at tilpasse ny
bebyggelse og anlaeg stationsmiljoet.

2.01

LLokalplanen afgrenses som vist pd vedhaf-
tede kortbilag nr.2 og omfatter matr. nr. 75°
Janderup by, Janderup. 1

3.01

Omrédets anvendelse fastleegges til offentlige
formél (jernbanestation), liberale erhverv og
boligformal. 2

4.1

Udstykning og/eller skelforandring inden for
lokalplanens omrade ma kun finde sted med
Byrédets tilladelse i hvert enkelt tilfzlde.

5.01
Adgang til lokalplanomradet skal ske fra Ba-
nevangen.

5.02
Til den enkelte bebyggelse skal der udlegges
parkeringsarealer i et omfang der modsvarer
behovet 1 henhold til byggelovens bestemmel-
ser.

6.01

Ny bebyggelse skal opfores inden for det
fastlagte byggefelt. Der kan opferes cy-
kel/redskabsskure uden for de angivne bygge-
felter. Placering heraf forudsatter Byradets
godkendelse.



03.C1.01

Lokalplan 9

§ 7 BEBYGGELSENS YDRE
FREMTRADEN

6.02

Bebyggelse mé ikke opferes med mere end |
ctage med udnyttet tagetage. Bebyggelsespro-
centen for den enkelte ejendom ma maksimalt
vare 45. Der kan max. opferes 500 m” ny be-
byggelse inden for omrédet.

6.03

Bebyggelsen skal opfores med symmetriske
sadeltage og med en taghaldning pid 45/50
grader.

7.01

Stationsbygningen

Stationsbygningen ma ikke ombygges eller pa
anden made endres uden Byradets tilladelse.
Ved @ndringer forstds blandt andet udskift-
ning af tag, vinduer, dere m.v. I forbindelse
med udskiftning skal oprindelige materialer
anvendes.

7.02

Ny bebyggelse

Ny bebyggelse skal soges tilpasset stations-
miljoet og skal opfores i rede blodstrogne
teglsten. Mindre bygninger som cykel og red-
skabsskure kan opferes i let konstruktion be-
klazdt med breedder som 1 pa 2 eller kiinkbyg-
gct.

7.02

Tage skal dekkes med rod vingetegl og ryg-
ningssten skal laegges 1 mertel. Facader af-
sluttes med synlig gesims og tagrende. Tage
pé redskabsskure og lignende kan tekkes med
sort tagpap.

7.03
Lysindtag i tagetagen skal ske i form af op-
saetning af kviste,

7.04
Vinduer og dore skal udferes i tra eller alumi-
nium.
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§ 8 UBEBYGGEDE AREALER

§ 9 FORUDSZATNING FOR
IBRUGTAGNING AF NY
BEBYGGELSE

7.05
Tagrender, nedleb og flunker pa kviste skal
udferes i zink. Evt. glas i flunker.

8.01

Ubebyggede arealer skal ved beplantning,
befeestelse, belysning og lignende bidrage til,
al omridet fremstir som en helhed og med en
gren karakter, der anlaegges efter en samlet
plan, der skal godkendes af Byrédet.

8.02
Der opsettes et flethegn i en hejde pd 1.6 m i
skel mod banen langs boligbebyggelsen.

8.03
Hegn i skel skal vare levende hegn.

8.04

Det med priksignatur viste areal pd kortbilag
nr. 2 skal fremstd som grent omrade. Fksiste-
rende bogetreeer mé ikke faldes uden Byrades
tilladelsc.

9.01

Inden der meddeles byggetilladelse skal det
dokumenteres at indendgrs stejniveau ikke
overstiger 30 dB(A).

9.02
Ny bebyggelse mé ikke tages i brug, for be-
byggelsen er tilsluttet naturgas.
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VEDTAGELSESPATEGNING

Saledes vedtaget af Varde byrad,
den 2. september 2003.

P.b.v.
Kaj Nielsen / Seren Lund Hansen
Borgmester Kommunaldirektor

I henhold til § 27 og § 31 i lov om
planlegning vedtages foranstiende lokalplan
endeligt og begeres tinglyst pa matr. nr. 75 b
Janderup by, Janderup

Varde Byrad, den 13. januar 2003,

P.b.v.
L /
R P 2y
Kz_l Nielsen / Seren Lund Hansen
Borgmester Kommunaldirekter

Lokalplanen begares tinglyst pa ejerlejlighed
1 og 2 af matr. nr. 75 b Janderup by, Janderup.

Varde Byrad, den 9. februar 2004.

Pb.v.

S P

Nielsen / Seren Lund Hansen
Borgmester Kommunaldirektor
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