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BAGGRUND 1.01
Baggrunden for udarbejdelse af lokalplanen er
et enske om at nedrive de eksisterende 4 zl-
dreboliger ved Kirkebyvej samt at opfore 3
&ldreboliger og 6 almene boliger ved Billum-
gardevej/Kirkebyvej i Billum.

OMRADETS BELIGGENHED 1.02

Lokalplanen omfatter matr. nr. 7* og 8" Bil-
lum by, Billum og har et grundareal pd 5665
m’. Lokalplanen omfatter de eksisterende -
dreboliger pa Billumgérdevej 1A — 1D og Kir-
kebyvej 23-29,

EKSISTERENDE FORHOLD OG KA- 1.03

RAKTERISTIK AF OMRADET Omradet er bebygget med 4 azldreboliger
(Kirkebyvej 23-29) opfert i 1961. Boligerne er
utidssvarende og nedslidte og forudsettes ned-
revet,

4 kollektivboliger (Billumgardevej 1A-D)
opfort i 1981 bevares.

P4 matr. nr. 8" er tinglyst en vejret fra Bil-
lumgardevej over matr, or. 8" til matr. nr. 8"
Billum by. Adgangen vil blive @ndret s ma-
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LOKALPLANENS FORMAL OG IND- 1.04
HOLD Formal
Lokalplanen har felgende formal:
» at tillade nedrivning af de 4 eksisterende
&ldreboliger Kirkebyvej 23-29
e at dbne mulighed for opforelse af 3
aldreboliger og 6 almene boliger samt et
feelleshus for den samlede bebyggelse

Indhold

Lokalplanen fastlaegger retningslinier for eksi-
sterende bebyggelse og opforelse af ny bebyg-
gelse.

Desuden fastlegges retningslinier vedrerende
bebyggelsens ydre udformning, materialevalg,
krav til ubebyggede arealer m.v.
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LOKALPLANENS FORHOLD TIL RE-
GIONPLANEN

LOKALPLANENS FORHOLD TIL
KOMMUNEPLANEN

LOKALPLANENS FORHOLD TIL DEN
OVRIGE PLANLAEGNING

23
S

26275

1.05
Lokalplanen er i overensstemmelse med Regi-
onplan 2012.

1.06

Lokalplanen er i overensstemmelse med
Kommuneplan 1998-2009. Omradet er belig-
gende 1 enkeltomrédde 02.B2. der fastlzgger
omrddets anvendelse til boligformal (lav bo-
ligbebyggelse), offentlige formal og liberale
erhverv. Bebyggelsesprocenten for omréidet og
den enkelte ejendom er fastlagt til max. 25.
Etageantal max. 1 etage med udnyttet tag-
etage.

1.07

Lokalplan ‘

For matr. nr. 8° er der tidligere udarbejdet
lokalplan L 204, som ophaves med den ende-
lige vedtagelse af lokalplan 02.B2.01.

Zonestatus
Omrédet er beliggende i byzone.

Vandforsyning
Lokalplanomradet er beliggende i vandforsy-
ningsomradet for Billum Vandveark.

Spildevandsplan
Omradet er omfattet af Varde Kommunes
spildevandsplan.
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Varmeforsyning
Lokalplanen er udlagt til kollektiv varmefor-
syning. Opvarmning skal ske med Naturgas.
Trafikforhold
Den eksisterende vejbetjening foregar fra Bil-
lumgérdevej og Kirkebyvej. Fremtidig vil om-
radet blive vejbetjent ad en falles indkersel fra
Kirkebyvej.

RETSVIRKNINGER 1.08

Efter byradets endelige vedtagelse og offent-
liggerelse af lokalplanen mé ejendomme, der
er omfattet af planen ifolge lov om planleg-
ning § 18 kun udstykkes, bebygges eller i ov-
rigt anvendes i overensstemmelse med planens
bestemmelser. Den cksisterende lovlige an-
vendelse af en cjendom kan fortsette som
hidtil. Lokalplanen medferer heller ikke i sig
selv krav om etablering af de anleg m.v., der
er indeholdt 1 planen.

Byradet kan i henhold til planlovens § 19
meddele dispensation til mindre veasentlige
lempelser af lokalplanens bestemmelser under
forudsztning af, at det ikke andrer den sarlige
karakter af det omrade, der soges skabt eller
fastholdt ved lokalplanen. Mere vesentlige
afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfo-
res ved tilvejebringelse af ny lokalplan.
Private byggeservitutter og andre tilstandsser-
vitutter, der er uforenelige med lokalplanen
fortreenges af planen.

I henhold til § 47 i lov om planlegning kan
der foretages ekspropriation, nar det vil vaere
af’ vesentlig betydning for virkeliggarelse af
lokalplanen.

Safremt forhold ikke er reguleret i lokalpla-
nen, gelder de almindelige bebyggelsesregule-
rende bestemmelser i byggeloven og lov om
planlagning.
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VARDE KOMMUNE

LOKALPLAN 02.B2.01 FOR ET BOLIG-
OMRADE VED BILLUMGARDE-
VEJ/KIRKEBYVEJ 1 BILLUM

I henhold til lov om planlagning (lovbekendt-
gorelse nr. 763 af 11. september 2002 med
senere @ndringer) fastsettes herved felgende
bestemmelser for det 1 § 2 nevnte omrade.



Lokalplan

02.B2.01

§ 1 LOKALPLANENS FORMAL

§ 2 OMRADE OG ZONESTATUS

*1. Omradet er beliggende i byzone.

§ 3 OMRADETS ANVENDELSE

§ 4 UDSTYKNING M.V.

§ 5 VEJ-, STI OG PARKERINGSFOR-
HOLD

1.01

Formil

Lokalplanen har falgende formal:

e at tillade nedrivning af de eksisterende
xldreboliger Kirkebyvej 23-29

e at dbne mulighed for opforelse af 3
&ldreboliger og 6 almene boliger samt et
feelleshus for den samlede bebyggelse

e at fastlegge retningslinier for eksisterende
bebyggelse og opfarelse af ny bebyggelse.

¢ at fastlegge retningslinier vedrerende be-
byggelsens ydre udformning, materiale-
valg, krav til ubebyggede arealer m.v.

2.01
Lokalplanen afgreenses som vist pa vedhaf-

tede kortbilag nr.1 og omfatter matr. nr. 7* og
8°" Billum by, Billum. *1

3.01

Omrédets anvendelse fastleegges til boligfor-
mal. Bebyggelsen ma kun besta af taet-lav bo-
ligbebyggelse samt et fielleshus for den sam-
lede bebyggelse.

4.01
Udstykning mé kun foretages med Byradets
godkendelse.

5.01

Bebyggelsen vejbetjenes ad en felles indker-
sel fra Kirkebyvej. Den eksisterende adgangs-
vej fra Billumgardevej nedlegges.

5.02

P4 matr. nr. 8" er tinglyst en vejret fra Bil-
lumgardevej over matr. nr. 8 til matr. nr. 8%
Billum by. Adgangen vil blive sndret s& ma-
triklen fremtidig vejbetjenes fra Ablevej.
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§ 6 BEBYGGELSENS OMFANG OG
PLACERING

§ 7 BEBYGGELSENS YDRE
FREMTRAEDEN

5.03

Til bebyggelsen skal der udlaegges friarealer
og parkeringsarealer i henhold til byggelovens
bestemmelser.

6.01

Bebyggelsen skal opferes som vist pa ret-
ningsgivende illustrationsplan, kortbilag 3.
Bebyggelsesplanen skal godkendes af Varde
Byrad.

6.02

Bebyggelsen mé ikke opferes med mere en 1
etage. Bebyggelsesprocenten for omradet som
helhed mé ikke maksimalt vaere 25.

6.03

Ny Dbebyggelse skal soges tilpasset
eksisterende bebyggelseshojde og tage skal
udferes med en heldning mellem 30 og 45
grader

6.04

I skel mod ejendommen Kirkebyvej 21
fastlegges en byggelinie pA I mog 2,5 mien
udstrekning, som angivet p4 kortbilag nr. 3.
Der ma inden for byggelinien ikke opferes
nogen form for bebyggelse

6.05

(arager og carporte kan udferes med fladt tag.
Evt. carport mod ejendommen Kirkebyvej 21
skal udferes med fladt tag.

7.01
Ny bebyggelse skal tilpasses eksisterende be-
byggelse t materialevalg.

7.02
Ydermure pd beboelsesbygninger og felleshus
skal fremstd som blank teglmur. Mindre byg-
ningsdele kan udferes i let konstruktion be-
kleedt med breedder som 1 pa 2 eller klinkbyg-
get.
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§ 8 UBEBYGGEDE AREALER

Ydervaegge pé garager og carporte kan opfares
1 let konstruktion beklzdt med braedder som 1
pa 2 eller klinkbygget.

Anvendelse af pladebekledning (eternit,
byggeplader, ply-wood m.v.) tillades ikke.

7.03

Tage pé beboelseshuse og felleshus skal dek-
kes med rod vingetegl og rygningssten legges
1 mertel.

Tage pd garager og carporte kan udferes som
builtup.

7.04
Vinduer og dere skal udferes i tree eller alumi-
nium.

7.05
Tagrender og nedleb skal udferes i zink.

8.01

Ubebyggede arealer skal ved beplantning, be-
feestelse, belysning og lignende bidrage til at
omrédet fremstér som en helhed og med en
gron karakter, der anlegges efter en samlet
plan, der skal godkendes af Byradet.

8.02

Hegn 1 naboskel og mod vej skal udferes som
levende hegn. Hegn mod vej skal placeres
tilbagerykket mindst 0,45 m fra skel.

Hegn i forbindelse med bebyggelse skal udfe-
res i samme materialer og farver som bebyg-
gelsen eller som levende hegn.

8.03

Belysning af intern boligvej, stier og parke-
ringsarealer samt opholdsarealer ma kun udfe-
res som sti- og parkarmatur.

Anden udenders belysning mé ikke vare
blendende eller virke generende pd omgivel-
serne.
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§ 9 FORUDSATNING FOR
IBRUGTAGNING AF NY
BEBYGGELSE

§ 10 OPHAVELSE AF¥ LOKALPLAN

8.05

Vedligeholdelse af vej-, sti, - og fallesarealer
skal foretages efter en fordeling aftalt mellem
gjerlejlighedsejerne.

9.01

Samtlige boliger skal tilsluttes kollektiv natur-
gas, vand- og spildevandsforsyning samt fzl-
les radio- og TV antenneanlag fra Varde An-
tenneforening.

Boligerne mé ikke tages i brug for disse til-
slutninger har fundet sted.

10.01

Bestemmelserne i lokalplan L 204 aflyses i
forbindelse med den endelige vedtagelse af
nzrverende lokalplan.

VEDTAGELSESPATEGNING
[ henhold til § 27 og § 31 i lov om
planlagning vedtages foranstdende lokalplan
endeligt og begzres tinglyst pd matr. nr.7x og
8bf Billum by, Billum.
Varde Byrad, den 25. august 2004.

P.b.v.

K4&jWielsen / Sgren Lund H;msen
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Pitegning pa byrde

Vedrerende matr.nr. 8 BF, Billum By, Billum
Ejendomsejer: Boligselskabet Carolineparken

Lyst ferste gang den: 08.09.2004 under nr. 28751
Senest @ndret den : 08.09.2004 under nr. 28751

Lyst pad BBF, 7X Billum By, Billum

Retten i Varde den 08.09.2004
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