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BAGGRUND

OMRADETS BELIGGENHED

EKSISTERENDE FORHOLD OG
KARAKTERISTIK AF OMRADET
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1.01

Baggrunden for nzrverende lokalplan er By-
riidets gnske om at tilvejebringe det planmees-
sige grundlag for et nyt erhvervsomride ved
Torrupvej i Alslev og realisere kommunepia-
nens malsetning om at der skal vere er-
hvervsarealer i alle kommunens byer.

1.02

Lokalplanomridet er beliggende sydvest for
Alslev og afgrenses af Torrupvej og Hjerting-
vej. Lokalplanen omfatter et areal pa ca. 1,1
ha.

1.03

Omrédet der i kommuneplanen er reserveret til
erhvervsformal omfatter ca. 7.5 ha. der i dag
anvendes til jordbrugsformél. Omradet er ube-
bygget og fremstar uden nzvnevardige kupe-
ringer.

Langs Torrupvej er etableret et trerekket hegn.
Mod vest afgrenses omradet dels af néletras-
hegn og skovagtig bevoksning. Mod Hjerting-
vej er der ingen beplantning.

Fra Torrupvej over omradet mod vest er der en
10 kV luftledning.
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LOKALPLANENS FORMAL OG
INDHOLD

1.04

Formal.

Det er intentionen at omréadet skal fremsti som
¢t grent og harmonisk erhvervsomride med
lettere industrt og mindre virksomheder af
héndverksmassig karakter med mulighed for
en enkelt bolig i tilknytning til det pigaldende
erhverv.

Anvendelse.

Omriddet mé kun anvendes til lettere industri-
og héndverksvirksomheder, mindre lager-
virksomhed herunder service- og forretnings-
virksomhed til de pdgeldende erhverv. Der
abnes endvidere mulighed for etablering af
benzinstation og mulighed for etablering af en
bolig i tilknytning til det pagaldende erhverv.

Der ma ikke inden for omridet drives handel
med dagligvarer eller forega sarlig udvalgsva-
rehandel.

Trafik.
Al adgang for kerende trafik ind i omradet skal
ske fra Torrupve;j.

Omradets fremtraeden.
Der er blandt andet fastlagt retningslinier ved-
rerende beplantning der skal sikre at omridet
fremtraeder med en gren karakter i forhold til
det omgivende landskab.

Erhvervsomradet afgraenses af grenne plante-
balter og en trerakke langs Torrupve;.
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LOKALPLANENS FORHOLD TIL
REGIONPLANEN

[llustrationsplanen viser en mulig udbygning
af hele erhvervsomradet

1.05

Anvendelse.

Omradet er i regionplanen udlagt til bymas-
sige formal og regionplanen dbner mulighed
for at udlegge arealet til hindvaerk og let in-
dustri.

Erhversomradet henherer under regionplanens
kategori H. Denne kategori Tummer let indu-
stri, lagervirksomheder og vearksteder - nor-
malt mindre virksomheder. Der tillades en-
kelte boliger der placeres i tilknytning til de
pégzldende virksomheder.

Drikkevandsinteresser.
Omridet er registreret som et omrade med be-
grensede drikkevandsinteresser.

Vezerdifulde landskaber.

Det omliggende landskab mod syd, vest og
nord er i regionplanen defineret som vardi-
fuldt landskabsomréde. Her mi der normalt
ikke udlegges areal til forméal som ikke er for-
enclige med regionale og nationale land-
skabsmassige vardier,
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Stiplan,

Torrupvej indgér 1 de planlagte regionale cy-
kelruter mellem Varde og Esbjerg. Formélet
med rutenettet er at forbinde de sterre bysam-
fund med de rekreative omrider i amtet, na-
turomréder, storre sevaerdigheder m.v.

Stajforhold.

I henhold til Ribe Amis beregninger af konse-
kvensomréder for stoj fra Hjertingvej er stgj-
belastningen fra vejen 55 dB(A) ca. 35 m fra
Hjertingvejs vejmidte.

Der er udarbejdet rapport af Teknik & Milja,
Esbjerg Kommune vedrarende ekstern stejbe-
lastning fra trafikken pd Hjertingvej. Det
fremgéar af beregningen at en maksimal trafik-
stajbelastning pa 55 dB(A) kan overholdes si-
fremt eventuelle boligers friarealer placeres i
en afstand p4d min. 70 m fra Hjertingvejs vej-
midte.

Lokalplanen er i overensstemmelse med regi-
onplanens retningslinier.
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LOKALPLANENS FORHOLD TIL
KOMMUNEPLANEN

Tillzeg nr. 23 til "Kommuneplan 1998-2009, Varde kommune”

Planlaegningsdistrikt nr. 01

Lokalplaner for nedennzevate enkeltomrider eller dele af enkeltomrider skal re-
spektere sdvel rammer i skemaet (pkt. a-i) som de generelle rammer.

Enkeltomride nr. 01 E2

Omradets status pr. £1.02.2003,

Det &bne land (landzone).

Galdende lekalplander) og by-
planvedtzegt(er) pr. 01.02,2003.

fngen.

a. Onmridets fremtidige
anvendelse.

Erhvervsformal sisom lettere industri og vaerk-
stedsvirksombed samt mindre lagervirksomhed,
herunder service- og forretingsvirksonthed il de
pdgaldende erhvery og en enkelt bolig i titknyt-
ning til den pipeldende virksomhed.

Der kan endvidere etableres benzinstation i omei-
det.

b. Bebygpelsens art.

[ndustri og verkstedsbebypgelse.

c. Max. bebyggelsesprocent.
Min. grundsterrelse.
Udstykningsforhold.

Max. 33% af den enkelte grund ma bebygyes,
Min. 2.500 o,

Max. 2 m’ pr. n® grundareal for den enkelte ejen-
dom.

d. Max. etageantal.
Max, bypningshajde.

Max, 1% etage.
I'seerlige tilfelde kan der gives tilladelse tit, at
bygningshojden overstiger 8,5 m.

e, Bebygpelsens udformning.

I. Min. opholdsarealer.
Min. antal
arkeringspladser.

g. Beplantming og hegn.

Omridet skal ved beplantuing og hepning pives e
grent preg.

h. Sxrlige
bevaringsinteresser.

i Andet.

Arcalet skal everferes til byzone.
Der mi ikke etableres dagligvarebutikker inden
for onwridet.

LOKALPLANENS FORHOLD TIL DEN
OVRIGE PLANLAGNING

1.06

Lokalplanen er ikke i overensstemmelse med
kommuneplanens anvendelsesbestemmelser,
hvorfor der er udarbejdet tilleg nr. 23 til
Kommuneplan 1998 — 2009.

Kommuneplantillegget fastlegger omridet til
lettere industri- og handveerksvirksomheder
med mulighed for en enkelt bolig i tilknytning
til den pdgeeldende virksomhed. Tillzgget &b-
ner endvidere mulighed for etablering af ben-
zinstation.

1.07

Lokalplan.

Der er 1kke tidligere udarbejdet lokalplan for
omradet.



8 Redegorelse 01.E2.01
Zonestatus,
Lokalplanomradet ligger i landzone og er un-
dergivet landbrugspligt. Realisering af lokal-
planen forudsatter, at Jordbrugskommissionen
ophaver landbrugspligten.
Vandforsyning.
Lokalplanomrédet ligger i vandforsyningsom-
ridet for Varde Kommunes Forsyningsafde-
ling.
Spildevandsplan.
Spildevand ledes til offentlig rensningsanlzg.
Lokalplanomradet er omfattet af kommunens
spildevandsplan.
Varmeforsyning.
Bebyggelse i omradet forberedes til kollektiv
varmeforsyning og tilsluttes nar mulighed fo-
religger.
Trafikforhold.
Adgang til omridet sker fra Torrupvej.

RETSVIRKNINGER 1.08

Efter byrddets endelige vedtagelse og offent-
liggerelse af lokalplanen mé ejendomme, der
er omfattet af planen ifolge lov om planlzeg-
ning § 18 kun udstykkes, bebygges eller i ov-
rigt anvendes i overensstemmelse med planens
bestemmelser. Den eksisterende lovlige an-
vendelse af en ¢jendom kan fortsztte som hid-
til. Lokalplanen medfarer heller ikke i sig selv
krav om etablering af de anleg m.v., der er in-
deholdt i planen.

Byrddet kan i henhold til planlovens § 19
meddele dispensation til mindre vesentlige
lempelser af lokalplanens bestemmelser under
forudsztning af, at det ikke ndrer den szrlige
karakter af det omride, der soges skabt elier
fastholdt ved lokalplanen. Mere vesentlige af-
vigelser fra lokalplanen kan kun gennemfoares
ved tilvejebringelse af ny lokalplan.

Private byggeservitutter og andre tilstandservi-
tutter, der er uforenelige med lokalplanen for-
traenges af planen.
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I henhold til § 47 i lov om planl®gning kan
der foretages ekspropriation, nar det vil vare
af vesentlig betydning for virkeliggerelse af
lokalplanen.

Lokalplanforslaget indsholder bestemmelser
om, at det af planen omfattede omrade overfa-
res til byzone. Retsvirkningerne heraf fremgar
blandt andet af lov om frigerelsesafgift.

Séfremt forhold ikke er reguleret i lokalplanen,
gelder de almindelige bebyggelsesregulerende
bestemmelser i byggeloven og lov om plan-

legning.
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01.E2.01 Lokalplan 1

VARDE KOMMUNE

LOKALPLAN 01.E2.01 FOR ET OMRADE
TIL ERHVERVSFORMAL VED TORRUP-
VEJI ALSLEV.

I henhold til lov om planlegning (lovbekendt-
garelse nr. 518 af 11. juni 2000) med senere
andninger fastsettes herved folgende bestem-
melser for det 1 § 2 nevnte omrade.
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§ 1 LOKALPLANENS FORMAL

§ 2 OMRADE OG ZONESTATUS

§ 3 OMRADETS ANVENDELSE

* Det fremgir af rapport vedrerende stajbelastning fra trafik-

ken p& Hjertingvej, at en maksimal stajbelastning pi 55
dB(A) kan overholdes sifremt eventuelle boligers friareal

placeres i en afstand pa min. 70 m fra Hjertingvejs vejmidte.
Afstanden fra Hjertingvejs vedmidte til lokalplanens delom-

rade I er ca. 90 m.

1.01
Formélet med lokalplanen er:

o at fastlegge omradets anvendelse til
lettere industri, hindvarksvirksomhe-
der, mindre lagervirksomhed herunder
service- og forretningsvirksomhed til
de pigeldende erhverv samt etablering
af benzinstation,

» at dbne mulighed for etablering af en
bolig i tilknytning til det pigaldende
erhverv,

» at erhvervsomradet ved beplantning
fremtraeder med en gren karakter,

e at fastlegge principper for de trafikale
forhold samt placering og omfang af
bebyggelse.

2.1

Lokalplanen afgreenses som vist pd vedhaf-
tede kortbilag nr. 2 og omfatter del af matr. nr.
23% Alslev by, samt alle parceller der efter den
4. marts 2003 udstykkes fra nzvnte ejendom.

2.02

Med den offentlige bekendtgarelse af byradets
endelige vedtagelse af lokalplanen overferes
det under stk. 2.01 nzvnte omride fra land-
zone til byzone.,

3.01
Lokalplanplanomréadet opdeles i to delomrader
L og I som vist pé vedhaeftede kordtbilag nr. 2.

Delomradernes anvendelse fastlegges til er-
hvervsformél sdsom lettere industri, hind-
vaerksvirksomheder, mindre lagervirksomhed
herunder service- og forretningsvirksomhed i
tilknytning til de pigeldende erhverv. Der ma
endvidere opfares benzinstation.

3.02
Der mé kun etableres en bolig i tilknytning til
pageldende erhverv inden for delomrade L

Delomrade II m3 alene anvendes til erhvervs-
formal. *
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§ 4 UDSTYKNING

§ 5 VEJ-, STI OG PARKERINGSFOR-
HOLD

Oversigtsareal ved Torrupvejs udmunding fislger vejskel jf.
matrikelkort kortbilag 1.

3.03

Der mé ikke indenfor lokalplanomradet drives
handel med dagligvarer eller foregi sarlig ud-
valgsvarehandel.

3.04

Inden for omradet ma der kun drives virksom-
hed, som kan overholde Miljestyrelsens vejle-
dende stejgranser og som ikke eller kun i ube-
tydelig grad medferer gener i form af rystelser,
luftforurening eller lugt.

4.01
Grunde ma ikke udstykkes med mindre stor-
relse end 2.500 m”.

4.02
Udstykning ma kun foretages efter en af Byra-
det godkendt udstyknings- og bebyggelses-
plan.

5.01
Vejadgang til lokalplanomrédet ma kun ske fra
Torrupve;j.

5.02

Der udlagges areal til vej A-B og sti i princip-
pet i princippet som vist p4 kortbilag nr. 2.
Ved vejens tilslutning til Torrupvej fastlegges
oversigtsareal pd 2,5 x 135 m som vist pa kort-
bilag nr, 2.

5.03

Vejen A-B udlazgges i en bredde pd 10 m. Sti
udlegges i en bredde pi 3 m. Vej og stiprofiler
udformes i princippet som vist pa kortbilag nr.
3.

5.04
Placering af overkersel fra den enkelte cjen-
dom skal godkendes af Byradet.

5.05
Vejen A-B og stien optages som offentlige.
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§ 6 BEBYGGELSENS OMFANG OG
PLACERING

§ 7BEBYGGELSENS YDRE
FREMTRADEN

6.01

Det bebyggede areal ma ikke overstige 33 % af
grundarealet og bygningsrumfanget ma ikke
overstige 2 m® pr. m* grundareal.

6.02

Den samlede bygningshajde mé ikke overstige
8.5 m. Hvor sarlige forhold taler herfor, kan
byrédet tillade en sterre hojde.

6.03
Erhversbyggeri md kun opferes inden for de
fastlagte byggelinier.

7.01
Bebyggelse skal gives en sidan ydre udform-
ning, at der i forbindelse med dens omgivelser
efter byrddets sken opnis en god helhedsvirk-
ning.

7.02
Byggeriets farver skal godkendes af Byradet.

7.03

Til udvendige bygningssider mé der ikke an-
vendes blanke og reflekterende materialer.
Mindre tagflader og bygningssider kan tillades
udfart i glas.

7.04

Skiltning og reklamering skal ved farve og ud-
formning kunne indpasses i omridet uden at
virke dominerende i forhold til omgivelserne.

7.05

Der kan tillades opseatning af enkelte flag-
steenger der itkke ma virke dominerende i for-
hold til omgivelserne.

7.06

Skiltning, reklamering og opsetning af flag-
stenger md kun finde sted med byradets szr-
lige tilladelse i hvert enkelt tilfxlde.
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§ 8 UBEBYGGEDE AREALER

§ 9 FORUDSATNING FOR
IBRUGTAGNING AF NY
BEBYGGELSE

8.01

Omrédet skal set fra Hjertingvej og det omlig-
gende landskab fremtreede med grenne hegn
med landskabsplantninger, bestiende af treer
og buske. En samlet beplantningsplan skal
godkendes af Byradet.

8.02

Ubebyggede arealer skal ved beplantning, be-
festelse og lignende bidrage til, at omradet
fremstir som en helhed med et ordentligt ud-
seende.

8.03

Afskermnings- og beplantningsbzlter som
vist pd kortbilag nr. 2 og beskrevet i stk. 8.01
etableres ved kommunens foranstaltning,
Plantningerne plejes i min. 5 &r ved kommu-
nens foranstaltning,.

Der mé ikke efterfelgende fiemnes trazer uden
kommunens godkendelse.

8.04

Hegn i naboskel og vejskel ma kun etableres
som levende hegn. Hegn i naboskel mi beska-
res til en hojde lavere en 1.8 m. Alle hegn ma
suppleres med trddhegn der dog ikke ma veere
hajere end det levende hegn, nir dette har niet
den pnskede hgjde.

8.05
Ved nybyggeri skal der anleegges opholdsareal
i henhold til byggelovens bestemmelser.

8.06
Udenders oplagring ma kun indrettes med by-
ridets szrlige tilladelse.

9.01

Ny bebyggelse ma ikke uden Byradets tilla-
delse tages ibrug far bebyggelsen er tilsluttet
kollektivt varmeforsyningsanlaeg.

9.02

Ny bebyggelse mé ikke tages i brug for bebyg-
gelsen er tilsluttet den kommunale vand- og
kloakforsyning,
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§ 10 TILLADELSER FRA ANDRE
MYNDIGHEDER

9.03

Ny bebyggelse skal opvarmes ved hjelp af
vandbiret varmesystem og grundejemne har
pligt til at tilslutte sig og aftage fjernvarme fra
et fremtidigt

10.01

Uanset foranstiende bestemmelser mé der ikke
foretages @ndringer af eksisterende lovlige
forhold for der er opniet tilladelse hertil fra
Jordbrugskommissionen angiende ophavelse
af landbrugspligten.

VEDTAGELSESPATEGNING

I henhold til § 27 og § 31 i lov om planleg-
ning vedtages foranstdende lokalplan endeligt
og begares tinglyst pd matr. nr. 23 a Alslev
by, Alslev.

Varde Byrdd, den 1. juli 2003.

*pr@ -
-'2"’\4
Kal Nielsen Seren Lund Hansen

Borgmester Kommunaldirekter

Pb.v.
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