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BAGGRUND 2.01 .
Lokalplanen er udarbejdet pa baggrund af et
aktuelt enske om at udvide eksisterende virk-
somhed.

OMRADETS BELIGGENHED 2.02

EKSISTERENDE FORHOLD 0OG KA-
RAKTERISTIK AF OMRADET

LOKALPLANENS FORMAL OG IND-
HOLD

Omradet er beliggende umiddelbart nordgst
for eksisterende erhvervsomrade ved Hamme-
ren og omfatter et areal pa ca. 1.6 ha. Omra-
dets afgraensning er vist pa hosstaende kort.

2.03

Omradet henligger som landbrugsjord og er
omfattet af rammelokalplan nr. L 656. Ram-
melokalplanen fastlzgger de overordnede ret-
ningslinier for omradet afgreenset af Gellerup
Plantagevej, Ostre Omfartsvej og Roustvej.
Rammelokalplanen forudsztter, at der udar-
bejdes detaillokalplaner i forbindelse med ind-
dragelse af arealer til erhvervsformal.

Omrédet indeholder ikke bevaringsverdig be-
plantning,

2.04

Formal

Formélet med lokalplanen er at tilvejebringe
det planmassige grundlag for udvidelse af det
eksisterende erhvervsomrade ved Hammeren.



Redegorelse 08.E7.01

Klassificeringen og de respektive afstande til boligan-
vendelse.

Erfverv Boliger

Kla.s‘;_e 5-6 150-300 m

LOKALPLANENS FORHOLD TIL RE-
GIONPLANEN

Anvendelse

Omrédet udlegges til fremstillingsvirksomhe-
der, verksteder, transport- og lagervirksom-
hed, oplagsvirksomhed og lignende, der for-
trinsvis kan klassificeres inden for miljeklasse
5-7 i forhold til afstandskrav til og miljebe-
lastning af omgivelserne (se tegning).

Klassificeringen anvendes til at definere hvilke
kategorier af virksomheder, der kan placeres i
erthvervsomrédet. For at sikre omgivelserne
mod vasentlige stejgener er der fastsat graen-
severdier for stejbelastninger, den enkelte
virksomhed mé péfere omgivelserne.

Trafik
Al adgang for kerende trafik ind i omradet
skal ske fra Roustvej.

Beplantning

Pa arealet mellem byggelinie og vejskel langs
(stre Omfartsvej etableres afskermende be-
plantningsbzlte.

2.05

I henhold til Regionplan 2008 skal der blandt
andet i amtets egnscentre i forbindelse med
kommuneplanlegningen udpeges arealer med
god tilgengelighed (R-zone).

Jf. rammelokalplanen planizgges omradet
udlagt som R-zone til erhvervsformal og er i
overensstemmelse med regionplanens ret-
ningslinier.
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LOKALPLANENS FORHOLD TIL 2.06

KOMMUNEPLANEN Lokalplanomridet er beliggende i kommune-
7 , planens enkeltornrade nr. 08.E7. Omradets
2N\ y £ 07 fremtidige anvendelse fastlegges til fremstil-

\ > 7 A lingsvirksomhed, lager, administration m.v.

ER

Der ma ikke placeres dagligvareforretninger i
omradet. Lokalplanen er i overensstemmelse
med kommuneplanens rammebestemmelser.




Redegorelse 08.E7.01

LOKALPLANENS FORHOLD TIL DEN
OVRIGE PLANLAGNING |

o ~

(77 saizone X
stejzene ¥
@ _ stejzone Z

—— afgransning af lokalplan L656

2.07

Lokalplan

Omradet er omfattet af rammelokalplan nr, L
656, der fastleegger de overordnede rammer
for omradets anvendelse. Omradet udlegges
til erhvervsformal og er i kommuneplanen
udlagt som R-zone. Formalet med udleg af R-
arealer er at sikre trafikalt velbeliggende area-
ler, hvor der pa kort og lang sigt kan etableres
og videreudbygges virksomheder og instituti-
oner af overvejende regional betydning.

Rammelokalplanen inddeler omradet i 3 del-
omrader, opdelt efter deres anvendelse, séledes

~at hvert delomride kun kan indeholde be-

stemte kategorier af virksomheder.

Baggrunden for rammelokalplanens opdeling
af omrédet er ensket om at lokalisere virksom-
hederne inden for omradet sdledes, at fremti-
dige miljekonflikter undgas dels i forhold til
omliggende felsom arcalanvendelse (boligom-

- réder) dels i forhold til virksomhederne ind-

byrdes.

Nerverende lokalplan er udarbejdet i overens-
stemmelse med de fastlagte retningslinier i
rammelokalplanen.

Zonestatus

Arealet er beliggende i landzone. Med lokal-
planens endelige vedtagelse vil omradet blive
overfert til byzone.

Vandforsyning

Lokalplanomradet ligger i vandforsyningsom-
rédet for Varde Kommunes forsyningsafde-
ling.

Spildevandsplan

Lokalplanomréadet er omfattet af kommunens
spildevandsplan. Omradet forudsattes seperat
kloakeret og spildevand ledes til kommunens
rensningsanleg.
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RETSVIRKNINGER

Varmeforsyning

Lokalplanomradet skal ifelge kommunens
varmeplanlegning  flernvarmeforsynes  fra
Varde Kommunes forsyningsafdeling. I omra-
det kan der anvendes naturgas til procesfor-
mal.

Trafikforhold
Lokalplanomradet vejbetjenes fra Roustvej og
Gellerup Plantageve;j.

Landbrugspligt

Lokalplanomrédet er undergivet landbrugs-
pligt. For at gennemfore lokalplanen forud-
szttes det, at Jordbrugskommissionen ophze-
ver landbrugspligten inden for lokalplanomra-
det.

2.08

Efter byradets endelige vedtagelse og of-
fentliggerelse af lokalplanen m4 ejendomme,
der er omfattet af planen ifelge lov om plan-
leegning § 18 kun udstykkes, bebygges eller i
gvrigt anvendes i overensstemmelse med pla-
nens bestemmelser. Den eksisterende lovlige
anvendelse af en ejendom kan fortsette som
hidtil. Lokalplanen medferer heller ikke i sig
selv krav om etablering af de anleg m.v., der
er indeholdt i planen.

Byrédet kan i henhold til planlovens § 19
meddele dispensation til mindre vasentlige
lempelser af lokalplanens bestemmelser under
forudsatning af, at det ikke sndrer den serlige
karakter af det omride, der soges skabt eller
fastholdt ved lokalplanen. Mere vasentlige af-
vigelser fra lokalplanen kan kun gennemfores
ved tilvejebringelse af ny lokalplan.

Private  byggeservitutter og andre til-
standsservitutter, der er uforenelige med
lokalplanen fortraenges af planen.

I henhold til § 47 i lov om planlegning kan
der foretages ekspropriation, nar det vil vare
af’ veesentlig betydning for virkeliggerelse af
lokalplanen.
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Lokalplanforslaget indeholder bestemmelser
om, at det af planen omfattede omride over-
fores til byzone. Retsvirkningerne heraf frem-
gér blandt andet af lov om frigerelsesafgift

Sédfremt forhold ikke er reguleret i lokalplanen,
gelder de almindelige bebyggelsesregulerende
bestemmelser i byggeloven og lov om planieg-
ning.
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VARDE KOMMUNE

LOKALPLAN 08.E7.01 FOR ET OMRA-
DE TIL ERHVERVSFORMAL BELIG-
GENDE MELLEM GELLERUP PLAN-
TAGEVEJ, GSTRE OMFARTSVEJ OG
ROUSTVEY.

I henhold til lov om planlagning ( jf. lovbe-
kendtgerelse nr. 518 af 11, juni 2000 med se-
nere @ndringer) fastsaettes herved folgende be-
stemmelser for deti § 2 nzevnte omrade.
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§ 1 LOKALPLANENS FORMAL

§ 2 OMRADE OG ZONESTATUS

§ 3 OMRADETS ANVENDELSE

I} Erhvervsiategorier der kan placeres i omradet er eksem-
plificeret i bilag 4.

1.01

Formalet med lokalplanen er:

at fastleegge omradets anvendelse til erhvervs-
formal, der ma ikke opfares boliger eller
indrettes butikker i omridet,

at fastlegge hvilke erhvervskategorier der kan
placeres i omradet med henblik pa at undga
miljpkonflikter,

at sikre omradet et gront prag.

2.0t

Lokalplanen afgreenses, som vist pd ved-
heftede kortbilag nr. 2 og omfatter del af matr.
or. 217 Varde Markjorder samt alle parceller,
der efter den 5. marts 2002 udstykkes fra
nevnte ejendom.

2.02

Med Byrédets endelige vedtagelse og offentli-
ge bekendtgorelse af nervarende lokalplan
overfores det pa kortbilag nr. 1 viste areal fra
landzone til byzone.

3.01

Omridets anvendelse fastlegges til erhvervs-
formdl som fremstillingsvirksomhed, vaerkste-
der, transport- og lagervirksomhed, oplags-
virksomhed og lignende, der fortrinsvis kan
klassificeres inden for miljeklasse 5, 6 og 7 i
forhold til afstandskrav til og miljgbelastning af
omgivelserne.

Eksemplificering af miljeklasser og erhvervska-
tegorier jf. bilag or. 4"

3.02
Der mi ikke indrettes boliger, butikker eller
detailhandelssalg i omradet.
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2) Der henvises il den generelle klassificering af erfvervs
arealer ag virksomheder, der fremgar af Handbog om Milje
og Planlegning. Miljeklasserne er udtrvk for virksomhedens
miljepavirining af omgivelserne

§ 4 UDSTYKNING

§ 5 VEJ- OG PARKERINGSFORHOLD

3.03

Inden for omradet mé der kun drives virksom-
hed, som kan overholde Miljastyrelsens vejle-
dende stojgraenser, herunder i forhold til nabo-
virksomheder og tilgrensende omrider samt
miljebeskyttelseslovens bestemmelser for ud-
ledning i luft, lugt og jord. ?

Omride Man.-fre. Aften kL18-22 Nat kL
kl. 07-18 samt son-og hel 22-07
Lerdag ligdage 07-18, lor-
KL 07-14 dage 14-18
Siejzone x 55 45 40
Stejzone y 60 55 50
Stajzone z 60 60 35
3.04

De enkelte virksomheder inden for de i kortbi-
lag or. 3 viste stgjzoner ma ikke medfore et
stejniveau i tilgrensende naboomrader, der
overstiger de vejledende graznsevardier i ne-
denstaende tabel.

Omride Man.-fre. Aften kL18-22 Nat kL
ki 07-18 samt san-og hel- | 22-07
Lardag ligdage 07-18, lor-
kL 07-14 dage 14-18

Etageboligom- S0 45 40

rider

Omrader for 45 40 35

aben —lav bolig-

bebyggelse

Det abne Iand * 55 45 40

* Mlt i grensen til de opholdsneere arealer ved boligen

4.01

Udstykninger og skelreguleringer m.v. ma kun
foretages efter en af Byrddet godkendt udstyk-
ningsplan.

4.02
Der mé ikke udstykkes grunde, der er mindre
end 5000 m® incl. beplantningsbalter.

5.01
Omridet vejbetjenes fra Roustve;.
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§ 6 BEBYGGELSENS OMFANG OG
PLACERING

3) Rumfanget beregnes af hele den del af bygningen,
som er over frerdigt terven, herunder eventuelle
kviste, fremspring, skorstene m.v.

4} Bestemmelsen om byggelinie i en afstand af 3 m fra
skel omfutter ikke interne veje pi udstylkede grunde.

§ 7 BEBYGGELSENS YDRE
FREMTRADEN

5.02 -

Der skal sikres mulighed for tilvejebringelse af
parkeringsarealer i overensstemmelse med de
til en hver tid geldende regler, dog mindst sva-
rende til en p-plads pr. 50 m® erhvervsareal.

6.01
Det bebyggede areal ma ikke overstige 50% af
grundarealet for den enkelte grund.

6.02
Det maksimale rumfang mé ikke overstige 3 m®
pr. m’ grundareal for den enkelte ejendom.*

6.03

Intet punkt af en bygning ma vaere mere end 10
m over terren. Byradet kan dog tillade, at en
bygning opfires i sterre hejde, sifremt szrlige
hensyn til virksomhedens indretning eller drift
ngdvendigger dette.

6.04

Byggelinier

Langs Ostre Omfartsvej palegges der byggeli-
nie i en afstand af 30 m fra vejskel. Langs alle
gvrige veie indenfor lokalplanomridet pdlag-
ges der byggelinie i en afstand af 5 m fra vej-
skel. ¥

7.01

Til udvendige bygningssider samt tagflader ma
ikke anvendes materialer, som efter byradets
sken virker skeemmende.

7.02

Skiltningen skal tilpasses bebyggelsens karak-
ter og udformes med henblik pa at orientere og
ikke dominere omgivelserne. Skiltning og re-
klamering mé kun finde sted med byridets sar-
lige tilladelse i hvert enkelt tilfzlde.
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§ 8 UBEBYGGEDE AREALER

35) Beplaniningsheltet og de enkeltstdende treeer if. stk 8.03
og 8.04 projekteres, udfores og vedligeholdes 1 ar efter
etablering ved kommunens foranstaltning, hvorefier vedli-
geholdelse pahviler den enkelte grundejer. Ved misligholde!-
se forbeholder Varde Kommune sig pataleret.

6} Bestemmelsen omfattier ikke interne veje i de udstykkede
grunde.

§ 9 FORUDS ATNING FOR
IBRUGTAGNING AF NY
BEBYGGELSE

8.01 .
Ubebyggede arealer skal ved beplantning, be-
festelse efler lignende gives et ordentligt ud-
seende, ligesom passende orden ved oplagring
af materialer og lignende skal overholdes. Fin-
der Byrddet, at sidanne arealer henligger i
skzzmmende, forsgmt eller uordentlig tilstand,
kan der stilles krav om foranstaltninger, som
efter Byradets sken bringer dette til opher.

8.02

Arealer mellem vejskel og byggelinier ma ikke
anvendes til oplagring- og parkeringsformal,
hvorimod wudstilling i begranset omfang vil
kunne godkendes efter ansagning.

8.03
Ved nybyggeri skal der anlzgges opholdsarea-
ler i henhold til byggelovens bestemmelser.

Beplantning

8.04

Pa byggeliniearealet langs @stre Omfartsvej
etableres beplantning pd grundlag af en be-
plantningsplan udarbejdet af kommunen ¥

8.05

Pa byggeliniearealet langs veje i omrédet plan-
tes et storre blivende tra med ca. 15 meters
mellemrum.

2.01
Ny bebyggelse skal tilsluttes fjernvarmeforsy-
ningen fra Varde Kommune og ma ikke tages i
brug, for denne tilslutning har fundet sted, Pro-
cesindustri tillades forsynet med naturgasforsy-
ning.

9.02

Ny bebyggelse mé ikke tages i brug, for de
nadvendige parkeringspladser, opholdsarealer
m.v. er etableret.
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§ 10 TILLADELSER FRA ANDRE
MYNDIGHEDER

11.01

Uanset foranstaende bestemmelser mé der ikke
foretages @ndringer af eksisterende lovlige
forhold, for der er opndet tilladelse hertil fra
Jordbrugskommisionen angdende ophavelse af
landbrugspligten.

VEDTAGELSESPATEGNING

I henhold til § 27 og § 31 i lov om planlegning
vedtages foranstiende lokalplan endeligt og
begzres tinglyst pa matr. nr. 21 f Varde Mark-
jorder.

Varde Byrad, den 2. juli 2002.

@%M

Peter Schmidt
2. viceborgmester
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*  kx% #*%  Tinglysningsafdelingen

Pategning p& byrde

Vedrerende matr.nr. 12 E m.fl., Varde Markjorder
Ejendomsejer: Varde Kommune

Lyst ferste gang den: 30.07.2002 under nr. 20463
Senest andret den : 30.07.2002 under nr. 20463

Kort pa akten

Retten 1 Varde den 30.07.2002
J;g/taé;xggép¢4xv

Anne Nielsen

Side: 15

Akt .nr.:
N 445
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afgraensning af lokalplan L6856
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BILAG 4: LOKALPLAN NR. 08.E7.01

ERHVERVSKATEGORIER

Vejledning om miljsklasser og beskyttelsesafstande.

De anbefalede beskyttelsesafstande referer til Hindbog
om Milje og Planlegning fra Miljeministeriet. Afstan-
dene er skensmassigt fastsat og udtrykker Miljostyrel-
sens anbefalinger med hensyn til, hvilken afstand, der
skennes at veere nedvendig mellem virksomhedstypen
og boliger, hvis man vil undgd, at boliger pafares vas-
entlige gener eller at virksomheden senere kan blive
stillet over for nye storre miljekrav.

Opdelingen af virksomhederne refererer til 7 miljo-
klasser, hvor klasse 1 er den mindst miljobelastende, og
klasse 7 den mest miljebelastende. Til hver klasse
knytter der sig en anbefalet minimumsbeskyttelsesaf-
stand til forureningsfalsom anvendelse.

Der er ikke tale om afstandskrav, der skal overholdes.
Safremt afstanden tillades kortere end den angivne ma
det ske ud fra oplysninger om de faktiske forurenings-
forhold.

Lokalplanen fastlzgger omradets anvendelse til pri-
mart at omfatte virksomheder [ miljeklasse 5-7.

Klasse 5 rummer mere belastende produktionsvirk-
somheder/-fabrikker, sdsom visse maskinfabrikker, be-
tonfabrikker og lakindustrivirksomheder.

Klasse 6 indeholder en razkke industrivirksomheder
som kan belaste omgivelserne i betydelig grad. Til
klassen herer f.cks. asfaltfabrikker og sterre maskin- og
betonfabrikker.

Klasse 7 omfatter virksomheder, der kan give anled-
ning til en omfattende belastning af omgivelserne, og

som derfor normalt stiller serlige beliggenhedskrav.

Der opereres med folgende minimumsafstandskrav:

Klasse 5 150 m (i forhold til boliger)
Klasse 6 300 m (i forhold til boliger)
Klasse 7 500 m (i forhold tl boliger)

Beskyttelsesafstanden og dermed miljeklassificeringen
er angivet i forhold til boliger. Er der tale om andre
funktioner som n@rmeste naboer for eksempel kontor-
omréde, kan afstanden eventuelt reduceres i forhold til
de angivne.

Anvendelse Eksempler pa virksomhedstyper Miljeklasse
[ndustri Betonblanding/-stebning 4-6
Galvanisering/forzinkning o.1. 4-6
Bygningselementer 4-5
Fadevarefremstilling 3-6
Plast-/skumplastfremstilling 5
Maskinfabrikker 5-6
Mebelfabrikation o.1. 5
Limfabrikker 5-6
Verksteder o.1. Autovarkstedsvirksomheder 4-5
Lakering/overfladebehandling 4-5
Tekstilfarvning o.1. 3-5
Undervognsbehandling 4-5
Oplagsvirksomhed o.1. Affaldsanleg 4-7
Containerplads 4-35
5-6

Oplag




