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08.E5.02 Redegorelse 3
BAGGRUND OG FORMAL MED 2.01
PLANLAEGNINGEN Baggrund.

Facade mod Engdraget

Byradet har besluttet, at udarbejde forslag til
lokalplan for Engdraget 20 med baggrund i, at
Westas Wind Systems ensker at opfere ny la-
gerhal.

I dag foregér handtering af stalplader pa uden-
dersareal. Hallen skal anvendes til handtering af
stalplader og lagerformél.

Den patznkte bebyggelse vil mindske stajen i
forhold til nabobebyggelse siledes, at virksom-
heden kan overholde Miljestyrelsens vejledende
stajgraenser til nabobebyggelse.

Formal.

Formalet med lokalplanen er at tilvejebringe det
planmessige grundlag for opforelse af lagerhal
pé ca. 3.200 m’ samt halvtag pa ca. 750 m®.

Anvendelse
Omradet udlazgges til erhvervsformal og ma kun
anvendes til produktions- og lagervirksomhed.

Beplantning

Omradet tilfares beplantninger der szrligt skal

sikre at:

* de store bygningskroppe slores med plant-
ning ud mod adalen,

» skriningen mellem p-plads og mose mod
vest gentilplantes med egnskarakteristiske
lovtraer,

virksomheden presenterer sig med trazer mod

Engdraget.
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OMRADETS BELIGGENHED

S 3 \\

EKSISTERENDE FORHOLD OG
KARAKTERISTIK AF OMRADET

R\
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2.02
Lokalplanomradet afgreenses sonr vist pi hos-

. staende skitse. Omradet omfatter et areal pa ca.

4.4 ha.

2.03

Bebyggelse

Omradet er i kommuneplanen udlagt til er-
hvervsformal (produktionserhverv).

Virksomheden producerer tarne til vindmeller.
Handtering af stalplader til tArnproduktion fore-
gar i dag pA udendersareal.

Eksisterende bygningsareal andrager i dag, in-
klusive ny kantine der péatznkes etableret i
2001, ca. 14.300 m”.
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Redegorelse

* 1 henhold tii bekendtgorelse om afgrensning af admini-
stration af internationale naturbeskyttelsesomrader (bek. nr.
782 af 1.11.1998), ska! der i redegarelsen til planforslag,
som enten i sig selv eller i forbindelse med andre planer kan
pdvirke et internationalt naturbekyttelsesomride vesentligt,
inddgd en vurdering af forslagets virkninger p det interna-
tionale naturbeskyttelsesomride.

Deer er udarbejdet et notat Konsekvensvurdering af en pi-
tenkt udvidelse af Westas Wind Systems i kanten af
Varde Adal med supplerende vurderinger vedrorende
stg], der belyser pAvirkninger af naturbeskyttelsesomridet.

*% Jf. A-arealerne i Varde, beskrivelse og plejeplan, park-
vasnet marts 1989,

Landskabelige forhold

Omrédet afgrenses mod nord af 4dalen, som er
omfattet af store rekreative, landskabelige og
biologiske interesser. Omradet er udlagt som
Ramsaromride, EF fuglebeskyttelsesomrade og
EF habitatsomrade. En mindre del af lokalpla-
nomradet er omfattet af ovenstiende naturbe-

skyttelsesretningslinier og af naturbeskyttelses-
lovens § 3 *. -

Virksomheden ligger terenmassigt hevet og
med & afskeermende plantninger mod det flade
og abne adalslandskab.

Adalen indgir som nerrekreativt omrade for
Varde og der er udarbejdet plejeplan**. De
overordnede malsetninger for omradet er blandt
andet at genskabe det tidligere kulturlandskab

- med gressende kvag og heslet, at hindre tilgro-

ning med uenskede plantearter og beskytte om-
radet af hensyn til- og plantelivet samt give of-
fentligheden mulighed for naturoplevelser.

Planen sikrer ikke opvakst af skermende plant-
ninger i &dalens rand til afbedning af bebyggel-
sens dominans af det folsomme landskab.
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Redegorelse 08.E5.02

TRAFIK OG MILJOHANDLINGSPLAN

* Trafik- og Miljehandlingsplan for Varde by, juni
2000.

-

== primzre trafikveje
= == sekundere trafikveje
stamveje

Overordnet vejstruktur

LOKALPLANENS FORHOLD TIL
REGIONPLANEN

2.04

Trafikplan 2000. : 7

Byradet vedtog i juni 2000 en Trafik- og Mil-
jehandlingsplan for Varde by. *

Overordnet vejstruktur

De primere trafikveje skal fungere som ind-
faldsveje og danne en ringvejsstruktur rundt om
byen. De sekundzre trafikveje skal sikre adgan-
gen fra det primare vejnet til og fra bolig- og
ethvervsomraderne og danne en ringvejsstruktur
rundt om byen.

Omrédet vejbetjenes fra Engdraget der i henhold
til trafikplanen skal sikre adgangen fra det pri-
meare vejnet til/fra bolig- og erhvervsomraderne
og bymidten.

Jernbane

Der &bnes mulighed for etablering af jernbane-
spor med henblik pa varetransport til virksom-
heden og nabovirksomhed. Sporet krydser Eng-
draget og kobles pa eksisterende jerbanetrace
beliggende langs Engdraget.

2.05

Stajbeskyttelse

I henhold til Regionplan 2008 for Ribe amt er
kapitel 5 vedrorende industri- og handvaerksom-
rader gldende for omradet.

Naturbeskyttelse
En mindre del af arealet er omfattet af EF's
fuglebeskyttelsesdirektiv, EF's habitatsdirektiv,
Ramsaromrade og naturbeskyttelseslovens § 3
jf. kortbilag nr. 3.
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LOKALPLANENS FORHOLD TIL
KOMMUNEPLAN 1998-2009 '

Tillzeg nr. 16 til"Kommuneplan 1998-2009, Varde kommune"

Planlzgningsdistrikt nr, 08 —I

Lakalplaner fur nedennzvnte enkeltomrider eller dele af enkeltomrider akal
respektere sivel rammer i skemaet (pkt. 2-1) som de generelle rammer,

Enheltomride nr. 08 E5
Omridets status pr. 1.10.1996. | Erhvervsomrade.

Geldende lokalplan(er) o Ingen.

byplanvedtzgt(er) pr.

1.10.1996,

a. Omrddets fremtidige Echvervsformal: Produktionserhverv,
anvendelse.

b. Bebyggelsens art, Erhvervs- og administrationsbygninger.

¢. Max. bebyggelsesprocent. Max. 50% af den enkelte grund ma hebygges.
Min. grundstorrelse. Max. 3 m3 pr. m2 grundarea) for den enkelte
Udstykningsforhald, ejendom.

d. Max. etageantal. Bygningshojde max, 10 m. I s&rlige tlfzlde kan
Max, bypningshajde. der gives tilladelse 5il, at bygningshajden

overstiger [0 m.

e. Bebyggelsens udformning,

f. Min. opholdsarealer,

Min. antal
parkeringspladser.
g- Beplantning og hegn. Der etableres bygningsstarende beplantning i
form af rer og buske.
b. S=rlige Udpegede naturbeskyttelsesomrider skal
bevaringsinteresser, beskyttes i videst muligt omfang.
i Andet.

LOKALPLANENS FORHOLD TIL DEN
OVRIGE PLANLAGNING

2.06

Lokalplanen er ikke i overensstemmelse med
kommuneplanens rammebestemmelser for en-
keltomrdde nr. 08 E5 for si vidt angér byg-
ningshajden, hvorfor der er udarbejdet tillaeg nr.
16 til kommuneplan 1998 — 2009.

2.07

Lokalplan

Der er ikke tidligere udarbejdet lokalplan for
omrédet.

Zonestatus
Lokalplanomradet er beliggende i byzone.

Vandforsyning
Lokalplanomradet er beliggende i vandforsy-
ningsomradet for Varde forsyningsafdeling.
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Spildevandsplan

Lokalplanomradet er omfattet af kommunens
spildevandsplan *. Spildevandet ledes til Varde
renseanlaeg.

* Varde kommunes spildevandsplan 1992-2002 ved-
taget af Byradet den 7. juni 1992

Den p& kortskitsen viste spildevandsledning
nord for Engdraget er omfattet af tinglyst servi-
tut. Det er i henhold til servitutten forbudt uden
forud indhentet tilladelse hos Byradet, at bygge
eller foretage sterre treeplantninger i en bredde
af 2 m til hver side af ledningen.

Varmeforsyning :
Lokalplanomradet er ikke omfattet af kommu-
nens varmeplan.
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Redegorelse 9

RETSVIRKNINGER

2.08

Efter byrddets endelige vedtagelse og of-
fentliggerelse af lokalplanen ma ejendomme,
der er omfattet af planen ifolge lov om planlaeg-
ning § 18 kun udstykkes, bebygges eller i pvrigt
anvendes i overensstemmelse med planens be-
stemmelser. Den eksisterende lovlige anvendel-
se af en ejendom kan fortsmtte som hidtil.
Lokalplanen medferer heller ikke i sig selv krav
om etablering af de anleeg m.v., der er indeholdt
1 planen.

Byrédet kan i henhold til planlovens § 19 med-
dele dispensation til mindre vaesentlige lempel-
ser af lokalplanens bestemmelser under forud-
setning af, at det ikke @ndrer den szrlige ka-
rakter af det omrade, der seges skabt eller fast-
holdt ved lokalplanen. Mere vasentlige afvigel-
ser fra lokalplanen kan kun gennemfores ved
tilvejebringelse af ny lokalplan.

Private  byggeservitutter og andre  til-
standsservitutter, der er uforenelige med lokal-
planen fortreenges af planen.

I henhold til § 47 i lov om planlaegning kan der
foretages ekspropriation, nir det vil vare af va-
sentlig betydning for virkeliggorelse af lokal-
planen.

Séafremt forhold ikke er reguleret i lokalplanen,
gelder de almindelige bebyggelsesregulerende
bestemmelser i byggeloven og lov om planleg-
ning.



10

Redegorelse

08.E5.02




08.E5.02

Lokalplan »

VARDE KOMMUNE

LOKALPLAN NR. 08.E502 FOR ET
OMRADDE TIL ERHVERVSFORMAL
BELIGGENDE VED ENGDRAGET.

I henhold til lov om planleegning (lovbekendt-
gorelse nr. 518 af 11. juni 2000) fastsettes
herved folgende bestemmelser for det i § 2
nevnte omride.
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Lokalplan 08.E5.02

§ 1 LOKALPLANENS FORMAL

§ 2 OMRADE OG ZONESTATUS

§ 3 OMRADETS ANVENDELSE

§ 4 UDSTYKNING

§ 5 VEJ-, PARKERINGS- OG BYGGE-
LINIEFORHOLD

* Safremt placeringen af jernbanetracéet bererer det udpege-

de § 3 omride (mose) forudsztter dispensation fra naturbe-
skyttelsesloven.

1.01
Det er lokalplanens forma!:

at fastlegge omradets anvendelse til erhvervs-
formél i form af produktions- og lagervirk-
somhed,

at fastlegge retningslinier for bebyggelse sé-
ledes, at den tilpasses omradet bedst mu-
ligt,

at fastlegge retningslinier for beplantning,

at fastlegge principiel placering af jermbane-
tracé,

2.01

Lokalplanen afgrenses som vist pa ved-
heftede kortbilag nr.1 og omfatter matr. nr.
14* Varde markjorder.

3.01
Lokalplanen fastleegger omridets anvendelse
til produktions- og lagervirksomhed.

3.02

I henhold til Regionplan 2008 for Ribe amt er
retningslinier i kapitel 5 vedrerende udleg af
arealer til industri- og handvarksvirksomhed
gzldende for omradet.

4.01

Udstykning og/eller skelforandring inden for
lokalplanens omrade md kun finde sted med
Byradets tilladelse i hvert enkelt tilfzlde.

5.01

Omradet vejbetjenes fra Engdraget som hidtil.
Ved adgangsvejenes tilslutning til Engdraget
palegges oversigtsarealer i henhold til vejlo-
vens bestemmelser.

5.02

Der dbnes mulighed for etablering af jernba-
netracé langs Engdraget med en principiel be-
liggenhed som vist p4 kortbilag nr. 2. *
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Lokalplan
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§ 6 BEBYGGELSENS OMFANG OG
PLACERING

§ 7 BEBYGGELSENS YDRE
FREMTRADEN

5.03
Der skal tilvejebringes parkeringspladser i
henhold til byggelovens bestemmelser.

5.04

Inden for lokalplanomradet palegges der en
byggelinie i en afstand pa 6 m fra vejskel langs
Engdraget.

6.01

Det bebyggede areal mé ikke overstige 50 %
af grundarealet for den enkelt grund. Det
samlede rumfang af bygninger ma ikke over-
stige 3 m* pr. m? grundareal.

6.02

Bygningshejden ma ikke overstige 10 m. I
serlige tilfzlde kan der gives tilladelse til
bygningshajde over 10 m sifremt serlige hen-
syn til virksomhedens indretning eller drift
nedvendigger dette,

6.03
Nybyggeri skal ske efter en plan godkendt af
Byradet.

7.01

Ny bebyggelse og &ndring af eksisterende skal
gennem sin arkitektur, materialevalg samt far-
veholdning opni en god helhedsvirkning.

7.02

Til udvendige bygningssider samt tagflader
mé der ikke anvendes materialer, som efter
Byrédets sken virker skemmende.

7.03

Facadefarver skal sgges tilpasset den samlede
bebyggelse og omgivelserne i evrigt og frem-
st i afdempede farver.

7.04

Skiltning og reklamering ma kun opseattes
med tilladelse af Byradet i hvert enkelt tilfzl-
de.
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§ 8 UBEBYGGEDE AREALER

Det er intentionen, jf. kortbilag 4, at beplantningen fir mere
volumen ud fra en landskabsmzssig betragtning, med hen-
blik p4 at slore de store bygningskroppe blandt andet ud mad
Adalen. I de beskyttede raturomrader skal det vurderes om
beplantningen pavirker bevaringsméalsztningen for omridet
og der mi ikke inden for disse omrdder placeres bebyggelse,
foretages ®ndringer i terrenet, beplantninger og lignende
farend der foreligger disensation hertil.

Etablering af trerekke langs Engdraget skal ske med trer
der er udviklet som allétreer.

§ 9 FORUDSATNING FOR
IBRUGTAGNING AF NY
BEBYGGELSE

8.01
Ubebyggede arealer skal ved beplantning, be-
fastelse og lignende bidrage til, at omradet

fremstér som en helhed og med en gron ka-
rakter.

8.02
Der skal udarbejdes en samlet beplantnings-
plan der szrligt skal sikre: *

¢ en trerekke der udvikler sig til store
treeer langs Engdraget

* at bebyggelsen slores med plantning ud
mod adalen

s skriningen mellem p-plads og mose mod
vest tilplantes med trzer og buske

» generelt skal beplantning bestd af egnska-
rakteristiske lovtraer

8.03

Indretning af ubebyggede arealer, beplantning,
belysning og lignende skal ske pa baggrund af
en samlet plan godkendt af Byradet.

8.04

Terrenregulering pd mere end +/- 0.25 m 1
forhold til eksisterende terreen mé kun foreta-
ges med tilladelse fra kommunen.

9.01

Dele af lokalplanomridet er omfattet af EF's
fuglebeskyttelsesdirektiv, Habitetsdirektivet,
Ramsarkonventionen og naturbeskyttelseslo-
vens § 3 jf. kortbilag nr. 3. Der ma ikke inden
for ovennzvnte omrade placeres bebyggelse,
foretages @ndringer i terraenet, beplantninger
og lignende. Ovennzvnte zndringer krever
dispensation.
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VEDTAGELSESPATEGNING

Saledes vedtaget af Varde byrad, den 3. april

2001.

P.b.v.
Ka} Nielsen / Seren Lund Hansen
Borgmester Kommunaldirektor

[ henhold til § 27 og § 31 i lov om planleg- &
ning vedtages foranstdende lokalplan endeligt

og begeres tinglyst pd matr. nr. 14 az Varde
Markjorder.

Varde Byrad, den 2. oktober 2001.

P.b.v.

K@Nielsen / Seren Lund Hansen
Borgmester Kommunaldirekter
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* * *

* * %* %k

ok * Retten i Varde Akt .nr.:
* *x%x *%¥ Tinglysningsafdelingen C 210

Pitegning pi byrde

Vedrerende matr.nr. 14 AZ, Varde Markjorder
Ejendomsejer: Vestas Wind Systems A/S

Lyst ferste gang den: 07.11.2001 under nr. 25541
Senest zndret den : 07.11.2001 under nr. 25541
Kort pa akten

Retten i Varde den 08.11.2001

Martha Jacobsen

‘¢Zriaé5§haﬂptywm/

Anne Nielsen
kt. fm.



Kortbilag 1
lokalplan nr. 08.E5.02

Oversigtskort med matrikelgraenser

e o & ¢ ¢ afgrensning af lokalplan 08.E5.02

november 2000 makforhold 1:3000
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Udsnit fra Ribe Amts Regionplan 2008
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Kortbilag 6

lokalplan nr. 08.E5.02
Isometri af fremtidigt byggeri

marts 2001
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