LOKALPLAN 08.B5.01

for et omrade til reekkehusbebyggelse ved Sydslunden i Varde
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BAGGRUND 1.01
Baggrunden for udarbejdelse af lokalplanen er
¢t onske fra beboere om tilbygning m.v. til
eksisterende bebyggelse.

OMRADETS BELIGGENHED 1.02

EKSISTERENDE FORHOLD OG KA-
RAKTERISTIK AF OMRADET

Omradet er beliggende ved Roustvej og af-
grenses mod syd af felles privatvej. Mod nord
af parcelhusomrade og mod est af grent om-
rade som vist pa hosstiende kort.

Lokalplanomréidet omfatter et areal pi ca. 2.7
ha.

1.03

Bebyggelsen bestér af 47 boliger der er opfort
som rxkkehusbebyggelse i 1987 efter en
samlet bebyggelsesplan. Boligerne er opfort pa
mindre grunde der varierer fra 157 m’ til 229
m?, Enkeite parceller har et sterre grundareal.

Facader fremstér i rede tegl og tage er udfort
med 30 graders sadeltag og tekket med rede
betontagsten. Udhuse er integreret i bebyggel-
sen og udfert 1 tree.

Bebyggelsen fremtraeder med baggrund i det
gennemgdende materialevalg og ensartede
udformning som en homogen helhed.

Der er udlagt fallesareal til bebyggelsen der
omfatter vejarealer, stier og friarecaler. Friare-
aleme er primart beplantet med niletreer og
tilsdet med graes. Beplantningen medvirker til
at give omradet en gren og skovagtig karakter.
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LOKALPLANENS FORMAL OG IND-
HOLD

LOKALPLANENS FORHOLD TIL RE-
GIONPLANEN

1.04
Lokalplanen tager udgangspunkt i eksisterende
bebyggelses- og beplantningsforhold.

Lokalplanens formal er dels at fastholde be-
byggelsens karakter dels at fastlacgge ret-
ningslinier der dbner mulighed for tilbygning 1
stueetagen og isatning af ovenlysvinduer i
tagfladen samt retningslinier for materialean-
vendelse.

Lokalplanen fastlegger omridets anvendelse
til rekkehusbebyggelse. Der fastlegges byg-
gefelter for ny bebyggelse herunder krav til
udformning af ny bebyggelse og materiale-
valg.

Der fastlegges endvidere generelle retningsli-
nier for beplantning der fastholder omridets
gronne karakter.

1.05
Lokalplanen er i overensstemmelse med regi-
onplan 2008.
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LOKALPLANENS FORHOLD TIL
KOMMUNEPLANEN

Tillzeg nr. 25 til
"Kommuneplan 1998-2009, Varde Kommune”

Lokalplaner for nedennzvnte enkeltomrider eller dele af enkeltomrider
skal respektere sivel rammer [ skemaet (pkt. a-i) som de generelle
rammer.

Enkeltomride nr. 08 B9

Omridets status pr. 3. april 2003, | Boligomride.

Galdende lokalplan(er) og Ingen.
byplanveduegt({er) pr. 3. april
3.

a. Onmadets fremtidige Boligformil.
anvendelse.

b. Bebyggelsens art. Lav boligbebyggelse.

€. Max. bebyggelsesprocent, Max. 30 for omrddst som helhed
Min. grundsterrelse.

Udsiykningsforhold.

d. Max. etageantal. Max. | etage.
Max. bygningshajde.

e. Bebyggelsens udformning. Rzkkehusbebyggelse.

{. Min. ophoidsarealer.
Min. antal parkeringspladser.

2. Beplantning og hegn. Omrhdet skal fremtreede med gren karakter.

h. Seerlige bevaringsinteresser.

i- Andet.

LOKALPLANENS FORHOLD TIL DEN
OVRIGE PLANLAEAGNING

1.06

Lokalplanen er beliggende inden for kommu-
neplanens enkeltomrdde 08B5. Omradets
fremtidige anvendelse fastlegges til boligfor-
mél, offentlige formal, liberale erhverv og
mindre butikker til omridets daglige forsy-
ning.

Bebyggelsesprocenten for &ben lav boligbe-
byggelse fastizgges til 25 og for tet lav bolig-
bebyggelse til max. 30 for den enkelte ejen-
dom og det pagzldende omride som helhed.

Lokalplanen er ikke i overensstemmelse med
kommuneplanen for sd vidt angér kommune-
planens retningslinier om en bebyggelsespro-
cent pd max. 30 for den enkelte grund, hvorfor
der er udarbejdet tilleeg nr. 25 til kommune-
planen 1998 - 2009.

Kommuneplantilleegget dbner mulighed for en
hojere bebyggelsesprocent for den enkelte
parcel.

1.07

Lokalplan

Der har ikke tidligere veeret udarbejdet lokal-
plan for omradet.

Zonestatus
Lokalplanomrédet er beliggende i byzone.

Vandforsyning
Lokalplanomrédet er beliggende i vandforsyn-
ingsomradet for Varde forsyningsafdeling.

Spildevandsplan
Lokalplanomréidet er omfattet af kommunens
spildevandsplan.

Varmeforsyning

Lokalplanomridet skal ifelge kommunens
varmeplanlegning  fjernvarmeforsynes  fra
Varde Kommunes forsyningsafdeling.
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Trafikforhold
Lokalplanomradet vejbetjenes fra Roustvej via
privat faellesvej.

RETSVIRKNINGER 1.08

Efter byradets endelige vedtagelse og offent-
liggerelse af lokalplanen mi ejendomme, der
er omfattet af planen ifelge lov om planleg-
ning § 18 kun udstykkes, bebygges eller i av-
rigt anvendes i overensstemmelse med planens
bestemmelser. Den eksisterende lovlige an-
vendelse af en ejendom kan fortsztte som
hidtil. Lokalplanen medfarer heller ikke i sig
selv krav om etablering af de anlag m.v., der
er indeholdt i planen.

Byradet kan i henhold til planlovens § 19
meddcle dispensation til mindre vasentlige
lempelser af lokalplanens bestemmelser under
forudsaztning af, at det ikke &ndrer den s&rlige
karakter af det omréide, der seges skabt eller
fastholdt ved lokalplanen. Mere vasentlige
afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfa-
res ved tilvejebringelse af ny lokalplan.

Private byggeservitutter og andre tilstandsser-
vitutter, der er uforenelige med lokalplanen
fortreenges af planen.

I henhold til § 47 i lov om planlegning kan
der foretages ekspropriation, nar det vil vare
af’ vaesentlig betydning for virkeliggerelse af
lokalplanen.

Séfremt forhold ikke er reguleret i lokalpla-
nen, gelder de almindelige bebyggelsesregule-
rende bestemmelser i byggeloven og lov om
planlegning.
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VARDE KOMMUNE

LOKALPLAN 08.B5.01 FOR ET OMRADE
TIL RAZEKKEHUSBEBYGGELSE VED
SYDSLUNDEN

I henhold til lov om planlegning (lovbekendt-
gorelse nr. 518 af 11. juni 2000) fastsattes
herved falgende bestemmelser for det 1 § 2
nzvnte omride.



Lokalplan 08.B5.01

§ 1 LOKALPLANENS FORMAL

§ 2 OMRADE OG ZONESTATUS

* Lokalplanomridet er beliggende i byzone.

§ 3 OMRADETS ANVENDELSE

§ 4 UDSTYKNING

§ 5 VEJ-, STI OG PARKERINGSFOR-
HOLD

1.01
Det er lokalplanens formal:

at fastlegge omradets anvendelse til boligfor-
mdl - rekkehusbebyggelse,

at sikre den eksisterende bebyggelsesstruktur,

at fastleegge retningslinier for opferelse af til-
bygninger og isatning af ovenlysvinduer,

at fastlegge retningslinier for bebyggelsens
ydre fremtraeden,

at fastlegge retningslinier for beplantningsfor-
hold.

2.01

Lokalplanen afgrenses som vist pd vedhaef-
tede kortbilag nr. 1 og omfatter matr. nr. 24h,
24 bi, 24cn, 24co, 24cp, 24cq, 24cr, 24cs,
24ct, 24cu, 24cv, 24cx, 24cy, 24cz, 24ce,
24ce, 24da, 24db, 24dc, 24dd, 24ei, 24de,
24df, 24dg, 24dh, 24di, 24dk, 24d}, 24dm,
24dp, 24do, 24dn, 24dq, 24dr, 24ds, 24dt,
24du, 24dv, 24dx, 24dy, 24dz, 24de, 24de,
24¢h, 24eg, 24¢ca, 24eb, 24ec, 24ed, 24¢ee, 24ef
Varde Markjorder. *

3.01

Lokalplanen fastlegger omridets anvendelse
til tet lav boligbebyggelse i form af raekke-
husbebyggelse.

4.01
Der mé ikke foretages yderligere udstykninger
inden for omridet.

5.01
Lokalplanomridet vejbetjenes fra Roustvej
som vist pa kortbilag nr. 2.

5.02

Adgangsvejen fra Roustvej A-B udlzgges som
privat feellesvej i en bredde af 10 og med en
beliggenhed som vist pi kortbilag nr. 2. Stam-
vejen C-D udlzgges i en bredde af 9 m.
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§ 6 BEBYGGELSENS OMFANG OG
PLACERING

* Den fastlagte maksimale udvidelse af boligarealet er fastlagt ud fra
en vurdering grundsterrelse, skyggeforhold og starrelsesforholdet
mellem eksisterende og ny bebyggelse.

* Der kan i henhold til bygningsreglementet etableres hems med et
max. gulvareal pd 4.5 m”.

§ 7 BEBYGGELSENS YDRE
FREMTRADEN

* Retningslinien svarer til eksisterende bebyggelses materialevalg.

* Formélet med bestemmelsen er at fastholde bebyggelsens homo-
gene karakter.

5.03
Ovrigt faerdselsareal og stier udleegges som
vist pa kortbilag nr. 2.

5.4
Der udlegges areal til parkering som vist pa
kortbilag nr. 2.

6.01

Udvidelse af boligarealet og opforelse af
overdekkede terrasser ma kun finde sted inden
for de i kortbilag 3 viste byggefelter. Bebyg-
gelse 1 byggefeltet pd den enkelte parcel mé
max. andrage 15 m?. «

6.02
Falles redskabskure og mindre redskabsskure
kan placeres uden for det angivne byggefelt.

6.03
Udvidelse af boligarealet i terr&an mi max.
andrage 15 m”. »

Eksisterende bebyggelse

7.01

Facader skal fremstd i rede tegl. De i beboel-
sesbygningerne integrerede udhuse skal frem-
std med vandret breeddebeklaedning (klinkbyg-

get).»

7.02

Tage udferes som 30 graders sadeltage der
tekkes med rede betontagsten eller rede vin-
getegl.

7.03

Vinduer og dere skal udfares 1 tre. Vinduer
kan endvidere udferes i aluminium. Nye vin-
duer og dere skal udferes som eksisterende.*
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7.04

Ovenlysvinduerne skal placeres i en ensartet
afstand fra tagrygning, have samme sterrelse
og fremtreede harmonisk i tagfladen. Der ma

maksimalt isxttes to ovenlysvinduer i den

* Formdlet med retningslinien er at sikre at tagfladen opleves som enkelte bOllg *
rolig og harmenisk. '

Isetning af ovenlysvinduer skal ske efter en
samlet plan for bebyggelsen, efter nevnte ret-
ningslinier, der skal godkendes af Byradet.

Tilbygning

7.05
* Formdlet med bestermelserne vedrarende materialevalg og ud- Tilbygnin g der fore ger boligarealet skal udfe-
formning er at spge tilbygninger tilpasset bebyggelsens og omridets . .
karaker. res 1 tegl, bredder (klinkbygget) eller glas

tilpasset eksisterende bebyggelse.

7.06

For tilbygninger der indgar som en del af bo-
ligarealet skal facaden udfores i samme hejde
som eksisterende facade med 30 graders sa-
deltag.

7.07
Der md ikke etableres tagudhzng pa tilbyg-
ninger.

7.08
Tage pa tilbygninger skal teekkes med red vin-
getegl eller rede betontagsten. Der kan indgi
glas.

Overdzkkede terrasser

7.09

Overdakkede terrasser kan udferes med ensi-
dig taghldning tekket med pap eller udfert
med glastag eller lignende.

Safremt terrassen enskes udfert med en eller
flere sider skal disse udfores af bradder
(klinkbygget) eller glas. Overdaekkede terras-
ser mé udfores i en hejde pd max. 2.5 m.

Redskabsskure

7.10
Redskabsskure skal udferes i let konstruktion



08.B5.01

Lokalplan 11

§ 8 UBEBYGGEDE AREALER

§ 9 FORUDSATNING FOR
IBRUGTAGNING AF NY
BEBYGGELSE

§ 10 GRUNDEJERFORENING

* Deklaration tinglyst den 7.04.1987 fastlzgger, at ejere af parceller
inden for omradet er pligiige til at vaere medlem af grundejerforen-
ingen.

Hver parcel har en stemme og der skal etableres en bestyrelse pi fem
personer, Grundejerforeningen skal pitage sig alle de under forenin-
gen harende opgaver, herunder vedligeholde de udlagte fellesveie,
stier og fatlesarealer.

Grundejerforeningens udgifter til vedligeholdelse pdhviter parcele-
jerne og fordeles med lige store anparter pr. parcel.

med brazddebeklaedning (klinkbyg‘get) og til-
passes bebyggelsens karakter.

8.01

De pé kortbilag nr. 2 viste grenne fellesarealer
skal fremstd med gras og beplantning (trzer
og buske).

9.01

Ny bebyggelse méi ikke tages i brug, for be-
byggelsen er tilsluttet Varde Kommunes fjern-
varmeforsyning.

10.01

Inden for omradet skal der oprettes en falles
grundejerforening med medlemspligt  for
samtlige grundejere inden for omrédet.«

VEDTAGELSESPATEGNING

I henhold til §§ 27 og 31 i lov om planl®gning
vedtages foranstiende lokalplan endeligt og
begares tinglyst pd matr. nr. 24h, 24 bi, 24cn,
24co, 24cp, 24cq, 24cr, 24c¢s, 24ct, 24cu, 24cv,
24cx, 24cy, 24cz, 24ce, 24cw, 24da, 24db,
24dc, 24dd, 24ei, 24de, 24df, 24dg, 24dh,
24di, 24dk, 24dl, 24dm, 24dp, 24do, 24dn,
24dq, 24dr, 24ds, 24dt, 24du, 24dv, 24dx,
24dy, 24dz, 24dax, 24de, 24eh, 24eg, 24ea,
24eb, 24ec, 24ed, 24ee, 24ef Varde Markjor-
der.

Pb.v.

j Nielsen /
Borgmester

Var;/? B?ﬁd, den 2. september 2003 —~
Ki

Seren Lund Hansen
Kommunaldirektor
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ko * Retten i Varde Akt .nr.:
*  %x% x*x%x  Tinglysningsafdelingen C 262

Pategning p& byrde

Vedrerende matr.nr. 24 H, Varde Markjorder
Ejendomsejer: Sydslunden Grundejerforening

Lyst ferste gang den: 19.09.2003 under nr. 34629
Senest xndret den : 19.02.2003 under nr. 34629

Lyst pa de pa side 11 anforte matr. nre.

3 ride wvedhzftet.

Retten i Varde den 19.092.2003

etk |ull Bbja

Hénriette Jhll Esbjkerg
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¢ - Kortbilag 1
lokalplan nr. 08.B5.01
Oversigtskort med matrikelgraenser

24ek feellesarealer

marts 2003 malforhold 1:1500
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< parkering

| faelles granne arealer

Kortbilag 2

lokalplan nr. 08.B5.01
' Arealernes anvendelse

e e o o o e |okalplanens afgrasnsning

_ vejareal

stier

marts 2003 malforhold 1:1500
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