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BAGGRUND 1.01
Med baggrund i Byradets gnske om at athan-
de Ostervang 2 samt areal beliggende umid-
delbart nord for naevnte ejendom enskes an-
vendelsesbestemmelserne for omréadet udvidet.

OMRADETS BELIGGENHED 1.02
‘ ; Omrédet er beliggende nord for @stervang og

omfatter et areal pd ca. 1.3 ha. Omrédets af-

graensning er vist pa hosstdende kort.
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EKSISTERENDE FORHOLD OG
KARAKTERISTIK AF OMRADET

LOKALPLANENS FORMAL OG
INDHOLD

1.03

Byplanvedtagt nr. 6 fastlegger omradet mel-
lem Lundvej og Frisvadvej til offentlige for-
mal. Omrédet anvendes i dag primeert til of-
fentlige formal - gymnasium, idreet, plejehjem,
beskyttede boliger, bernehave og undervis-
ning.

Omréadets nordestlige del afgranses af gymna-
sium og skoven. Omradets sydlige del mod
henholdsvis Lundvej og Frisvadvej er udlagt
til opforelse af institutioner. Bebyggelsen ved
Ostervang og Frisvadvej er opfert i 1% etage.

Restarealet, der streekker sig fra Ndr. Boule-
vard og i en kileform til gymnasiet, fremstar
landskabsmaessigt som et grent parklignende
omrade med graes og treeer. Omradet ma ikke
bebygges.

1.04

Formal

Lokalplanen tager udgangspunkt i den over-
ordnede landskabsplanleegning for omradet,
der blev fastlagt i forbindelse med planleg-
ningen af amtsgymnasiet. Det betyder blandt
andet, at den grenne kile, der straekker sig fra
Ndr. Boulevard mod gymnasiet, skal fasthol-
des som grent omrade, og et areal ved Lundve;j
friholdes for bebyggelse, saledes at det fortsat
er muligt at fi et kik ind i det gronne omrade
mod gymnasiet og skoven.

Formalet med lokalplanen er at fastleegge om-
réddets anvendelse til offentlige formal og libe-
rale erhverv og fastleegge retningslinier for
placering af ny bebyggelse. Der fastlaegges
endvidere krav til udformning og materiale-
valg, der understotter den reprasentative be-
liggenhed.
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LOKALPLANENS FORHOLD TIL
REGIONPLANEN

LOKALPLANENS FORHOLD TIL
KOMMUNEPLANEN

Tillzeg nr. 19 til ’Kommuneplan 1998-2009, Varde Kommune”

| Planlzgningsdistrikt nr. 07

Lokalplaner for ned nte

rider eller dele af enkeltomri-

der skal respektere savel rammer i skemaet (pkt. a-i) som de generel-

le rammer.

Enkeltomride nr. 07 D3

Omrhdets status pr. 1.10.1996.

Offentlig formal: Gymnasium, daginstitution, pleje-
hjem og kollektive boliger, off. p-plads, park- og
idraetsformal.

Geeldende lokalplan(er) og
byplanvedtegt(er) pr. 1.10.1996.

Byplanvedtagt nr. 6.

a. Omridets fremtidige
anvendelse.

Offentlige formal: Gymnasiwm, daginstitution o.l.,
plejehjem og kollektive boliger, off. p-plads,
funktionarboliger, park- og idratsformal.
Kollegieboliger og liberale erhverv.

b. Bebyggelsens art.

I

- 0g inistrationsbebyggelse.
Kollegiebebyggelse.

c. Max. bebyggelsesprocent.
Min. grundstarrelse.
Udstykningsforhold.

Max. 40 for omréidet som helhed.

d. Max. etageantal.
Max. bygningshgjde.

Max. 2 etager.

e. Bebyggelsens udformning.

f. Min. opholdsarealer.
Min. antal parkeringspladser.

Dzkning af eget parkeringsbehov.

2. Beplantning og hegn.

h. Sarlige bevaringsinteresser.

En planlzgning for omradet skal sikre omradets
gronne og parkagtige karakter, samt sikre gronne kiler
fra Lundvej og Ndr. Boulevard friholdes for
bebyggelse.

i. Andet.

Anvendelse

Omrédet fastlegges til offentlige formal — un-
dervisning, daginstitution og lignende — samt
liberale erhverv.

Trafik
Al adgang for kerende trafik ind i omradet
skal ske fra Ostervang.

1.05
Lokalplanen er i overensstemmelse med regi-
onplan 2008.

1.06

Lokalplanomradet er beliggende inden for
kommuneplanens enkeltomrdde 07D3. Ram-
mebestemmelserne fastleegger omradet til of-
fentlige formal.

Lokalplanen er ikke i overensstemmelse med
kommuneplanens rammebestemmelser for en-
keltomrade 07D3, for s& vidt angar omrédets
anvendelsesbestemmelser, hvorfor der er ud-
arbejdet tilleeg nr. 19 til kommuneplan 1998 —
2009.
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LOKALPLANENS FORHOLD TIL DEN
OVRIGE PLANLAGNING

2/ Varde kommunes spildevandsplan 1992-2002 vedtaget af
Byrédet den 7. juni 1992

RETSVIRKNINGER

1.07

Byplanvedtzegt

Lokalplanomrédet er omfattet af byplanved-
teegt nr. 6 og udlegger omradet til offentlige
formal.

Zonestatus
Omréadet er beliggende i byzone.

Vandforsyning
Lokalplanomrédet er beliggende i vandforsyn-
ingsomréadet for Varde forsyningsafdeling.

Spildevandsplan

Lokalplanomradet er omfattet af kommunens
spildevandsplan.? Spildevandet ledes til Varde
renseanlag.

Varmeforsyning

Lokalplanomradet skal ifelge kommunens
varmeplanlegning fjernvarmeforsynes fra
Varde Kommunes forsyningsafdeling.

Trafikforhold
Omrédet vejbetjenes via Ostervang.

1.08

Efter byradets endelige vedtagelse og of-
fentliggerelse af lokalplanen ma ejendomme,
der er omfattet af planen ifelge lov om plan-
legning § 18 kun udstykkes, bebygges eller i
ovrigt anvendes i overensstemmelse med pla-
nens bestemmelser. Den eksisterende lovlige
anvendelse af en ejendom kan fortsette som
hidtil. Lokalplanen medferer heller ikke i sig
selv krav om etablering af de anleg m.v., der
er indeholdt i planen.

Byradet kan i henhold til planlovens § 19
meddele dispensation til mindre vasentlige
lempelser af lokalplanens bestemmelser under
forudsztning af, at det ikke @ndrer den sarlige
karakter af det omrade, der sgges skabt eller
fastholdt ved lokalplanen. Mere vesentlige af-
vigelser fra lokalplanen kan kun gennemfores
ved tilvejebringelse af ny lokalplan.
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Private  byggeservitutter og andre til-
standsservitutter, der er uforenelige med lo-
kalplanen fortreenges af planen.

I henhold til § 47 i lov om planleegning kan
der foretages ekspropriation, nir det vil veaere
af vasentlig betydning for virkeliggerelse af
lokalplanen.

Safremt forhold ikke er reguleret i lokalplanen,
gelder de almindelige bebyggelsesregulerende
bestemmelser i byggeloven og lov om plan-
legning.
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Lokalplan

VARDE KOMMUNE

LOKALPLAN 07.D3.01 FOR ET OMRADE
BELIGGENDE VED OSTERVANG OG
LUNDVEJ TIL OFFENTLIGE FORMAL OG
LIBERALE ERHVERV

I henhold til lov om planlegning
(lovbekendtgerelse nr.. 518 af 11. juni 2000
med senere @ndringer) fastsattes herved fol-
gende bestemmelser for det i § 2 navnte om-
rade.
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§ 1 LOKALPLANENS FORMAL

§ 2 OMRADE OG ZONESTATUS

3/ Lokalplanomradet er beliggende i byzone.

§ 3 OMRADETS ANVENDELSE

§ 4 UDSTYKNING

§ 5 VEJ- OG PARKERINGSFOR-
HOLD

4/ Ved Ostervangs udmunding i Lundvej der palagt
oversigt jf. kortbilag nr. 2.

1.01

Formalet med lokalplanen er:

at fastlegge omradets anvendelse til offentlige
formal og liberale erhverv,

at fastlegge retningslinier for placering af ny
bebyggelse,

at fastlegge krav til udformning og materiale-
valg, der understetter den reprasentative be-
liggenhed,

at fastholde omradets gronne karakter samt
gron kile ved Lundve;j,

at fastlegge adgangsforhold.

2.01
Lokalplanen afgrenses, som vist pd ved-

heftede kortbilag nr. 1, og omfatter matr. nr.
131" og del af 131¢ Varde markjorder.’

3.01

Omradets anvendelse fastlegges til offentlige
formadl og liberale erhverv, sdsom
undervisningsformal, institutioner, kontorer og
lignende. Der ma ikke etableres butikker inden
for omrédet.

3.02
Lokalplanomradet opdeles i 2 delomrader som
vist pd vedhaftede kortbilag 1.

4.01

Udstykning og/eller skelforandring inden for
lokalplanens omradde ma kun finde sted med
Byradets tilladelse i hvert enkelt tilfeelde

5.01
Adgang til lokalplanomradet skal ske fra
Ostervang.* Der skal var mulighed for

vejadgang til delomrade 2 uden om @stervang
2.

5.02

Inden for den enkelte ejendom skal der
udlegges parkeringspladser i et omfang, der
modsvarer behovet i henhold til byggelovens
bestemmelser.




07.D3.01

Lokalplan 11

§ 6 BEBYGGELSENS OMFANG OG
PLACERING

6.01

Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 40
for den enkelte ejendom.

6.02

Inden for delomrade I ma bebyggelse opfores i
max. 1% etage. Inden for delomrade II ma
bebyggelse opferes i 1'% etage. Safremt der
kan dokumenteres en god arkitektonisk
helhedsvirkning for bygningen samt i forhold
til omliggende bebyggelse, kan der sgges om
byggeri i 2 etager.

6.03

Bebyggelse langs Lundvej skal placeres
parallelt med Lundvej med facade i den pa
kortbilag nr. 2 viste facadebyggelinie.

6.04
Byggeri m& kun opferes inden for de pa
kortbilag nr. 2 angivne byggelinier.

6.05

Facadehgjde for nybyggeri mé ikke overstige
folgende hegjde malt fra terreen til den linie,
hvor yderveeg og tagflade skeeres:

e l)2etage max. 3 m

e 2etage max. 6 m

Gavltrekanter medregnes ikke.

6.06
Byggeriets samlede omfang og placering skal
godkendes af Byradet.
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§ 7 BEBYGGELSENS YDRE
FREMTRADEN

7.01

Der legges vagt pa, at ny bebyggelse gennem
facadens opdeling, sin arkitektur samt
farveholdning giver en god helhedsvirkning
sammenholdt med omradets eksisterende
bebyggelse og landskabelige karakter.
Byggeriets udformning skal godkendes af
Varde Byrad.

7.02

Ny bebyggelse skal opferes i rede bladstragne
teglsten eller fremstd pudset/vandskuret.
Mindre bygninger som cykel og redskabsskure
kan opferes i let konstruktion bekledt med
brazedder som 1 pa 2 eller klinkbygget.

7.03

Byrédet kan tillade andre facadematerialer,
sédsom tra, zink og glas, hvis der i forbindelse
med et konkret projekt kan dokumenteres en
god  helhedsvirkning. =~ Anvendelse  af
pladebekledning (eternit, byggeplader, ply-
wood, m.m.) tillades ikke.

7.04

Tage skal udferes som symmetriske sadeltage
med en taghzldning mellem 30-50 grader.
Tage pa mindre bygningsdele kan have anden
taghaldning. Byraddet kan tillade andre
taghaldninger og former, sadfremt der kan
dokumenteres god arkitektonisk
helhedsvirkning for bygningen samt i forhold
til omliggende bebyggelse og lokalplanens
intentioner.

7.05

Tage skal dekkes med rod vingetegl (dansk
model). Byradet kan tillade tage deckket med
sort tagpap eller metal, sifremt der kan
dokumenteres en  god  arkitektonisk
helhedsvirkning for bygningen samt i forhold
til omliggende bebyggelse.

Tage pd mindre bygninger og bygningsdel
sasom skure, kviste og lignende kan takkes
med tagpap eller zink.

Der maé ikke etableres udvendige trapper inden
for omradet. Adgang til etager over stueplan
skal etableres i bygningen.
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§ 8 UBEBYGGEDE AREALER

7.06
Vinduer og dere skal udferes i tre eller
aluminium.

7.07

Tagrender, nedlegb og flunker pd kviste skal
udfores 1 zink.

7.08

Skiltningen skal ved udformning og farve
tilpasses bebyggelsens karakter og udformes
med henblik pa at orientere og ikke dominere
omgivelserne. Skiltning og reklamering ma

kun finde sted med byradets serlige tilladelse i
hvert enkelt tilfelde.

7.09
Der tillades ikke opsetninger af flaggrupper.

8.01

Ubebyggede arealer skal ved beplantning,
befestelse, belysning og lignende bidrage til,
at omradet fremstar som en attraktiv helhed og
med en gron karakter. De anlagges efter en
samlet plan, der redeger for sammenhangen
mellem bebyggelse samt opholds- og
parkerinsarealer, der skal godkendes af
Byradet.

8.02
Arealerne mellem byggelinie og skel skal
fremsta som grenne arealer.

8.03

Ved nybyggeri skal der anlegges
opholdsarealer i henhold til byggelovens
bestemmelser.
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§ 9 FORUDSZATNING FOR 9.01

IBRUGTAGNING AF NY Ny bebyggelse mé ikke tages i brug, for

BEBYGGELSE bebyggelsen er tilsluttet Varde Kommunes

§ 10 OPHAVELSE AF BYPLANVED-
TAGT

fjernvarmeforsyning.

9.02

Inden der meddeles byggetilladelse, skal det
dokumenteres, at Miljostyrelsens gealdende
grensevaerdier for udenders stgjniveau kan
overholdes.

10.01

Bestemmelserne i byplanvedtegt nr. 6, der
omfatter denne lokalplan, ophaves i
forbindelse med narvaerende lokalplans
endelige vedtagelse.

VEDTAGELSESPATEGNING

Saledes vedtaget af Varde Byrdd, den 7. maj
2002.

P.b.v.

Seren Lund Hansen
Kommunaldirekter

j Nielsen /
Borgmester

I henhold til § 27 og § 31 i lov om planlag-
ning vedtages foranstdende lokalplan endeligt
og begeres tinglyst pa matr. nr. 131 d og 131
an Varde Markjorder

Varde Byrad, den 3. september 2002.

s

Seren Lund Hansen
Kommunaldirektor

P.b.v.

Kaj Nielsen /
Borbmester
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Anne Nielsen
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