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KORTBILAG

Kortbilag 1: Matrikelkort med lokalpla-
nens afgraensning og inddeling af delomréa-
der 1:4000

Kortbilag 2: Illustrationsplan 1:2000
Kortbilag 3: Beplantningshelter - illustra-
tionsplan 1:2000

Det anvendte kortmateriale er udarbejdet
af Varde kommune.
Grundmateriale: KMS copyright.



L 711

Indledning 3

Byradet offentligger hermed et for-
slag til lokalplan udarbejdet efter reg-
lerne i lov om planlaegning.

Ifelge denne lov skal kommunen ud-
arbejde en lokalplan, blandt andet far
et sterre bygge- eller anlaegsarbejde
seettes 1 gang, eller hvis blot kommu-
nen egnsker at fastleegge anvendelsen
af et omrade. Meningen med denne
lokalplanpligt er dels at sikre en
sammenhseng 1 kommunens planlzeg-
ning, dels at sikre, at borgerne kan fa
indflydelse pa planlagningen af deres
omgivelser. 1)

Interesserede borgere indbydes til at
gore sig bekendt med forslaget og
eventuelt udarbejde eendringsforslag
eller fremkomme med indsigelser til
planen inden 8 uger fra offentligge-
relsen.

Hvis ingen gor indsigelser, kan byra-
det vedtage forslaget umiddelbart, i
modsat fald vil der yderligere ga 4
uger, inden planen endeligt kan ved-
tages.

Byradet kan foretage =ndringer af
det oprindelige forslag som folge af
fremkomne indsigelser. Hvis @ndrin-
gerne bererer andre end de, som har
indsendt zendringsforslag eller indsi-
gelser, vil byradet underrette pageel-
dende om @ndringen og give dem lej-
lighed til at fremssette bemarkninger
hertil.

1) Om offentlighedens medvirken, se i
ovrigt lov om planlsegning, §§ 17, 24,
26 og 27.



Indledning L 711

Hvis sndringsforslagene eller indsi-
gelserne giver anledning til s omfat-
tende sendringer af planen, at der re-
elt er tale om et nyt forslag, vil byra-
det sende forslaget ud til ny udtalelse.

Eventuelle @ndringsforslag eller ind-
sigelser skal sendes til Varde byrad,
Bytoften 2, 6800 Varde inden udlebet
af en frist pa 8 uger fra offentliggorel-
sen af forslaget.
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Redegorelse 5

BAGGRUND

]

Plan- efter 2. etape

2.01

Baggrunden for udarbejdelse af nser-
veerende lokalplan er Vestjysk Andels
enske om at kunne udvide virksom-
heden i flere etaper.

1. etape drejer sig helt konkret om en
udvidelse af produktionen, herunder
etablering af ny ravarehal, indenfor
virksomhedens nuvarende grund.
Denne etape onskes snarest muligt
gennemfort.

2. etape drejer sig om muligheden for
opferelse af lagerbygninger m.v., sa-
fremt det matte blive aktuelt pa et
senere tidspunkt. Mulighederne for
udvidelse under 2. etape ligger til dels
udenfor nuveerende skel.

Ifelge lov om planlegning skal der
tilvejebringes en lokalplan for et stor-
re bygge- og anlmgsarbejde gar i
gang. Da Varde byrdd har vurderet,
at den samlede udbygning af Vestjysk
Andel er et sterre bygge- og anlags-
arbejde, har byrddet samtidig beslut-
tet at udarbejde narveerende lokal-
plan for virksomheden.

Princip for udviklingsplan
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OMRADETS BELIGGENHED 2.02
Lokalplanomradet er beliggende i

landzone mellem Janderup og Kaerup.
Omradet ligger ud mod Hannevang-
vej.

EKSISTERENDE FORHOLD OG 2.03

KARAKTERISTIK AF OMRADET Omradet er beliggende pa et hejde-

drag i abent landskab med spredte
gardanleg. Beplantningen bestar af
forholdsvis lave skelhegn.
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Redegarelse 7

LOKALPLANENS INDHOLD OG

- nuvarende forhold

FORMAL
Vestjysk Andel
J Y s
- ,S\/ q
A T HAM

Det eksisterende bygningsanleeg op-
fattes primsrt som en lang bred byg-
ming med et stort saddeltag. Dette
store element lsegger sig solidt ned i
landskabet og opfattes som et ganske
roligt element trods sin store volu-
men. Anlaegget er omkranset af et
lavt skelhegn bestiende af blandede
buske- og trasorter.

2.04

Lokalplanen har til formal at sikre
virksomheden mulighed for at gen-
nemfere udvidelser. Derudover er det
ogsa hensigten med planen at sikre,
at anlsegget opnar et rimeligt udseen-
de bade efter 1. etape, og nar/hvis mu-
lighederne 1 2. etape udnyttes.

I lokalplanen indarbejdes der sdledes
forskellige bygningsregulerende be-
stemmelser, der tilsammen skal sikre,
at anlaegget kommer til at fremsta
som en harmonisk helhed, ligesom lo-
kalplanen skal sikre, at anlegget til-
passes omgivelserne 1 det abne land.

De fremtidige udvidelser skal ske 1
overensstemmelse med det eksiste-
rende anlaegs udformning og udtryk.

Referencerammen for placering og ud-
formning er de traditionelle leenge-
garde som kendetegner egnen. Disse
gardanleg er typisk 3-lengede med
store ubrudte tagflader. Tage er ud-
fort som saddeltage med hej rejsning.
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LOKALPLANENS FORHOLD TIL 2.05

KOMMUNEPLANEN Lokalplanen er i overensstemmelse
med kommuneplanens rammebe-
stemmelser for omradet, hvorfor det
ikke er nedvendigt med kommune-

"Kommuneplan 1987-1996, Varde kommune" plantilleg.

[ Plantsgringsdistrikt nr. 03 ]

Lokalplaner for nedennzevnte enkeltemrader eller dele af enkeltomra-
der skal respektere sivel rammer i skemaet {pkt. a-i} som de generels

la rammer.
Enkeitomrade nr. 03 A1
Omradets status pr. Det &bne land {landzane).
1.2.1989.
Geeldends Izkalplanier) og Ingen.
byplanvedtzgtiar) pr.
1.3.1989.
a. Omradets fremtidige Jordbrugsformét {landbrug, skovbrug, gartneri
anvendelse. o.l).
b. Bebyggelsans art.

i

. Max. bebyggelsesprocent.
Min. grundsterrelse.
Udstykningsforhald.

[=~%

. Max. etageantal.
Max. bygningshajde.

o

Bebyggelsens udformning.

-

. Min, opholdsarealer.
Min, antal
parkeringspladser.

=

Beplantning og hegn.

h. Seerlige De i hovadstrukturen udpegade arealer af
bevaringsinteresser, fredningsmaessig interesse beskyttes i videst
muligt omfang.
i. Andet, Arealer, bebyggelse og anlag gives et udse-

ende, der harmenerer med omagivelserne.
Argszlet forblivar i landzone.

1 km beskyttelseszona ved gasbehandlingsan-
laeggsts ydre afgraensning,

2 x 200 m beskyttelseszone ved gastransmis-
sionsledningen.

ZONESTATUS 2.06
Omradet er beliggende 1 landzone og
vil forblive i landzone.
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LOKALPLANENS FORHOLD TIL
ANDEN PLANLAEGNING

2.07

Lokalplaner
Der er ikke tidligere udarbejdet lo-

kalplan for omrader omfattet af denne
lokalplan.

Landbrugspli
Pa den del af lokalplanomradet, der

er beliggende pd matr.nr. 8 k og 14 k,
er der landbrugspligt. Jfr landbrugs-
loven skal landbrugsministeriet anse-
ges om tilladelse til ophaevelse af
landbrugspligten pa disse ejendomme.

Miljegodkendelse
Udvidelser skal miljegodkendes af

Ribe Amt efter miljebeskyttelseslo-
vens § 33. Dette omfatter bl.a. forhold
vedr. lugt, stev, stoj m.v.

Vandforsyning

Lokalplanomrédet er beliggende i
vandforsyningsomridet for Janderup
vandvark.

Spildevand
Lokalplanomraidet er ikke omfattet af

kommunens spildevandsplan. Spilde-
vand og overfladevand nedsives.
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Redegorelse 11

RETSVIRKNINGER

Efter byrédets endelige vedtagelse og
offentliggerelse af lokalplanen ma
ejendomme, der er omfattet af planen
ifelge lov om planlegning § 18, kun
udstykkes, bebygges eller i svrigt an-
vendes i1 overenstemmelse med pla-
nens bestemmelser. Den eksisterende
lovlige anvendelse af en ejendom kan
fortseette som hidtil. Lokalplanen
medferer heller ikke i sig selv krav
om etablering af de anleeg m.v., der er
indeholdt 1 planen.

Byrédet kan i henhold til planlovens §
19 meddele dispensation til mindre
vaesentlige lempelser af lokalplanens
bestemmelser under forudssetning af,
at det ikke szendrer den s=rlige karak-
ter af det omrade, der seges skabt el-
ler fastholdt ved lokalplanen. Mere
vaesentlige afvigelser fra lokalplanen
kan kun gennemfares ved tilvejebrin-
gelse af ny lokalplan.

Private byggeservitutter og andre til-
standsservitutter, der er uforenelige
med lokalplanen, fortrsenges af pla-
nen.

I henhold til § 47 i lov om planlaeg-
ning kan der foretages ekspropriation,
nar det vil veere af vasentlig betyd-
ning for virkeliggorelse af lokalpla-
nen.

Safremt forhold ikke er reguleret i lo-
kalplanen, gelder de almindelige be-
byggelsesregulerende bestemmelser i
byggeloven og lov om planlegning.
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Lokalplan 13

VARDE KOMMUNE

LOKALPLAN NR. L 711 FOR ET
OMRADE TIL KORN- OG FODER-
STOFVIRKSOMHED PA HANNE-
VANGVEJ, JANDERUP.

I henhold til lov om planlsegning
(lovbekendtgerelse nr. 746 af 16.
august 1994) fastssettes herved fol-
gende bestemmelser for det i § 2
navnte omrade.
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Lokalplan L711

§ 1 LOKALPLANENS FORMAL

§ 2 LOKALPLANOMRADETS AF-
GRZENSNING OG ZONESTATUS

§ 3 OMRADETS ANVENDELSE

§ 4 UDSTYKNING

1.01

Lokalplanens formél er :

» At fastlegge omridets anvendelse
til erhvervsformal for korn og fo-
derstofvirksomhed.

e At Abne mulighed for udvidelse af
Vestjysk Andel, afdeling Vest.

« At fastleegge bebyggelsesprincip-
per og hovedretningslinier for be-
byggelsens placering.

o At fastleegge hovedretningslinier
for udformning, farve og materia-
levalg for bebyggelsen.

o At sikre at anlegget savel efter 1.
som 2. etape fremstir som en
harmonisk helhed.

2.01

Lokalplanen afgraenses, som vist pa
kortbilag 1, og omfatter et ca. 7,3 ha
stort omrade indeholdende matr.nr.
141, 8 k og dele af 14 k Kaerup by.

2.02
Lokalplanomrédet opdeles i delomra-
der A og B, som vist pa kortbilag 1.

2.03
Omrédet er beliggende i landzone og
vil efter lokalplanens endelige vedta-
gelse fortsat veere beliggende i land-
Zone.

3.01

Omradets anvendelse fastlegges til
erhvervsformal: Anlaeg til korn og fo-
derstofvirksomhed.

4.01

Udstykning/skelreguleringer m.v. mé
kun foretages efter en af byradet god-
kendt udstykningsplan.
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Lokalplan 15

§ 5 VEJ OG PARKERINGSFOR-
HOLD

§ 6 BEBYGGELSENS OMFANG OG
PLACERING

5.01

Tilkersel til og fra virksomheden sker
fra Hannevangvej.

5.02

Der skal til enhver tid veere tilstreek-
keligt med opmarchplads pi egen
grund, sdledes at lastvogne med til-
knytning til virksomheden ikke forar-
sager kedannelser pd Hannevangvej.

6.01

Bebyggelsesprocenten for delomrade
A ma ikke overstige 50. Bebyggelses-
procenten for delomrade B ma ikke
overstige 30.

6.02

Placering af nye bygningskroppe skal
1 princippet ske indenfor de angivne
byggefelter, jfr. kortbilag 2.
Derudover kan der placeres en min-
dre administrationsbygning i tilknyt-
ning til anlaegget.

6.03

Delomride A

Ingen bygningshgjde ma overstige

25 m. Dog kan det tillades, at enkelte
bygningsdele opfores hojere, sifremt
seerlige hensyn til virksomhedens
indretning eller drift taler herfor.

Delomrade B

Ingen bygningshejde ma overstige

20 m. Dog kan det tillades, at enkelte
bygningsdele opfores hejere, safremt
szerlige hensyn til virksomhedens
indretning eller drift taler herfor.

Derudover kan der opferes en skor-
sten 1 en hegjde, som fastssettes 1 for-
bindelse med en miljegodkendelse.
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§ 7 BEBYGGELSENS YDRE FREM-
TRADEN

§ 8 UBEBYGGEDE AREALER

6.04

Nye bygninger skal have saddeltag,
og der bor tilstraeebes samme taghaeld-
ning som pa det eksisterende anlag.
6.05

Anlaegget skal savel efter 1. som 2.
etape fremstd som en harmonisk hel-
hed. Bebyggelsens placering, omfang
og udformning skal 1 hvert enkelt til-
feelde godkendes af byradet.

7.01

Hele anlagget indenfor lokalplanom-
ridet skal, hvad angar udvendige far-
ver og materialer, fremsti som en
harmonisk helhed.

Farver og materialer skal godkendes
af byradet 1 hvert enkelt tilf=lde.

7.02
Til udvendige tagflader og bygnings-
sider skal anvendes farver, som er af-

deempede i forhold til det omgivende
landskab.

1.03

Skiltning og reklamering m& kun
finde sted med byradets tilladelse i
hvert enkelt tilfslde.

8.01

Ubebyggede arealer skal ved beplant-
ning, befwmstelse eller lignende gives
et ordentligt udseende, ligesom en
passende orden ved oplagring skal
overholdes.

8.02
Anlegget skal afgraenses af afskeer-
mende beplantning til alle sider.

8.03

Ved gennemforelse af byggeri udenfor
nuvarende skel skal der etableres en
afskeermende beplantning. Princippet
vist pa kortbilag 3.
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Lokalplan 17

§ 9 FORUDSETNINGER FOR
IBRUGTAGNING AF NY BEBYG-
GELSE

§ 10 TILLADELSER ELLER DIS-
PENSATIONER FRA  ANDRE
MYNDIGHEDER

8.04

Ved beplantningsplan omtalt i § 8.03
skal ny beplantning harmonere med
den eksisterende. Samlet beplant-
ningsplan skal godkendes af byradet.

2.01

Udvidelser indenfor lokalplanomradet
mé ikke tages 1 brug, for der er etab-
leret tilstreekkelig med opmarchplads
til lastvogne, jfr. § 5.02.

9.02

Inden 2. etape udfores, skal der fore-
ligge en samlet beplantnings- og be-
legningsplan for omradet.

10.01

De dele af lokalplanomradet, der er
undergivet landbrugspligt, kan forst
bebygges, efter at tilladelse fra land-
brugsministeriet til ophsevelse af
landbrugspligten er indhentet.

VEDTAGELSESPATEGNING

Séledes vedtaget af Varde byrad,
den 5. december 1995

P.b.v.

— -
. : - / ’ -
/‘\_;{ /’// &- s :“/‘"\. h%
Betty LCarstensen / ne Bay
Borgmester Kommunaldrektor
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I henhold til §§ 27 og 30 i lov om plan-
leegning vedtages foranstdende lokal-
plan endeligt vedtaget og begmres
tinglyst pA matr. nr. 8k 14i og 14k
Keerup by.

Varde byrad, den 4. juni 1996.

Pb.v.

D land A

Betty £arstensen / Arne Bay
Bo ester Kommunaldirektor

Matr: 8 K .
Karup By, Janderup

Retten 1 : Varde
Indfert den : 17.06.1996
Lyst under nr.: 19082--57

Kol PE alle. .

agion Pbe o oyEie s,
it Moronson

GESS.



KORTBILAG 1
Lokalplan nr. L 711

Oversigtskort med matrikelgraenser og inddeling af delomrader

sesseere |okalplanens afgraensning

------ A  delomradeinddeling og benzevnelse

Dato: 12.06.95 Rev.: Mal 1:4000 LLM/AMB
Teknisk Sektor - plan- og serviceafdelingen - Varde - telf. 79 94 68 00
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KORTBILAG 2
Lokalplan nr. L 711

IHustrationsplan

ssseesese |okalplanens afgreensning

------ A delomradeinddeling og benzevnelse

/. eksisterende anleg

byggefelt

Dato: 12.06.95 Rev.: Mal 1:2000

LLMW/IMB
Teknisk Sektor -

plan- og serviceafdelingen - Varde

—

~IAINNDED

1

Tegn. nr. 10006
- telf. 79 94 68 00
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KORTBILAG 3
Lokalplan nr. L 711

Beplantningsbalter - illustrationsplan

\\\\\\\\\\\\\\\% eksisterende beplantningsbeeite

beplantningsbeeite ved inddragelse af delomrade B

Dato: 12.06.95 Rev.: Mal 1:2000 LLM/IMB Tegn. nr. 10007
Teknisk Sektor - plan- og serviceafdelingen - Varde - telf. 79 94 68 00



