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INDLEDNING.

Byradet offentligggr hermed et forslag til lokalplan udarbejdet

efter reglerne i lov om kommuneplanlagning.

Ifglge denne lov skal kommunen udarbejde en lokalplan, bl.a. fgr
et stgrre bygge- eller anlagsarbejde sa:ttes 1 gang, eller hvis
blot kommunen gnsker at fastlazgge anvendelsen af et omride. Mening-
en med denne lokalplanpligt er dels at sikre en sammenhzng i kom—
munens planlzgning, dels at sikre, at borgerne kan f& indflydelse

pd planlazgningen af deres omgivelser 1).

Interesserede borgere indbydes til at ggre sig bekendt med forslag-
et og eventuelt udarbejde &ndringsforslag eller fremkcomme med ind-

sigelser til planen inden 8 uger fra offentligggrelsen.

Hvis ingen ggr indsigelser, kan byradet vedtage forslaget umiddel-
bart, i modsat fald vil der yderligere g& 4 uger, inden planen en-
deligt kan vedtages.

Byradet kan foretage @ndringer af det oprindelige forslag som fglge
af fremkomne indsigelser. Hvis #&ndringerne bergrer andre end de,
som har indsendt @andringsforslag eller indsigelser, vil byradet
underrette pagzldende om andringen og give dem lejlighed til at
fremsatte bemarkninger hertil. Hvis #®ndringsforslagene eller ind-
sigelserne giver anledning til s& omfattende #ndringer af planen,
at der reelt er tale om et nyt forslag, vil byradet sende forslaget
ud til ny udtalelse.

Eventuelle ®#ndringsforslag eller indsigelser skal sendes til Varde
byrad, Bytoften 2, 6800 Varde, inden udlgbet af en frist pd mindst
8 uger fra offentligggrelsen af forslaget.

1) am offentlidhedrs medvirken, se i @grigt lov on komneplanlaning, § 21, 22, 23, 24 og 27.



BAGGRUNDEN FOR LOKALPLANENS UDARBEJDELSE.

Den 1. oktober 1985 vedtog Varde byrad forslag til lokalplan nr.
L 703 for landsbyen Orten.
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Forglag til lokalplan nr. L 703 var herefter fremlagt i en 8-ugers

periode.

Den 26. februar 1986 besluttede milje- og planudvalget, bl.a. pd

baggrund af en indsigelse fra Landbrugsministeriet, at udarbeijde

et nyt lokalplanforslag, hvor der bl.a. er taget hensyn til land-
brugsministeriets indsigelse ved en ®ndring af afgr®nsningen af

landsbyen mod det &bne land.

Milje- og planudvalget har i samme forbindelse ensket at gennem-—

fore en ny offentlighedsprocedure.

Med den endelige vedtagelse af lokalplan nr. L 707 bortfalder lo-

kalplanforslag nr. L 703.



LOKALPLANENS HOVEDTRZAK.

Lokalplan nr. L 707 omfatter landsbyen Orten.

Lokalplanens hovedformdl er at sikre bosztningsmulighed for folk

med erhvervsmassig eller anden tilknytning, samt at fastlagge

udbygningsmulighederne i Orten by.

Endvidere indeholder lokalplanen bestemmelser, der sikrer, at

udbygningen sker pd& en s&dan méde, at den bevaringsvardige del af

bebyggelsen og ve®sentlige landskabstrzk sikres bedst muligt.

Lokalplanen giver mulighed for:

at opfere ca. 30 nye huse i Orten by,

at sikre landsbyens afgraznsning mod landskabet,

at fastl®gge den endelige afgrensning af Orten by mod det &bne
land,

at overfere zonelovskompetencen fra Ribe amtsrdd til Varde byrad.




FORHOLDET TIL ANDEN PLANLAEAGNING.

Kommuneplanen.

Varde byrad har vedtaget en kommuneplan for perioden 1984-1992,

I henhold til kommuneplanloven kan kommunen selv udarbeijde,
godkende og administrere lokalplaner, sdfremt dissse er i
overensstemmelse med den fastlagte hovedstruktur og de fastlagte
rammebestemmelser i kommuneplanen. (Derimod kan kommunen ikke
vedtage en lokalplan, som indeholder bestemmelser ud over de i
kommuneplanen fastlagte. I s& fald kraves udarbejdelse af et

e#ndringsforslag (tillzg) til kommuneplanen).

Hovedstruktur.

I kommuneplanens hovedstruktur er der fastlagt felgende bestem-
melser for landsbyerne Orten, Tinghej, Mejls og Karup:

"Der udlazgges kun enkelte nye arealer til boligformdl i lands-
byerne. Ligeledes &bnes der mulighed for, at der kan ske en
udfyldning med enkelte huse. Eventuel nybebyggelse og udfyld-
ning skal ske efter en lokalplanl=gning, som tager det nedven-
dige hensyn til den landbrugsm®ssige drift.

Landsbyerne skal forblive i landzone.

Lokalplanl®gningen skal ogs& omfatte szrlige bevaringshensyn
over for bygninger, beplantninger og miljevardier.

Byréddet vil tilstrzbe gennem den videre planlzgning for
landzonebyerne Orten, Mejls, Tinghej cg K#zrup, at der skabes

mulighed for udlag af arealer til jordbrugsparceller".

Desuden fastslar byradet:
"at det er enskeligt, at der findes mindst én dagligvare-

butik i hver bydel og landsby".

Lokalplanen er i1 overensstemmelse med bestemmelserne i hoved-
strukturen. Der vil dog ikke pd nuvazrende tidspunkt blive ind-

arbeijdet jordbrugsparceller i planen.



Rammer for lokalplanlagning.

Lokalplanen er dels i overensstemmelse med kommuneplanens gene-
relle rammebestemmelser, dels i overensstemmelse med kommunepla-
nens rammebestemmelser for det pdgzldende enkeltomrdde - 09 Ll

{se modstdende side}.
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Regionplanen.

Forslag til regionplan 1985-1996 (tillag til regionplan 1980-91)

for Ribe amt fastlagger en rzkke generelle bestemmelser for

kommunen, samt en rakke sgpecielle bestemmelser for landsbyerne.



1. Der angives en ramme for boligbyggeriet i landzone pd 120 bo-
liger i perioden frem til 1996 (§ 6 i reionplanen).

2. Der lagges vagt pa at sikre bevaringen af det eksisterende
landsbymiljg gennem en samlet planlagning (§ 6 i regionplanen).

3. Nye boligparceller md& normalt ikke vare stgrre end 1000 m2
(§ 6 i regionplanen).

4. Der kan i landsbyer normalt kun udlazgges omrader for blandet
bolig- og erhvervsbebyggelse (§ 6 i regionplanen).

5. I s®rligt jordbrugsomrdde kan der ikke vedtages lokalplaner,
som indebazrer ophzvelse af landbrugspligt, uhdtaget er dog
lokalplaner, der bl.a. er begrundet i regionplanens § 6 (§ 28 i
regionplahen).

6. Orten er beliggende i et omrdde, hvor alle husstande som hoved-

regel bgr forsynes med vandvarksvand (§ 18 i regionplanen).

Zonestatus.

Lokalplanomradet er beliggende i landzone.

Lokalplanomradet forbliver i landzone. Byggeri inden for lokal-
planomrddet vil derfor ogsa efter planens vedtagelse krave til-

ladelse efter by~ og landzoneloven 1l).

Lokalplanomridets afgrznsning er identisk med en af byradet
vedtaget afgrznsning mod det abne land for landsbyerne Karup,
Orten, Tinghgj og Mejls i forbindelse med byradets anmodning til
Ribe amtsrdd om overfgrsel af zonelovskompetencen for de fire

landsbyer til Varde byrad.

P& grund af den igangvarende kommuneplanlagning blev anmodningen

ikke pd daverende tidspunkt imgdekommet.

Med baggrund i at byradet har vedtaget kommuneplanen, samt at der
i kommuneplanen er optaget bestemmelse for den videre planlagning
af landsbyen Orten, vil administrationen af by- og landzoneloven i
forbindelse med den endelige vedtagelse af lokalplanen blive
overfgrt fra Ribe amtsrdd til Varde byrad inden for lokalplanens

rammer .

1) Bekendtghelse af lov om by— og landzoner af 28. december 1984.



Spildevandsplanlagning.

Lokalplanomradet er stort set sammenfaldende med det tekniske
kloakopland for omradet, som det er fastlagt i Varde kommunes § 21-
spildevandsplan 1). Det betyder, at ny bebyggelse inden for
lokalplanomrddet umiddelbart kan tilsluttes godkendt kloak.
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LOKALPLANGR/ENSE
————— KLOAKOPLANDSGRAENSE

Det er en forudsatning for lokalplanens gennemfgrelse, at amtet
godkender, at spildevandsplanen bringes til at omfatte hele

lokalplanens omrade.

1) Varde komnes spildevendsplan af 2. marts 1977.



LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER.

Efter byrddets endelige vedtagelse og offentligggrelse af lokal-
planen md ejendomme, der er omfattet af planen, ifglge kommune-
planlovens § 31 kun udstykkes, bebygges eller i ¢gvrigt anvendes i

overensstemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsatte
som hidtil. Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig selv krav om

etablering af de anlag m.v., der er indeholdt i ‘planen.

Byrddet kan meddele dispensation til mindre vasentlige lempelser
af lokalplanens bestemmelser under forudsztning af, at det ikke
zndrer den sarlige karaktér af det omrade, der sgges fastholdt ved

lokalplanen.

Mere vasentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved

tilvejebringelse af en ny lokalplan.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er

uforenelige med lokalplanen, fortrznges af planen.

Andre private servitutter kan eksproprieres, ndr det vil vare af

viesentlig betydning for virkeligggrelsen af planen, jfr. ovenfor.



VARDE KOMMUNE

Lokalplan nr. L 707

for landsbyen Orten.

I henhold til kommuneplanloven (lovbekendtgerelse nr. 391 af 22.

juli 1985 med senere ndringer) fastsattes herved felgende be-

stemmelser for det i § 2 nazvnte omradde.

10.



§ 1.

11.

Formal.

Det er lokalplanens formdl:

at planlagningen af ny bebyggelse skal ske under stgrst

mulig hensyntagen til den landbrugsmessige drift,

at ny bebyggelse skal indpasses i den eksisterende lands-

by,

at landsbyens afgransning mod det abne land sikres,
at byggeri uden for lokalplanomridet, som ikke er til

landbrugsformidl o.1., skal undgdes.

§ 2. Omrdde og zonestatus.

2.1 Lokalplanen afgrznses som vist p& kortbilag nr. 1 og
omfatter matr. nre. 3 2, 3 al, 3 an, 4 =2, 4 ab, 4 ad, 4 ae,
4 af, 51i, 5u, 5v, 5 x, 52, 5 ¢, 5 aa, 5 ab, 5 ac, 5 ad,
5 ae, 5 af, 5 ag, 5 ah, 5 ai, 5 ak, 5 al, 5 ap, 5 aqg, 5 ar,
5 as, 5 at, 5 av, 5 ax, 5 az, 5 a=, 5 a¢g, 5 bb, 5 bec, 5 b4,
5 be, 5 bf, 6 i, 6 o, 6 p og del af 5 a, 5 ¢, 5 au, 5 ay og
6 a Orten, Varde jorder, samt alle parceller, der efter den
17. september 1985 udstykkes fra de navnte ejendomme.

2.2 Det af lokalplanen omfattede omrdde er beliggende i land-
zone.

2.3 Lokalplanomradet opdeles i delomraderne A 1, A 2 og A 3 som
vist pd& kortbilag nr. 3. |

§ 3. Omraddets anvendelse.

3 Delomrdderne A 1, A 2 og A 3.

.1.1 Lokalplanomradet ma kun anvendes til landsbyformdl. Inden

for omradet md kun opfgres eller indrettes bebyggelse til:

Landbrugserhverv.

Boliger. Nye boliger md kun opfgres som enkelt- eller
dobbelthuse.

Offentlige og private servicefunktioner - som hovedregel
til omradets daglige forsyning - som kan indpasses uden
genevirkninger for omgivelserne.

Handvarkspragede erhvervsvirksomheder, som naturligt kan

indpasses i omradet.



fglgende delomrdder er anvendelsen begrznset til nedenstdende:

Delomrade A 2:

2.1 Delomr&det md kun anvendes til offentlige formdl - skole.

Delomrade A 3:
3.1 I delomradet md kun opfgres eller indrettes bebyggelse, der
er ngdvendig for landbrugets drift, herunder medhjzlper-

boliger og egentlige aftzgtsboliger.

.2.2 Byrddet kan dog tillade, at avls- og driftsbygninger, der

ikke lazngere er ngdvendige for driften, tages i brug til de

i § 3.1 navnte landsbyformdl.

4. Udstvkninger.

.1 I forbindelse med udstykning ved udfyldning skal det sik-

res, at lokalplanens bestemmelser om byggeri kan opfyldes,
og at grunden fidr en sd3dan stgrrelse og udformning, at gene-

virkninger i forhold til naboer undgies.

.2 Udstykninger i ¢gvrigt skal ske efter retningslinier som vist

p& kortbilag nr. 3.

.3 Grunde md ikke udstykkes med en stgrrelse, der er mindre end

700 m2.

5. Vejforhold.

§

.1 Der udlagges areal til nye veje, i princippet som vist pad

kortbilag nr. 3.

.2 Der kan etableres hastighedsdampende foranstaltninger,

f.eks. i form af bump og/eller kgrebaneindsnavringer, pd de
steder, hvor det skgnnes ngdvendigt, og hvor det samtidig

trafikteknisk er muligt.

.3 Ny gadebelysning skal udformes med hensyntagen til vejenes

benyttelse og landsbyens karaktér.

6. Bebyggelsens omfang og placering.

I

lokalplanomrddet - dog undtaget ejendomme, der anvendes til

landbrugsformil - galder:

6.

6.

1 Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom mad ikke
overstige 25.

2 Bygninger md ikke opfgres med mere end én etage med udnyttet

tagetage.

1z,



Bygningshejden md ikke overstige 8,5 m.
Nye bygninger skal som hovedregel opferes pd den halvdel af

grunden, der vender mod den adgangsgivende vej.

6.5 Ved udfyldning i eksisterende bebyggelse skal afstanden til
ve] afpasses efter nabobebyagelsens afstand til vej.

6.6 Ny bebyggelse skal opferes parallelt med eller vinkelret pa
grundens skel mod vej.

6.7 Bygninger skal opferes som l®ngehuse eller l#ngehuse med
vinkel.

6.8 Tages vinkel med det vandrette plan skal vare mellem 30° og
50°. Tage med mindre taghaldning tillades ikke.

6.9 Garager, udhuse og lignende mindre bygninger kan opferes med
lavere taghzldning.

§ 7. Bebyggelsens ydre fremtraden.

I lokalplanomradet — dog undtaget ejendomme, der anvendes til

landbrugasformél - g=lder:

7.1 Til udvendige bygningssider samt tagflader ma ikke anvendes
materialer, som efter byrddets sken virker skzmmende.

§ 8. Bevaring af bebyggelse.

8.1 Af hensyn til bevaring af landsbymiljeet, med undtagelse af
landbrugsejendomme, m& eksisterende bebyggelse ikke nedrives,
ombygges eller pa anden made ®ndres, medmindre byradet giver
tilladelse hertil.

§ 9. Ubebyggede arealer.

.1 Hegn md kun etableres som levende hegn bestdende fortrins-

vis af egnatypiske levtrzer og buske.

9.2 I forbindelse med nybyggeri etableres som afgrznsning mod
det &bne land et mindst 3 m bredt beplantningsbzlte besta-
ende fortrinsvis af egnstypiske loevtrazer.

9.3 I forbindelse med nybyggeri md karakteristiske trzer, leven-
de hegn og lignende ikke #ndres eller fijernes, medmindre by-
radet giver tilladelse hertil.

§ 10. Forudsatninger for ibrugtagen af ny bebyggelse.

10.1 Ny bebyggelse md ikke tages i brug, fer bebyggelsen er til-

sluttet den kommunale vandforsyning.

13.



14.

10.2 Der skal efter zonelovens almindelige bestemmelser frem-
sendes ansegning til Varde kommune i hvert enkelt tilfalde,

inden byggeriet pébegyndes.

§ 11. vVedtagelsespategning.

S8ledes vedtaget af Varde byrad, den 5. maj 1986
P.b.v.

'hfi N1e sen ns Stidaard
borgmester mmunaldirekter

I henhold til §§ 27 og 30 i lov om kommuneplanlagning

vaedtages foranstdende lokalplan endeligt og begares tinglyst

pa de bergrte ejendomme, jfr. lokalplanens § 2.

Varde byrdd, den 2. september 1986

A Ak, HB

Chr. Nielsen / Arne Bay
borgmester kommunaldirekter

N&rvarende ipka%Plan nr. L 707 beg&res tlnglyst pa f@lgende matrc nre
3&, 3al 3an, 4&, Qab Qad Aae, 4af Sa, 5c Sau, Say, 51, 5u 5v, 5x, 5& 5@,
5aa 5ab 5ac, 5ad 5ae, 5af’, Sag, 5ah 531, 53% bal, 5ap, 5aq, 5ar, Sas, Sat
5av, 5ax 5az Ba&, 5a® 5bb 5bc, 5bd’ Sbe, 5bf, 6a 61, 60, 6p alle af Orten,
Varde Jorder, samt pd matr. nr, SEE smst., som er udstykket fra matr. ar, 5a
den 26. juli 1985,

Varde. den 17, september 1086,

ohidts . oo

Niels Kr. Nielsen
Landinspekter.
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Varde kommune.

Udferdiget i september 1986 til brug ved tinglysning af lokalplan nr, L 7o7.
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UaRnGE TILLEG NR. 1
til lokalplan nr. L 707 for landsbyen Or-

®UN GYLDIGT MLD AFEFEMRIINB AF ten.
DOMMERKONTORETS KASSERONTROLAPRARAT

H 122887
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BAGGRUND : ... Med baggrund i gennemfert skolestruktur
i Varde kommune foregér der ikke lengere

undervisning pa Orten skole.

FORMAL Byrddet gnsker pad grund af navnte forhold
at udvide lokalplan nr. L 707"s anvendel-
sesbestemmelser for e¢jendommen, slledes
at bygningskomplekset kan tillades anvendt
til andet end skoleformal.

I henhold til lov om planlegning (lov nr.

388 af 6. juni 1991) fastszttes herved

fplgende bestemmelse for tilleg nr. 1 til

lokalplan nr. L 707:

a. Lokalplantilleggets omrideafgrensning
fremgdr af kortbilag nr. 1 og omfatter
lokalplan nr. L 707" s delomrdde AZ2.

b. Lokalplan nr. L 707°s § 3, stk. 3.27s
anvendelsesbestemmelser for delomride
A2 udgir og erstattes med fplgende an-

vendelsesbestemmelser:

Indenfor omraddet md kun opferes eller
indrettes bebyggelse til:

Boliger. Nye boliger md kun opferes som
enkelt— eller dobbelthuse.



Offentlige og private servicefunktio-
ner, herunder forsamlings- og aktivi-
tetshus — som hovedregel til omridets
daglige forsyning - som kan indpasses
uden genevirkninger for omgivelserne.

Héndvarksprazgede erhvervsvirksomheder,
som naturligt kan indpasses i omridet.

VEDTAGELSESPATEGNING

Séledes vedtaget af Varde byrdd, den 6.
april 1993.

P.b.v.

P

/  Arne Bay
kommunpldivektar




I henhold til §§ 27 og 30 i lov om planlegning
vedtages foranstdende lokalplantillzg endeligt og
begares tinglyst pa de bergrte ejendomme, matr.
nr. 5i og 5ap Orten under Varde jorder samt alle
parceller indenfor lokalplanens afgraensning, der
cfter den 24. juni 1993 udstykkes fra nevnte

ejendomme.

Miljg- og planudvalget pd byradets vegne, den
24. juni 1993, jfr. byrddets beslutning af 2.
november 1982.
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RETSVIRKNINGER

Efter byrddets endelige vedtagelse og of-
fentligggrelse af lokalplanen md ejendom-
me, der er omfattet af planen i felge lov
om planlegning § 18 kun udstykkes, bebyg-
ges eller 1 gvrigt anvendes i overensstem-
melse med planens bestemmelser. Den eksi-
sterende lovlige anvendelse af en ejendom
kan fortsztte som hidtil. Lokalplanen med-
forer heller ikke i sig selv krav om etab-
lering af de anleg m.v.,, der er indeholdt

i planen.

Byrddet kan i henhold til planlovens § 19
meddele dispensation til mindre veasentlige
lempelser af lokalplanens bestemmelser
under forudsztning af, at det ikke andrer
den sxrlige karakter af det omride, der
spges skabt eller fastholdt wved lokalpla-
nen. Mere vasentlige afvigelser fra lo-
kalplanen kan kun gennemfgres ved tilve-

jebringelse af ny lokalplan.

Private byggeservitutter og andre til-
standsservitutter, der er uforenelige med

lokalplanen fortreenges af planen.

I henhold til § 47 i lov om planlegning kan
der foretages eckspropriation, ndr det vil
vaere af vasentlig betydning for virkelig-

gerelse af lokalplanen.

Sifremt forhold ikke er reguleret 1 lo-
kalplanen, g®lder de almindelige bebyggel-
sesregulerende bestemmelser 1 byggeloven

og lov om planlegning.
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Tilleeg nr. 1 til lokalplan nr. 707
KORTBILAG 1

Oversigtskort med matrikelgreaenser
sesscseee afgraensning af lokalplan nr. L 707
7/)//////, omrade omiattet af tilleeg nr. 1
Dato: 08.03.93

Malforhoid 1:4000 JM/IMB
Teknisk sektor

Plan- og serviceafdelingen - Varde - teif. 79 94 68 00



Tilleeg nr. 1 til lokalplan nr. L 707
KORTBILAG 2

Afgreensning af delomrader m.m.
atgreensning af iokalplan nr. L 707
omrade omiattet af tillaeg nr. 1

— - afgransning af delomride
eeeesee heplantningsbaite

Dato: 08.03.93 Malforhoid 1:2000 JM/IMB
Teknisk sektor - Plan- og serviceafdelingen - Varde -

telf. 79 94 68 00



