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Redegorelse 3

BAGGRUND

FORMAL

2.01 _

Med baggrund i at ejeren af ejendommen Ri-
bevej 29 ensker at opfore et nyt tzppe- og
mebelhus i en storrelsesorden pa indtil 5.000
m? og indrette butikker og en dagligvareforret-
ning i de eksisterende bygninger er det beslut-
tet at udarbejde en lokalplan for ejendommen.

2.02
Lokalplanen har felgende formal:

At tilvejebringe det planmaessige grundlag
for opforelse af et nyt teppe- og mebelhus.

At &bne mulighed for at indrette de eksiste-
rende bygninger til butikker for udvalgsva-
rer samt en enkelt dagligvareforretning.

At fastsztte det maksimale bruttoetageare-
al for nybyggeri og omdannelse af eksiste-
rende bebyggelse til butiksformal samt at
fastsette det maksimale bruttoetageareal
for de enkelte butikker.

At medvirke til at fastholde Vardes grenne
praeg og forskenne byens adgang mod syd
ved blandt andet at fastlegge bestemmel-
ser om beplantning langs de tilgrensende
veje.
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OMRADETS BELIGGENHED OG

SR yogeten

LOKALPLANENS FORHOLD TIL
REGIONPLANEN

2.03

Lokalplanen omfatter ejendommen Ribevej
29, der har et samlet grundareal pa 29.723 m®.
Det bebyggede areal er pa 4.708 m2 Bebyg-
gelsesprocenten er pa 15,8. Ejendommen an-
vendes i dag som teppe- og mebelhus.

Beliggenheden fremgér af skitsen.

2.04

Omrédet planleegges udlagt til centerformal
med mulighed for opforelse af et nyt teppe-
og mebelhus pa indtil 5.000 m? samt indret-
ning af butikker for udvalgsvarer og en enkelt
dagligvarebutik i de eksisterende bygninger.

Tilbygningen vil blive opfert indenfor det pa
kortskitsen viste byggefelt.

Efter tilbygningen bliver bebyggelsesprocen-
ten pa 32,7.

2.05

Lokalplanen er ikke i overensstemmelse med
Regionplan 2008.

Ribe Amt har udarbejdet tilleg nr. 4 til Regi-
onplan 2008 vedrerende den fremtidige bu-
tiksstruktur.
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Lokalplanens anvendelsesbestemmelser er ik-
ke i overensstemmelse hermed.

Efterfolgende har Ribe Amt revideret region-
plantillegget, sdledes at det er i overensstem-
melse med nerverende lokalplan.

Da det reviderede regionplantilleg ikke er en-
deligt vedtaget ma lokalplanen afvente denne

vedtagelse.
LOKALPLANENS FORHOLD TIL 2.06 ,
KOMMUNEPLANEN Lokalplanen er i overensstemmelse med tilleg
nr. 9 til Kommuneplan 1998-2
Tillzeg nr. 9 til"Kommuneplan 19982009, Varde kommune"” plan 1998-2009, Varde
Kommune.
| Plankegningsdistrikt nr. 08 |
Lokalplaner for nedennzvnte enkeltomrider eller dele af enkeltomra-
der skal respektere sivel rammer i skemaet (pkt. a-i) som de generel-
le rammer.
Enkeltomride nr. 08 C4
Omridets status pr. 1.10.1996. Erhvervsomride.
Galdende lokalplan(er) og Lokalplan nr. L 627.
byplanvedtzgt(er) pr. 1.10.1996. | For en del af omridet, byplanvedtzgt or. 14, § 3.
a. Omridets fremtidige Centerformal: Butikker (dagligvarer og udvalgsvarer).
anvendelse.
b. Bebyggelsens art. Dagligvarer max. 1.000 m<,
Udvalgsvarer:
Nyt tappe- og mebelhus max. 5.000 m2
Qvrige udvalgsvarer max. 1.000 m2.
¢ Max. bebyggelsesprocent. Max. 50 for omridet som helhed.
Min. grundstarrelse.
Udstykningsforhold.
d. Max. etageantal. 2 etager.
Max. bygningshajde.
. Bebyggelsens udformning.
f. Min. opholdsarealer.
Min. nf'nal
g.;;.c;;nmi;lg og h;gn.
h. Szrlige
bevaringsinteresser.
i. Andet.
LOKALPLANENS FORHOLD TIL DEN 2.07
OVRIGE PLANLAGNING Der er tidligere udarbejdet lokalplan nr. L 627

for samme omrade, samt for en del af omradet
partielt byplanvedtegt nr. 14.
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Galdende grensevardier er:

Til boligomrader 45/40/35 dB(A)
Mod blandet bolig og erhverv 55/45/40 dB(A)

Ved den endelige vedtagelse af denne lokal-
plan oph®ves ovennavnte.

Zonestatus.
Lokalplanomradet er beliggende i byzone.

Vandforsyning.
Lokalplanomradet er beliggende i vandforsy-
ningsomradet for Varde Kommune.

Spildevand.
Omrédet er omfattet af Varde Kommunes
spildevandsplan. '

Varmeforsyning.

Lokalplanomradet er beliggende i fjernvarme-
forsyningsomrédet for Varde Kommunes For-
syningsafdeling.

Trafikforhold.

Lokalplanomradet vil blive vejbetjent af en ny
adgangsvej i det nordvestlige hjerne, der
grenser mod matr. nr. 24 bg Varde Markjor-
der. Ligeledes vil lokalplanomradet eventuelt
fremtidigt blive vejbetjent fra en rundkersel i
krydset Ribevej/Gellerup Plantagevej eller di-
rekte fra Gellerup Plantagevej. Se retsvirknin-
gerne pkt. 2.08, 2. afsnit.

Nér rundkerslen eller ny adgangsvej direkte til
centret fra Gellerup Plantagevej er etableret,
ma der ikke ske varetilforsel fra Mgbelve;j.

Stejforhold.

Inden for omrédet mé der kun drives virksom-
hed, som kan overholde Miljestyrelsens vejle-
dende stgjgraenser. 1)
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RETSVIRKNINGER

2.08

Efter Byrddets endelige vedtagelse og of-
fentliggerelse af lokalplanen ma ejendomme,
der er omfattet af planen ifelge lov om plan-
leegning § 18 kun udstykkes, bebygges eller i
gvrigt anvendes i overensstemmelse med pla-
nens bestemmelser. Den eksisterende lovlige

anvendelse af en ejendom kan fortsztte som
hidtil.

Lokalplanen medferer heller ikke i sig selv
krav om etablering af de anlaeg m.v., der er in-
deholdt i planen.

Byradet kan i henhold til planlovens § 19
meddele dispensation til mindre vaesentlige
lempelser af lokalplanens bestemmelser under
forudsatning af, at det ikke @ndrer den sarlige
karakter af det omrade, der soges skabt eller
fastholdt ved lokalplanen. Mere vasentlige af-
vigelser fra lokalplanen kan kun gennemfores
ved tilvejebringelse af ny lokalplan.

Private  byggeservitutter og .andre til-
standsservitutter, der er uforenelige med
lokalplanen fortreenges af planen.

I henhold til § 47 i lov om planlaegning kan
der foretages ekspropriation, nar det vil vare
af vasentlig betydning for virkeliggerelse af
lokalplanen.

Safremt forhold ikke er reguleret i lokalplanen,
gelder de almindelige bebyggelsesregulerende
bestemmelser i byggeloven og lov om plan-
leegning.
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VARDE KOMMUNE

LOKALPLAN NR. L 697 for et omrade til
centerformél omfattende ejendommen Ribevej
29 i Varde by.

I henhold til lov om planlegning (lovbekendt-
gorelse nr. 551 af 28. juni 1999) fastszttes
herved felgende bestemmelser for det i § 2
nevnte omrade.
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Lokalplan L 697

§ 1.00 LOKALPLANENS FORMAL

1.01
Lokalplanen har til formal:

At fastlegge lokalplanens anvendelse til
centerformal.

At tilvejebringe det planmassige grundlag
for opforelse af et nyt teeppe- og mebelhus.

At dbne mulighed for at indrette de eksiste-
rende bygninger til dagligvare- og ud-
valgsvarebutikker.

At fastsette det maksimale bruttoetageare-
al for nybyggeri og omdannelse af eksiste-
rende bebyggelse til butiksformél samt at
fastsette det maksimale bruttoetageareal
for de enkelte butikker.

At omradet udbygges som et velfungeren-
de og attraktivt centeromrade ved blandt
andet at fastlagge principper for de trafi-
kale forhold, beplantninger samt for place-
ring og omfang af bebyggelsen i omradet.

At omradet medvirker til at fastholde Var-
des gronne praeg og forskenne byens ad-
gang fra syd ved blandt andet at fastlegge
bestemmelser om beplantninger langs de
tilstadende veje.

At bebyggelsen far en arkitektonisk kvali- .
tet, der understotter den reprasentative be-
liggenhed.

At sikre en stiforbindelse i et gront bzlte
langs Gellerup Plantagevej som en del af
det eksisterende og planlagte stisystem syd
for Varde.
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§ 2.00 LOKALPLANENS AFGRANS-
NING

§ 3.00 OMRADETS ANVENDELSE

§ 4.00 VEJ-, STI- OG PARKERINGS-
FORHOLD

2.01

Lokalplanens afgreensning er vist pa vedhzfte-
de kortbilag nr. 1 og omfatter matr.nre. 24 bh
0g 24 cf, Varde Markjorder, samt alle parceller
indenfor lokalplanens afgrensning, der efter
den 7. marts 2000 udstykkes fra ovennavnte
ejendomme.

3.01
Lokalplanomradet ma kun anvendes til center-
formal.

3.02 .

Indenfor lokalplanomradet mé der opfores et
teeppe- og mebelhus pa indtil 5.000 m? inden-
for det pa kortbilag nr. 2 viste byggefelt.

3.03

I den eksisterende bebyggelse p4 4.708 m? ma
der indrettes en dagligvareforretning og ud-
valgsvarebutikker p4 hver indtil 1.000 m2.

Beregning af bruttoetagearealet til butiksfor-
mdl sker efter bygningsreglementets bestem-
melser om beregning af bebyggelsens etage-
areal, idet dog den del af kelderen, hvor det
omgivende terren ligger mindre end 1,25 m
under loftet i kelderen, medregnes.

4.01

Lokalplanomradet vil blive vejbetjent ad en
ny adgangsvej i det nordvestlige hjerne med en
beliggenhed, der fremgér af kortbilag nr. 2. Li-
geledes vil lokalplanomrédet eventuelt fremti-
digt blive vejbetjent fra en rundkersel i krydset
Ribevej/Gellerup Plantagevej.

4.02
Nér rundkerslen er etableret, skal den eksiste-
rende adgangsvej fra Ribevej nedlegges.
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4.03

Langs Gellerup Plantagevej reserveres et areal
til stiudleg pa 6 m med 2,5 m belegning. Be-
liggenheden er angivet pa kortbilag nr. 2.

© =~ * vejmidte

~—

’ éELLERUP PLANTAGEVEJ

4.04

Langs Ribevej reserveres der areal til en frem-
tidig cykel- og gangsti i en udstreekning, der
fremgér af kortbilag 2.

Mebelforretning

25

g NEA sEs
B B B iau i | B
| 5 - d 53z 2
RIBEVEJ S — —
+. : . 175 m 41_. 175 m 7‘._
4.05
. Der skal afstds forneden areal i forbindelse
med etablering af de i stk. 4.01, 4.03 og 4.04
nzvnte anleg.
4.06
Der etableres min. 150 parkeringspladser.
§ 5.00 BYGGELINIEFORHOLD 5.01

Langs Ribevej og Gellerup Plantagevej paleg-
ges byggelinier i et omfang, der fremgar af
kortbilag nr. 2.
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§ 6.00 BEBYGGELSENS OMFANG OG
PLACERING

§ 7.00 BEBYGGELSENS YDRE FREM-
TRADEN

§ 8.00 UBEBYGGEDE AREALER

6.01

Bebyggelsesprocenten for lokalplanomradet
som helhed mé ikke overstige 50.

6.02
Ny bebyggelse tillades opfert i indtil 2 etager.

6.03 :
Bebyggelsens samlede omfang og placering
skal godkendes af kommunen i sammehang

med indretningen af beplantningsbalterne m.v.
jf. § 8.

7.01

Den samlede bebyggelse skal gennem sin ar-
kitektur, materiale- og farveholdning fremsta
som en harmonisk arkitektonisk helhed og
medvirke til at skabe et attraktivt reprasenta-
tivt centeromrdde. Bebyggelsens udformning
skal godkendes af kommunen.

7.02
Skiltning og reklamering m& kun finde sted
efter forudgéende indhentet tilladelse.

Flagstznger skal godkendes af kommunen og
m4 ikke overstige en hgjde pa 10 m. Flagstan-
ger skal placeres som en helhed i forhold til
bebyggelsen og skal i hvert enkelt tilfalde
godkendes af kommunen.

8.01

Langs Ribevej og Gellerup Plantagevej skal
der etableres markante, men indbliksgivende
treeplantninger svarende til lokalplanens illu-
strationsplan (kortbilag 2).

Mod Ribevej etableres en dobbeltreekke med
hejstammede treer som f.eks. eg, ahorn eller
lind.

Mod Gellerup Plantagevej og ved hjgrnet af
Ribevej etableres planteger med hgjstammede
treeer og buske, der kan holdes i en lav hgjde
ved beskering. Der er klippet grees imellem de
tilplantede eer.
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§ 9.00 STOJFORHOLD

1)

Geldende grenseverdier er:

Til boligomrader 45/40/35 dB(A)
Mod blandet bolig og erhverv 55/45/40 dB(A)

§ 10.00 FORUDSAZATNING FOR IBRUG-
TAGNING AF NY BEBYGGELSE

§ 11.00 OPHAVELSE AF LOKALPLAN
OG BYPLANVEDTAGT

s
Kaj >tielsenE /

Lokalplan

For udearealer skal der foreligge en af Varde
Kommune godkendt plan for terr&nbearbejd-
ning, belegninger, beplantning, belysning
m.m. forinden anlaegsarbejde iverksattes

De afgreensede plantninger skal etableres i
forbindelse med centeromradets udbygning.

9.01

Inden for omradet mé der kun drives virksom-
hed, som kan overholde Miljestyrelsens vejle-
dende stejgrenser. 1)

10.01

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug fer tilslut-
ning til kollektiv varmeforsyning har fundet
sted. '

11.01

Den pé ejendommen tinglyste lokalplan nr. L
627 og byplanvedtzgt nr. 14 ophaves ved den
endelige vedtagelse af denne lokalplan.

VEDTAGELSESPATEGNING

Saledes vedtaget af Varde byrad, den 7. marts
2000.

P.b.v.

Seren L ansen

Borgmester Kommunaldirektor
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I henhold til § 27 og § 31 i lov om planleg-
ning vedtages foranstdende lokalplan endeligt
og begares tinglyst p& matr. nr. 24 bh og 24 cf
Varde Markjorder.

Varde Byrad, den 3. oktober 2000

P.b.v.

. 7

(N

Kaj\Nielsen / SWren Lund Hansen
Borgmester Kommunaldirektor
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* Retten i Varde
**% *%%x Tinglysningsafdelingen

* Ok % ¥ *
* * * * *

Pategning pa byrde

Vedrorende matr.nr. 24 BH, Varde Markjorder
Ejendomsejer: M. Alexandersen og Sen A/S

Lyst forste gang den: 17.10.2000 under nr. 22268
Senest @ndret den : 17.10.2000 under nr. 22268

Lyst pa matr. nr. 24 bh og 24 cf Varde Markjorder.

Kort pa akten.

Retten i Varde den 17.10.2000

/t.aéﬁxd;keamf

Anne Nielsen

Side:. 16

Akt .nr.:
J 143
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