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1) Om offentlighedens medvirken, se i ovrigt lov om planlzgning,
§§ 21, 22, 23,24 0g 27.

Indledning 3

Byradet offentligger hermed et forslag til lo-
kalplan udarbejdet efter reglerne i lov om
kommuneplanlegning.

Ifolge denne lov skal kommunen udarbejde en
lokalplan, blandt andet for et sterre bygge-
eller anlegsarbejde swttes i gang, eller hvis
blot kommunen gnsker at fastlegge anvendel-
sen af et omradde. Meningen med denne lokal-
planpligt er dels at sikre en sammenhzng i
kommunens planlegning, dels at sikre, at bor-
gerne kan fa indflydelse pa planlegning af
deres omgivelser. 1)

Interesserede borgere indbydes til at gere sig
bekendt med forslaget og eventuelt udarbejde
@®ndringsforslag eller fremkomme med indsi-
gelser til planen inden 8 uger fra offentligge-
relsen.

Hvis ingen gor indsigelser, kan Byradet vedta-
ge forslaget umiddelbart, i modsat fald vil der
yderligere g4 4 uger, inden planen endeligt kan
vedtages.

Byradet kan foretage @ndringer af det op-
rindelige forslag som folge af fremkomne
indsigelser. Hvis andringerne bererer andre
end de, som har indsendt &ndringsforslag eller
indsigelser, vil Byradet underrette pageldende
om @ndringen og give dem lejlighed til at
fremsaette bemaerkninger hertil.

Hvis @ndringsforslagene eller indsigelserne
giver anledning til s omfattende zndringer af
planen, at der reelt er tale om et nyt forslag, vil
byradet sende forslaget ud til ny udtalelse.

Eventuelle @ndringsforslag eller indsigelser
skal sendes til Varde Byrad, Bytoften 2, 6800
Varde, inden udlebet af en frist pa 8 uger fra
offentliggerelsen af forslaget.
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Beskrivelse 5

FORMAL OG INDHOLD
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KERHBGEVEI

101

Med baggrund i byradets sbeslutning om at
abne mulighed for etablering af et bofzlles-
skab ved Kaerhagevej er nzrvarende lokalplan
udarbejdet med henblik p4 at tilvejebringe det
planmassige grundlag.

Lokalplanomridet omfatter et areal pi ca.
2.500m? og afgrenses som vist pa skitsen.
Lokalplanen udleegger omrédet til boligformal
(bofeellesskab for psykisk udviklingshemme-
de). Lokalplanen indeholder endvidere be-
stemmelser om bebyggelsens ydre fremtraden,
beplantningsforhold m.m.

Hvad er et bofaellesskab?

Ifelge “Lov om socialservice” (Socialministe-
riets lov nr. 454 af 10. juni 1997) skal Varde
Kommune sgrge for tilbud om hjzlp, omsorg
eller stotte samt optrening og hjzlp til udvik-
ling af feerdigheder til personer, der har behov
herfor pé grund af betydelig nedsat fysisk eller
psykisk funktionsevne eller sociale problemer.

Varde Kommune planlegger, at opfore bofzl-
lesskab ved Kzrhagevej. Bofzllesskabet opfo-
res efter “Lov om boliger til ldre og personer
med handicap.”
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Det planlagte bofzllesskab indeholder 6 lej-
ligheder og det péregnes, at der flytter 7 ldre
udviklingshemmede ind. Nogle af de udvik-
lingshemmede er beskzftiget uden for bofzl-
lesskabet i dagtimerne og nogle har valgt at
vare i deres hjem og nyde pensionisttilveerel-
sen.

Der vil vere personale i bofellesskabet i de
fleste af dagtimerne, ogsa lerdag/sendag.

Med placering af bofallesskabet har det veeret
af betydning, at beboerne skulle kunne spadse-
re fra hjemmet til byens centrum.

De fleste af beboerne bor pa nuvarende tids-
punkt i bofellesskaber andre steder i Varde
by. Her har naboskabet med andre af byens
borgere varet upaklageligt.
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Redegorelse 7

LOKALPLANENS FORHOLD TIL
KOMMUNEPLANEN

Tilleeg nr. 04 til"Kommuneplan 1998-2009, Varde kommune"

[&nlagningsdistrikt ar. 07

1

Lokalplaner for nedennzevnte enkeltomrider eller dele af enkeltomra-
der skal respektere sdvel rammer i skemaet (pkt. a-i) som de generel-

le rammer.

Enkeltomride nr. 07823

Omridets status pr. 1.10.1996.

Boligomride.

Garldende lokalplan(er) og
byplanvedtzgt(er) pr. 1.10.1996.

Lokalplan nr. L647.

a. Omridets fremtidige Boligformél med mulighed for tilherende kollektive
anvendelse. anlzg.
b. Bebyggelsensart, . Lav boligbebyggeise.

¢ Max. bebyggelsesprocent.
Min. grundstorrelse.
Udstykningsforhold.

Max. 25 for omridet som helhed og for hver enkelt
ejendom.

d. Max. etageantal.
Max. bygningshajde.

Max. | etage med udnyttet tagetage.

. Bebyggelsens udformning.

f. Min. opholdsarealer.
Min. antal

Min. 10% af omridet udlzgges til storre samlede
friarealer.

&'Bephnmi;s og hegn.

h. Sazrlige
bevaringsinteresser.

i. Andet.

LOKALPLANENS FORHOLD TIL DEN
OVRIGE PLANLAGNING FOR

OMRADET

2.01

Lokalplanomrddet er omfattet af rammebe-
stemmelserne for enkeltomrade nr. 07F2, hvori
anvendelsesbestemmelserne er fastlagt til of-
fentlige formél (kolonihaveomride med be-
byggelse og institutioner).

Da lokalplanen fastlegger omridets anvendel-
se til boligformal, er den ikke i overensstem-
melse med kommuneplanen, hvilket medforer
at der er behov for udarbejdelse af et tilleg for
at skabe overensstemmelse mellem de pageal-
dende planer. ,

Det udarbejdede tillaeg nr. 04 skaber overens-
stemmelse mellem planerne.

2.02

Lokalplan
Omrédet er omfattet af lokalplan nr. L 603, der

ophaves, for s& vidt angér omradet omfattet af
nervaerende lokalplan.

Byplanvedtegter

Lokalomrédet er ikke omfattet af nogen by-
planvedtegt.

Zonestatus
Lokalplanomrédet er beliggende i byzone.
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RETSVIRKNINGER

Spildevand

Lokalplanomradet er omfattet af kommunens
spildevandsplan.

Spildevandet ledes til mekanisk, biologisk
renseanleg beliggende i Varde kar, der er
dimensioneret til at kunne modtage spildevan-
det fra lokalomrédet.

Vandforsyning
Lokalplanomradet er beliggende i vandforsy-

ningsomradet for Varde Kommunes Vandfor-
syning.

Varmeplan
Lokalplanomradet skal ifelge kommunens

varmeplanlegning  fjernvarmeforsynes fra
Varde Kommunes Fjernvarmeforsyning.

Vejforhold
Lokalplanomradet vejbetjenes fra Kerhageve;j.

2.03

Efter Byradets endelige vedtagelse og offent-
liggorelse af lokalplanen ma ejendomme, der
er omfattet af planen ifelge lov § 18 kun ud-
stykkes, bebygges eller i evrigt anvendes i
overensstemmelse med planens bestemmelser.
Den Eksisterende lovlige anvendelse af en
ejendom kan fortsztte som hidtil. Lokalplanen
medferer heller ikke 1 sig selv krav om etable-
ring af de anleg m.v., der er indeholdt i pla-
nen.

Byrédet kan i henhold til planlovens § 19
meddele dispensation til mindre veesentlige
lempelser af lokalplanens bestemmelser under
forudsetning af, at det ikke &ndrer den sarlige
karakter af det omrade, der sgges skabt eller
fastholdt ved lokalplanen kan kun gennemfo-
res ved tilvejebringelse af ny lokalplan.
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Privat;: byggeservitutter og andre tilstands-
servitutter, der er uforenelige med lokalplanen
fortreenges af planen.

I henhold til § 47 i lov om planlegning kan
der foretages ekspropriation, nar det vil veaere
af vaesentlig betydning for virkeliggerelse af
lokalplanen.

Séfremt forhold ikke er reguleret i lokalplanen,
gelder de almindelige bebyggelsesregulerende
bestemmelser i byggeloven og lov om plan-
legning.
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Lokalplan 11

VARDE KOMMUNE

LOKALPLAN NR. L 695 FOR ET OMRADE
TIL BOLIGFORMAL BELIGGENDE VED
KZRHOGEVE]J I VARDE BY.

I henhold til lov om planlegning
(lovbekendtgerelse nr 746 af 16. august 1994
med senere @ndringer) fastsattes herved fol-
gende bestemmelser for det i § 2 nzvnte om-
rade:
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§ 1. LOKALPLANENS FORMAL

§ 2. OMRADETS AFGRANSNING

§ 3. OMRADETS ANVENDELSE

§ 4. VEJ- OG PARKERINGSFORHOLD

§ 5. BEBYGGELSENS OMFANG OG
PLACERING

Lokalplan L 695

1

-]

1l

okalplanen har til formal:

fastlzgge den fremtidige arealanvendelse
til boligformal,

udlegge arealer til grenne omréder,
angive bebyggelsesregulerende bestem-
melser for omradet.

,.

(=
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1.02

Lokalplanen afleser den del af lokalplan nr. L
603, som ligger indenfor nerverende lokal-
planomrade.

2.01

Lokalplanen afgrenses som vist pa kortbilag
nr. 1 og omfatter en del af matr. nr. 60 ¢, Var-
de Markjorder samt alle parceller, som efter
den 1. december 1998 udstykkes fra nzvnte
ejendom.

2.02
Det af lokalplanen omfattede omrade er belig-
gende i byzone.

3.01

Omradet ma kun anvendes til boligformal her-
under etablering af et bofellesskab for psykisk
udviklingshemmede.

4.01
Omrédet vejbetjenes fra Kerhogevej, som
angivet pa kortbilag nr. 2.

4.02
Parkeringsbehovet tilvejebringes pi egen
grund.

5.01
Bebyggelsesprocenten for omradet som helhed
maé ikke overstige 25.

3.02
Bebyggelse ma ikke opfores med mere end en
etage med udnyttelig tagetage.

5.03

Intet punkt af en bygnings yderveg eller tag-
flade mé give en hejde, der overstiger 8,5 m
over terreen malt efter reglerne i bygningsreg-
lementet. ’
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Lokalplan

§ 6. BEBYGGELSENS YDRE
FREMTRADEN

§ 7. UBEBYGGEDE AREALER

§ 8. STOJBESTEMMELSER

5.04
Tagheldninger indenfor omradet skal ligge
mellem 20 og 45 grader. Mindre dele af tag-
konstruktionen kan udferes med en hzldning
ned til 10 grader.

For garager/carporte og udhuse kan andre tag-
heldninger tillades.

6.01

Ydervaegge skal udferes i teglsten eller frem-
std som vandskuret tegl. Der vil dog kunne
indgd tre- og glaspartier heri. Garager/carporte
og udhuse kan opferes i tre.

6.02.
Der ma ikke pd udvendige bygningssider
etableres TV-antenne og lignende.

6.03

Til udvendige bygningssider ma der ikke an-
vendes farver, som efter Byradets sken virker
skemmende.

7.01
Langs Kzrhogevej udlegges areal til et 10 m
bredt beplantningsbzlte.

7.02
I skel langs omradets nordlige og ostlige af-
grensning skal der plantes hakke.

71.03

Etablering af beplantningsbzlterne jf. stk 7.01
udferes og vedligeholdes ved kommunens
foranstaltning,

8.01

Bebyggelsen skal udformes séledes, at inden-
dors stgjniveau ikke overstiger 30 dB(A) og
for udenders opholdsarealer ma det beregnede
®kvivalente stgjniveau ikke overstige 55

dB(A). (1)

(1) Jf. Miljostyrelsens vejledning nr. 3/1984
“Trafikstej i boligomrader”, samt Regionpla-
nens retningslinier for stajbeskyttelse.
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§ 9. FORUDSATNINGER FOR 201
IBRUGTAGEN AF NY Ny bebyggelse i omradet skal tilsluttes Varde
BEBYGGELSE Kommunes Fjernvarmeforsyning og ma ikke

§ 10. OPHAVELSE AF LOKALPLAN

tages i brug, for denne tilslutning har fundet
sted.

10.01

Den af Varde Byrdd den 5. december 1978
vedtagne lokalplan nr. L 603 opheves for sa
vidt angdr omradet omfattet af nerverende
lokalplan.

VEDTAGELSESPATEGNING

Séledes vedtaget af Varde Byrad, den 1. de-
cember 1998

P.b.v.

Kaj\Nielsen / n Bonnén

Borgmester Sekretariatschef

I henhold til §§ 27 og 31 i lov om planlegning
vedtages foranstiende Iokalplan endeligt og
begeres tinglyst p4 matr. nr. 60 ¢ Varde Mark-
jorder.

Varde Byrad, den 2. marts 1999.

P.b.v.

C:%lj\Nielsen / éﬁﬁ

Borgmester Kommunaldirektor
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Lokalplan

15

Den foranstdende endelige vedtagelse og be-
gering om tinglysning af lokalplan nr. L 695
pé matr. nr. 60 a Varde Markjorder gentages
idet bemyndigelse til underskrift nu er til ste-
de.

Varde Byrad, den 12. april 1999.

o Lz

Kaj Nielsen Seren Lund Hansen
Borgmester 'Kommunaldirekter
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* k%

* Retten i Varde
** *%* Tinglysningsafdelingen

* * X * *
* * o * *

Pategning pi Byrde.

Vedrorende matr.nr. 60 A m.fl., Varde Markjorder
Dagbogsdato: 17.03.1999 '

Dagbogsnr. : 507926

Afvist fra tingbogen den 08.04.1999
p.g.a. manglende bemyndigelse for Seren Lund Hansen som
underskriver for Varde kommune.

Retten i Varde den 08.04.1999

. ol

Britta Mortensen
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* Retten i Varde
*% *x%x% Tinglysningsafdelingen
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Pategning pa byrde

Vedrerende matr.nr. 60 A m.fl., Varde Markjorder
Ejendomsejer: Varde Kommune

Lyst forste gang den: 15.04.1999 under nr. 510659
Senest ®ndret den : 15.04.1999 under nr. 510659

Retten i Varde den 28.04.1999

XK. Ol

Britta Mortensen
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