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for ejendommen Hjertingvej 74 i Varde by
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Indledning 3

1) Om offentlighedens medvirken, sc i evrigt lov om planlzgning,
§8 17, 24,26 0g 27.

Byridet offentligger hermed et forslag til lo-
kalplan udarbejdet efter reglernec i lov om
planlaegning.

lfelge denne lov skal kommunen udarbejde en
lokalplan, blandt andet fer et starre bygge-
eller anlegsarbejde s®ttes i gang, eller hvis
blot kommunen ensker at fastleegge anvendel-
sen af et omradde. Meningen med denne lokal-
planpligt er dels at sikre en sammenhang i
kommunens planlegning, dels at sikre, at bor-
gerne kan {4 indflydelse pa planlegning af
deres omgivelser. 1)

Interesserede borgere indbydes til at gore sig
bekendt med forslaget og eventuelt udarbejde
zndringsforslag eller fremkomme med indsi-
gelser til planen inden 8 uger fra offentligga-
relsen.

Hvis ingen gor indsigelser, kan Byradet vedta-
ge forslaget umiddelbart, i modsat fald vil der
yderligere gé 4 uger, inden planen endeligt kan
vedtages.

Byradet kan foretage @ndringer af det op-
rindelige forslag som felge af fremkomne
indsigelser. Hvis andringerne berprer andre
end de, som har indsendt &ndringsforslag eller
indsigelser, vil Byradet underrette pagzldende
om @ndringen og give dem lejlighed til at
fremsatte bemarkninger hertil.

Hvis @ndringsforslagene eller indsigelserne
giver anledning til s3 omfattende @ndringer af
planen, at der reelt er tale om et nyt forslag, vil
Byradet sende forslaget ud til ny udtalelse.

Eventuelle andringsforslag eller indsigelser
skal sendes til Varde Byrad, Bytoften 2, 6800
Varde, inden udlebet af en frist pd 8 uger fra
offentliggerelsen af forslaget.
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L 694 Redegorelse 5

BAGGRUND 2.01 )
Baggrunden for udarbejdelse af denne lokal-
plan er Byridets enske om at overfore det af
planen omfattende omride fra landzone til
byzone.

OMRADETS BELIGGENHED 2.02

/’77? //\\\

EKSISTERENDE FORHOLD

Omradet er beliggende i den sydvestlige del af
Varde by. Omradet graznser mod nordvest op
til jernbanen Varde-Esbjerg og mod sydest til
Hjertingve;.

Beliggenheden fremgér af kortskitsen.

2.03

Omrédet omfatter ejendommen Hjertingve;j 74,
der har et samlet grundareal pad 5.392 m?=. I
1997/98 er der opfort et enfamiliehus pa 175
m’ og en carport pa 36 m>.
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LOKALPLANENS FORMAL

LOKALPLANENS FORHOLD TIL
KOMMUNEPLANEN

LOKALPLANENS FORHOLD TIL DEN
OVRIGE PLANLAGNING

2.04

Ifolge aftale med Ribe Amt blev der meddelt
landzonetilladelse til opforelse af enfamiliehu-
set. En forudsztning herfor var, at ejendom-
men blev omfattet af kommuneplanen i for-
bindelse med den igangverende revision.
Kommuneplanen blev endelig vedtaget af By-
radet den 2. september 1997.

Forméalet med denne lokalplan er derfor at
bringe omridets anvendelsesbestemmelser i
overensstemmelse med kommuneplanen.

2.05
Lokalplanen er i overensstemmelse med
kommuneplanen.

2.06

Lokalplan

Der er ikke tidligere udarbejdet lokalplan for
omrédet.

Zonestatus

Ved Byradets endelige vedtagelse af lokalpla-
nen overfores det af planen omfattende omrade
fra landzone til byzone.

Vandforsyning
Lokalplanomrédet er beliggende i forsynings-

omréadet for Varde Kommunes vandforsyning.

Spildevand
Lokalplanomradet er omfattet af kommunens

spildevandsplan.

Varmeforsyning
Omrédet skal tilsluttes kollektiv energiforsy-

ning i form af fjernvarme fra Varde Kommu-
nes fjernvarmeforsyning.

Trafikforhold
Omrédet vejbetjenes fra Hjertingvej som hid-
til.



L 694

Redegorelse

Stejbeskyttelse m.m. .

I henhold til Regionplanforslag for Ribe Amt
2008, § 26, vedrerende stajbeskyttelse skal
stajomrader i kommuneplanen afgraenses, som
angivet i nedenstaende tabel.

Stajgreenseverdier for og arealanvendelse indenfor stejomréder, jf. regionplan 2008, § 26.

Type af stejende virksomhed

Stajisolinie, der afgraenser stejomrade, hvor
der normalt ikke ber etableres dben og lav
bolighebyggelse . 1)

Jernbaner

Veje 2)

Industri- og handvearksomrader
(type H, I, F og B)

60 dB, (A), Laeq, 24 h
55dB, (A), Laeq,24 h
35dB, (A), Laeq, 2 h

1) Medmindre det efter en stojberegning kan godtgeres, at man ved anvendelse af stajdempende
foranstaltninger vil kunne respektere greensevaerdierne for den stejfelsomme arealanvendelse.

2) 1 tilfelde, hvor der alene er tale om udfyldningsbyggeri, genopferelse efter brand eller erstatning
af en stgjfalsom arealanvendelse med en anden tilsvarende arealanvendelse, kan vejledningen dog
fraviges, forudsat at det indenders stgjniveau ikke overstiger 30 dB(A).
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RETSVIRKNINGER

2.07

Efter Byradets endelige vedtagelse og offent-
liggorelse af lokalplanen ma ejendomme, der
er omfattet af planen ifelge lov om planleg-
ning § 18 kun udstykkes, bebygges eller i ov-
rigt anvendes i overensstemmelse med planens
bestemmelser. Den eksisterende lovlige an-
vendelse af en ejendom kan fortsette som
hidtil. Lokalplanen medferer heller ikke i sig
selv krav om etablering af de anleg m.v., der
er indeholdt i planen.

Byradet kan i henhold til planlovens § 19
meddele dispensation til mindre vasentlige
lempelser af lokalplanens bestemmelser under
forudsatning af, at det ikke @ndrer den sarlige
karakter af det omréde, der soges skabt eller
fastholdt ved lokalplanen. Mere vasentlige
afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfo-
res ved tilvejebringelse af ny lokalplan. Private
byggeservitutter og andre tilstandsservitutter,
der er uforenelige med lokalplanen fortranges
af planen.

I henhold til § 47 i lov om planiegning kan
der foretages ekspropriation, nir det vil vare
af vaesentlig betydning for virkeliggerelse af
lokalplanen.

Séfremt forhold ikke er reguleret i lokalplanen,
gelder de almindelige bebyggelsesregulerende
bestemmelser i byggeloven og lov om plan-
legning.
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Lokalplan 5

VARDE KOMMUNE

LOKALPLAN NR. L 694 FOR EJEN-
DOMMEN HJERTINGVE] 74 | VARDE BY.

I henhold til lov om planlegning
(lovbekendtgarelse nr. 746 af 16. august 1994
med senere ®ndringer) fastsattes herved fol-
gende bestemmelser for det i § 2 nevnte om-
rade.
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§ 1 LOKALPLANENS FORMAL

§ 2 OMRADE OG ZONESTATUS

§ 3 OMRADETS ANVENDELSE

1.01
Lokalplanen har til formal:

e at overfore det af lokalplanen omfattende
omrade fra landzone til byzone.

o at fastlegge bebyggelsesregulerende be-
stemmelser.

2.01

Lokalplanens afgrensning fremgar af vedheef-
tede kortbilag nr. 1 og omfatter matrnr. 15 g,
Varde Markjorder.

2.02

Med den offentlige bekendtgerelse af Byradets
endelige vedtagelse af lokalplanen overfores
det under stk. 2.01 nzvnte omrade fra landzo-
ne til byzone.

3.01
Omradet ma anvendes til:

¢ boligformal i form af 1 fritliggende enfa-
miliehus med tilherende sméahuse.

3.02

Byradet kan tillade, at der pd ejendommen
drives virksomhed, som almindeligvis kan
udferes i beboelsesomriader under forudseet-
ning af’

¢ at virksomheden drives af den der bebor
ejendommen,

¢ at virksomheden efter Byridets sken drives
pa en sddan made, at ¢jendommens karakter
ikke @ndres og omradets karakter af bolig-
omréde ikke brydes,

¢ at virksomheden ikke medforer ulempe for
de omkringboende, og

¢ at virksomheden ikke medforer behov for
parkering, der ikke kan loses pa egen grund.
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Lokalplan
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§ 4 UDSTYKNING

§ S VEJ-, PARKERINGS- OG BYGGE-
LINIEFORHOLD

§ 6 BEBYGGELSENS OMFANG OG
PLACERING

§ 7 BEBYGGELSENS YDRE FREM-
TRADEN

4.01
Yderligere udstykning ma ikke finde sted bort-
set fra mindre skelreguleringer m.v.

5.01
Ejendommen skal vejbetjenes fra Hjertingvej.

5.02
Der skal anlzgges mindst 2 parkeringspladser
pr. ejendom incl. garage/carport.

5.03
Langs Hjertingvej er der pilagt bestemmelser
om byggelinie pa 17,5 m fra vejmidte.

5.04

Ny boligbebyggelse ma ikke opferes nermere
jernbanearealet end 50 m malt fra midte af
jernbanespor jf. kortbilag nr. 2.

Dog kan garager, carporte og udhuse tillades
opfert udenfor den pa kortbilag nr. 2 angivne
byggelinie, nir byggelovens bestemmelser om
hgjde- og afstandsforhold overholdes.

6.01
Bebyggelsesprocenten mi ikke overstige 25.

6.02
Bebyggelse md opferes i 1-1'% etage. Byg-
ningshajden ma ikke overstige 8,5 m.

7.01

Ydervaegge skal fremstd som blank teglmur
eller vandskuret/pudset mur, der kalkes, males
eller indfarves.

7.02
Ydervegge, hvori der indgar tree, skal behand-
les med dekkende maling i jordfarver.

7.03

Tage skal have en taghaldning mellem 25-50
grader. Dog kan tage pd garager og carporte
udferes med mindre taghzldning.
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§ 8 UBEBYGGEDE AREALER

§ 9 STOJBESTEMMELSER

(1) Jf. Miljestyrelsens vejledning nr. 1/1997
“Stej og Vibrationer fra Jernbaner” samt Re-

gionplanens retningslinier for stgjbeskyttelse.

§ 10 FORUDSATNING FOR IBRUG-
TAGNING AF NY BEBYGGELSE

7.04
Tage dekkes med skifer, tegl, cementtagsten
eller listepapdaekning.

1.05
Skiltning og reklamering ma kun finde sted

med Byradets serlige tilladelse i hvert enkelt
tilfalde.

8.01
Hegn mé i naboskel og langs vejskel kun
etableres som levende hegn.

8.02
Eventuel haek mod Hjertingvej skal plantes 40
cm indenfor skel.

8.03
Ejendommens ubebyggede arealer ma kun
anvendes til opholdsareal, have og parkering.

8.04

Ubebyggede arealer skal ved beplantning, be-
festelse eller lignende gives et ordentligt ud-
seende.

9.01

Bebyggelse skal udformes séiledes, at inden-
ders stojniveau ikke overstiger 30 dB(A) og
for udenders opholdsarealer ma det beregnede
xkvivalente stgjniveau ikke overstige 55

dB(A). (1)

10.01
Boligen skal tilsluttes Varde Kommunes
Fjernvarmeforsyning.

VEDTAGELSESPATEGNING

Saledes vedtaget af Varde Byrad, den 1. juni
1999.
P.b.v.

KajiNielsen / éund Hansen

Borgmester Kommunaldirektor
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I henhold til § 27 og § 31 i lov om planleg-
ning vedtages foranstiende lokalplan endeligt
og begzres tinglyst pd matr. nr. 15 g Varde
Markjorder

Varde Byrad, den 1. februar 2000.

Uoos 7

KapNielsen Seren Lund Hansen
Borgmester Kommunaldirekter
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Britta Mortensen



Kortbilag 1
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Oversigtskort med matrikelgraenser

eksisterende byzonegrense

® &0 0 ® !ckalplanens afgrensning

maj 1999 Malforhold 1:2000



Kortbilag 2
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