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Omrade omfattet af lokalplan I, 692-3

2.01

Lokalplanomréadet er omfattet af rammelokal-
plan nr. L 692 for et omrade til boligformal og
offentlige formal mellem Ortenvej og Isbjerg
Mollevej. Rammelokalplanen fastlegger de
overordnede rammer og principper for udbyg-
ning af omradet.

Formalet med planen er, at 4bne mulighed for
etablering af attraktiv boligbebyggelse i omri-
det herunder, at der tages hensyn til de land-
skabelige vaerdier.

Baggrunden for lokalplanen er byréadets snske
om at realisere kommuneplanens mal for bo-
ligudbygningen i Varde nord.
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OMRADETS BELIGGENHED

EKSISTERENDE FORHOLD 0OG
KARAKTERISTIK AF OMRADET

sesesse bevaringsvierdigt dige

Eksisterende forhold

2.02

Omradet er beliggende ved Ortenvej nord for
Malleparken og omfatter et areal pa ca. 5 ha.
Mod nordest afgrenses omradet af Ortenvej,
mod syd af nyt boligomradde og mod vest af
grent omrade (udsigtskile).

2.03
Lokalplanomradet anvendes i dag til land-
brugsmassige formal og fremstar ubebygget.

Langs Ortenvej er der et levende hegn af tjor-
netrger. Hegnet forudsattes at indgd som en
del af beplantningsbaltet langs Ortenve;.

Langs omréadets vestlige afgransning er der et
nordsydgéende hegn/ dige af tjorne og hylde-
traeer.

Ved den endelige fastleggelse af omridets
struktur med hensyn til vejforleb og udstyk-
ning skal der tages hensyn til det beskyttede
dige i omradet, sd det 1 videst muligt omfang
bevares.
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LOKALPLANENS FORMAL OG 2.04

INDHOLD Formaélet med lokalplanen er blandt andet at
tilvejebringe det planmassige grundlag for
boligbyggeri og sgge at skabe et attraktivt bo-
ligomrade. Beboelsesbygninger kan opferes i
1 - 1'% etage. Hertil kommer eventuelle udhu-
se, carporte, lysthuse og lignende.

Arkitektonisk er der iser tale om to styrende
forhold. Tage pa beboelsesbygninger og min-
dre bygninger med taghaldning p& mere end
20 grader skal dakkes af skifer, teglsten eller
cementtagsten for at sikre god helhed i bebyg-
gelsen.

Endvidere skal forarealerne pid de enkelte
grunde vare dbne, for at skabe sikre trafikfor-
hold og for at give omradet en serlig identitet.

Der etableres stamvej med tilslutning til Or-
tenvej. Boligomradet vejbetjenes fra stamve-
jen.

Parkering foregér pa egen grund. Langs bolig-
vejene etableres fortov i vejenes ene side.
Hvor stier krydser veje etableres trafikdeem-
pende foranstaltninger.

Der etableres grenne fzllesarealer og omradet
beplantes 1 princippet som vist pd bebyggel-

sesplanen.
LOKALPLANENS FORHOLD TIL 2.05
REGIONPLANEN I henhold til Regionplanens retningslinier ved-

rorende udleg af arealer til boligformal skal
boligteetheden normalt udgare ca. 10 boliger
pr. ha. boligomrade og nye parceller ma nor-
malt ikke vere starre end 1000 m’.

Stajbeskyttelse

I henhold til Regionplanforslag 2008 skal det
sikres, at arealerne ikke udsattes for et vejtra-
fikstgjniveau over 55 dB(A) og fra industri- og
handvarksvirksomheder pa max. 45/40/35
dB(A) jf. Miljestyrelsens vejledninger.
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LOKALPLANENS FORHOLD TIL
KOMMUNEPLANEN

Arealet udszttes ikke for et stgjniveau, der
overstiger nzevnte vaerdier.

2.06

Kommuneplan 1998-2009

Lokalplanen er 1 overensstemmelse med
kommuneplanens mal og retningsinier for den
fremtidige byudvikling i Varde nord. Byud-
viklingen skal her primzrt omfatte boliger,
rekreative arealer, offentlig service og lettere
erhvervsvirksomhed.

Byudviklingen skal sikre gode muligheder for
at opfore varieret boligbebyggelse inden for
afgreensede lokalomrider. Boligomrader skal
endvidere placeres landskabeligt attraktivt og
uden gennemkerende trafik med adgang til
bade by- og rekreative omrader.

[ sotcomrADE
% OFFENTLIGE FORMAL
T} ERHVERVSOMRADE
7] GRONT OMRADE
m SKOV
SKOVREISNING
&= QVERORDNET VES :
4~3 JERNBANE
-~ sm

CENTER

Byudviklingsmodel Varde Nord

BASTRUP
PLANTAGE
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Redegorelse 7

Tilleg nr. 3

til "Kommuneplan 1998-2009, Varde kommune"

|Plan|mgningsdistrikt nr. 07

]

Lokalplaner for nedenn:evnte enkeltomrider eller dele
af enkelt-omrider skal respektere sivel rammer i
skemaet (pkt. a-i) som de generelle rammer.

Enkeltomrade nr. 07 B25

Omridets status pr.
1.10.5996.

Dret abne land (landzone).
Baligformal {byzone).

Gacldende lokalplan(er) og
byplanvedtagt(er) pr.
1.10.1996.

Ingen.
Bin del at omridet dyplanvedtz)t nr. 7.

a. Omradets fremtidige
anvendelse.

Boligfonnal med mulighed for kollektive
anlzg og offentlige formal shsom offentlipe
institutioner og anlzg af almennyttig
karakter.

Mindre butikker til omradets daglige
forsyning.

b. Bebyggelsens art,

Lav bolighebyppelse.

¢. Max. bebyggelsesprocent.
Min. grundstarrelse.
Udstykningsforhold.

For &ben-lav bebyggelse max. 25 for den
enkelte gjendam. For tat-tav bebyppelse
max. 30 for den enkelte gjendom.

d. Max. etageantal.
Max. bygningshaide.

Max. | etape med udnyttet tagetage.

e. Bebygeelsens udformaing.

f. Min. ophaldsarealer.
Min. antal parkerings-
pladser.

Min, 10% af omridet vdlagpes til starre
samlede friarealer.

g. Beplantning og hegn.

h. Sarlige
hevaringsinteresser.

i. Andet.

Det skraverede areal overfores til byzone.

Kommuneplanens rammebestemmelser.
Lokalplanen er omfattet af kommuneplanens
rammebestemmelser for enkeltomrade nr. 07
B25. Lokalplanen er i overensstemmelse med
rammebestemmelserne.
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LOKALPLANENS FORHOLD TIL
RAMMELOKALPLAN NR. L 692

LOKALPLANENS FORHOLD TIL DEN
OVRIGE PLANLAGNING

2.07

Lokalplanomradet er endvidere omfattet af
rammelokalplan nr. I. 692, der fastiegger de
overordnede rammer og principper for udbyg-
ning at omradet.

Rammelokalplanens formét er, at abne mulig-
hed for etablering af et attraktivt boligomrade
for opferelse af adben-lav og tet-lav boligbe-
byggelse med mulighed for kollektive anleg
og bebyggelse til offentlige formal. Endvidere
fastleegges omradets overordnede trafikbetje-
ning, beplantningsbalter og fwlles friareal.
Lokalplanen er i overensstemmelse med ram-
melokalplanen.

2.08

Zonestatus

Omradet er beliggende i landzone vest for Or-
tenvej. Omradet overferes til byzone i forbin-
delse med godkendelse af lokalplanen.

Vandforsyning
Lokalplanomradet er beliggende i forsynings-
omradet for Varde kommunes vandforsyning.

Spildevandsplan

Spildevand tilledes offentlig spildevandsled-
ning. Der udarbejdes et tilleg til spildevands-
planen, sédledes at omradet bliver omfattet af
planen.

Regnvand fra tage og belagninger ledes til
offentlige regnvandsledninger. Tagvand kan
tillige opsamles med henblik pa genanvendel-
se pa den enkelte grund eller fores til faskine.
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Overordnet forslag til stiudbygning

eksisterende stier
.......... framtidige stier

TILLADELSE FRA ANDRE
MYNDIGHEDER

Renovation

I forbindelse med nybyggenri skal der sikres
mulighed for placering og temning af dagre-
novationsbeholdere i henhold til gzldende
regulativ.

Varmeforsyning

Omradet skal tilsluttes kollektiv energiforsy-
ning i form af fjernvarme fra Varde kommunes
fiernvarmeforsyning.

Trafikforhold

Omrédet vejbetjenes fra ny stamvej med ind-
karsel fra Ortenvej. Vej- og stistrukturen
fremgar af kortskitse.

[ henhold til kommuneplanen ber byudviklin-
gen i Varde nord ikke vere athangig af den
nordlige omfartsvejs realisering. Omradet skal
kunne fungere hensigtsmaessigt bade med og
uden omfartsvejen. Det er endvidere intentio-
nen, at der ikke ma ske en sammenblanding af
bolig og erhvervstratikken indenfor det lokale
vejnet 1 boligkvartererne og stinettet skal ska-
be trafiksikre stiforbindelse mellem skole,
institutioner og boliger.

2.09

Landbrugspligt

Lokalplanomradet er ikke undergivet land-
brugspligt.
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Redegorelse L 692-3

RETSVIRKNINGER

2.10

Efter byradets endelige vedtagelse og of-
fentliggerelse af {okalplanen mai ejendomme,
der er omfattet af planen ifelge lov om plan-
lezgning § 18 kun udstykkes, bebygges eller i
evrigt anvendes 1 overensstemmelse med pla-
nens bestemmelser. Den eksisterende lovlige
anvendelse af en ejendom kan fortsztte som
hidtil. Lokalplanen medferer heller ikke i sig
selv krav om etablering af de anlaeg m.v., der
er indeholdt i planen.

Byradet kan i henhold til planlovens § 19
meddele dispensation til mindre vaesentlige
lempelser af lokalplanens bestemmelser under
forudsaetning af, at det ikke &ndrer den szrlige
karakter af det omrade, der seges skabt eller
fastholdt ved lokalplanen. Mere vasentlige
afvigelser fra lokalplanen kan kun gen-
nemfores ved tilvejebringelse af ny lokalplan.
Private  byggeservitutter og andre til-
standsservitutter, der er uforenelige med
lokalplanen fortreenges af planen.

I henhold til § 47 1 lov om planlegning kan
der foretages ekspropriation, nér det vil vare
af’ vesentlig betydning for virkeliggerelse af
lokalplanen.

Lokalplanforslaget indeholder bestemmelser
om, at det af planen omfattede omrade over-
fores til byzone. Retsvirkningerne heraf frem-
gar blandt andet af lov om frigerelsesafgift.

Safremt forhold ikke er reguleret i lokalplanen,
gelder de almindelige bebyggelsesregulerende
bestemmelser i byggeloven og lov om plan-
laegning.
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VARDE KOMMUNE

LOKALPLAN NR. L 692-3 FOR ET
OMRADE TIL. BOLIGFORMAL VED
SLETTENI VARDE BY.

I henhold til lov om planlegning (lovbekendt-
gorelse nr. 518 af 11, juni 2000) fastszttes
herved felgende bestemmelser for det i § 2
navnte omrade.
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§ 1 LOKALPLANENS FORMAL 1.01
Lokalplanens formal er:

at dbne mulighed for etablering af attraktivt
boligomréde til &ben-lav bebyggelse,

at sege boligvejen givet en serlig karakter og
kvalitet 1 valg af materialer,

at sikre, at fremtidig bebyggelse tager hensyn
til stedets landskabelige kvaliteter

at sikre, at bebyggelsen vil fremtreede med et
vist helhedsprag

at overfare lokalplanomridet fra landzone til
byzone.

§ 2 OMRADE OG ZONESTATUS 2.01
Lokalplanen afgrenses som vist pa ved-
hzftede kortbilag nr.1 og omfatter del af matr.
nr. 511 Varde Markjorder samt alle parceller,
der efter den 5. september 2000 udstykkes fra
nevinte ejendomme.

2.02

Med den offentlige bekendtgerelse af byradets
endelige vedtagelse af lokalplanen overfores
det under stk. 2.01 nazvnte omrade fra landzo-
ne til byzone.

§ 3 OMRADETS ANVENDELSE 3.01
Omréadet [II ma anvendes til:
- boligformal i form af fritliggende enfamilie-
huse
- felles friareal,
- veje, stier, beplantning og grenne omrader
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Lokalplan 13

§ 4 UDSTYKNING

§ 5 VEJ-, STI OG PARKERINGSFOR-
HOLD

§ 6 BEBYGGELSENS OMFANG OG
PLACERING

3.02

Byradet kan tillade, at der i omradet drives
virksomhed, som almindeligvis kan udferes i
beboelsesomrader under forudstning af,

at virksomheden drives af den, der bebor ejen-
dommen,

at virksomheden efter byradets skon drives pa
en sadan made, at ejendommens karakter
ikke &ndres og omréadets karakter af bolig-
omrade brydes,

at virksomheden ikke medferer ulempe for de
omkringboende, og

at virksomheden ikke medfarer behov for par-
kering, der ikke kan loses pa den enkelte
gjendom.

4.01

Udstykninger og skelreguleringer m.v. ma kun
foretages i overensstemmelse med den princi-
pielle udstykningsplan, jfr. kortbilag nr. 3.

4.02
Ingen grund mé udstykkes med et grundareal,
der er mindre end 700 m”.

5.01

Veje og stier udlagges i princippet som vist pa
kortbilag nr. 3 og med et tvarprofil som vist
pa kortbilagene 4 og 5.

5.02
Stamvejen, adgangsvejen og stien langs Or-
tenvej optages som offentlige.

5.03
Der skal anlegges mindst 2 parkeringspladser
pr. ejendom incl. garage/carport.

6.01
Bebyggelsesprocenten md ikke overstige 25
for den enkelte grund.
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6.02
Bebyggelse ma opfores i optil 1Y% etage. Byg-
ningshejden mé ikke overstige 8,5 m.
6.03
(arager og carporte ma ikke placeres narmere
skel end 1 m og 2,5 m fra skel mod vej og
stier.
Séfremt 2 naboer er enige herom, kan carporte/
garager sammenbygges i skel.
6.04
Terrenregulering pa mere end +/- 0,5 m i for-
hold til det eksisterende terraen ma kun foreta-
ges efter tilladelse fra kommunen.

§ 7 BEBYGGELSENS YDRE 7.01

FREMTRADEN Ydervegge skal fremstd som blank tegimur

eller vandskuret/pudset mur, der kalkes, males
eller indfarves.

7.02
Ydervaegge pd husnumrene 20, 22, 26, 30, 48,
50, 52, 56 og 60 mi endvidere opfares i tra-
konstruktion 1 fuld facadehajde med stabt sok-
kel.

Trazkonstruktionen skal fremsta i braedder som
1 pa 2 eller klinkbygget. Herudover tillades
ogsa opferelse af bjelkehuse,

7.03
Ydervaegge hvori der indgér tree, skal behand-
les med deekkende maling i jordfarver.

7.04

Tage skal have en taghaldning mellem 22 - 50
grader. Dog kan tage pd garager og carporte
tillades udfert med mindre taghaldning.

7.05

Tage daxkkes med skifer/ eternitskifer, tegl,
cementtagsten, listepapdekning eller zink/
kobber. Mindre tagflader kan udferes i glas.
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§ 8 UBEBYGGEDE AREALER

Eegehzk

7.06

Skiltning og reklamering ma kun finde sted
med byradets serlige tilladelse i hvert enkelt
tilfelde.

8.01

De fzlles grenne beplantningsbalter og inter-
ne fzllesarealer/legepladser anlaegges med
terreenbehandling, graes, buske og traer samt
stier i forbindelse med byggemodningen.

8.02

Der skal etableres levende hegn i form af be-
gehxekke mod grenne omrader/ fallesarcaler,
langs parcellerne beliggende mod stien langs
stamvejen og langs parcellerne, der graenser op
til det 15 meter brede grenne balte langs Or-
tenvej samt mod stierne mellem parcellerne.
Hakke skal placeres 0,4 m inden for skel.

Alle ovennzvnte haekke skal fremsta 1 en hej-
de pa 1,8 m.

8.03

Hegn mellem parcellerne skal etableres som
levende hegn. Séafremt grundejere er enige
herom, kan der tillades opsat fast hegn i tre
eller tegl.

Arealet mellem vejskel og byggelinie ma kun
anlegges og benyttes som gren have med
prydbuske og traeer. Indgang og indkerselsare-
aler kan befastes.

8.04

Grundenes ubebyggede arealer ma kun anven-
des til opholdsarealer, have og parkering. Op-
lagring ma ikke finde sted.

8.05

Ved den endelige fastleggelse af omradets
struktur med hensyn til vejforleb og udstyk-
ning, skal der tages hensyn til det beskyttede
dige i omradet, sa det i videst muligt omfang
bevares.
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8.06
Beplantning, belysning, befastelse m.v. af de
ubebyggede arealer skal ske i overensstem-
mele med en af byradet godkendt plan.

§ 9 TEKNISKE ANLAG 9.01

Ny bebyggelse skal tilsluttes den kollektive
fjernvarmeforsyning.

9.02

Inden for lokalplanens omrade kan der opstil-
les transformere, der er nodvendige for omri-
dets forsyning, ndr de mdpasses i omradets
karakter.

9.03

Belysningsarmaturer til vejbelysning skal vare
energibesparende parkarmatur, blandfri og
bidrage visuelt til at give omradet karakter.

9.04

Ved ny bebyggelse skal der sikres mulighed
for placering og temning af renovationsbehol-
dere i henhold til geldende bestemmelser.
Adgangen hertil skal veare flisebelagt eller
lignende 1 mindst [ m bredde uden kanter eller
vassentlige stigninger.

9.05
Regnvand fra tage kan tillades opsamlet til
brug for toiletskyl og/eller havevanding.

9.06
Alle ejendomme skal tilsluttes fiellesantenne-
anlaeg for radio og TV.

9.07

Der mi ikke opszttes private antenner uden-
ders pd de enkelte ejendomme. Eventuelle
parabolantenner mi hgjst placeres 2 m over
terren og kun pa den side af bygningen som
vender vek fra vej.



L 692-3

Lokalplan 17

§ 10 GRUNDEJERFORENING

§ 11 FORUDSATNING FOR
IBRUGTAGNING AF NY
BEBYGGELSE

10.01

Der skal i henhold til bestemmelserne i ram-
melokalplan nr. L 692, § 9 oprettes en grund-
ejerforening med medlemspligt for samtlige
gjere af ejendomme inden for omradet omfat-
tet af ovennaevnte rammelokalplan.

11.01

Samtlige boliger skal tilsluttes Varde Kom-
munes Fjernvarmeforsyning og mé ikke tages i
brug fer denne tilslutning har fundet sted.

VEDTAGELSESPATEGNING

Saledes vedtaget af Varde Byrad, den 5. sep-
tember 2000.

P.b.v.

Kaj tNlelsen Seren Lu ansen

Borgmester Kommunaldirekter

I henhold til § 27 og § 31 1 lov om planleg-
ning vedtages foranstdende lokalplan endeligt
og begeres tinglyst pa matr. nr. 51 i Varde
Markjorder.

Varde Byrdd, den 9. januar 200L1.

@Qo/

Kaj{Nielsen Seren Lund Hansen
Borgmester Kommunaldirekter
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