LOKALPLAN NR. L 690

for et omrade til Motel-virksomhed
ved Temrervej i Varde
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Lokalplanen er udarbejdet af Landinspektargarden,

Ndr.Boulevard 93, 6800 Varde i samarbejde med

Varde Kommune,
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Indledning 3

INDLEDNING

*) Se i gvrigt lov om planlegning, §§ 17, 24, 26 og 27
om offentlighedens medvirken,

Byradet offentliggor hermed et forslag til
lokalplan udarbejdet efter reglerne i lov om
planlegning.

lfelge denne lov har kommunen pligt til at
udarbejde et forslag til en lokalplan, f.eks.
fer der gennemfores sterre udstykninger el-
ler storre bygge- eller anlaegsarbejder.

Meningen med denne lokalplanpligt er dels
at sikre en sammenh®ng i den kommunale
planl®gning og dels at sikre, at borgerne
kan 4 indsigt og indflydelse pa planlagnin-
gen af deres omgivelser *).

Lokalplanforslaget fremlagges offentligt i 8
uger. [ denne periode har kommunens bor-
gere mulighed for at sztte sig ind i lokal-
planforslaget og eventuelt fremsatte be-
merkninger og @ndringsforslag eller indsi-
gelser mod lokalplanforslaget.

Hvis der ikke fremsettes indsigelser inden
for denne tidsfrist, kan byradet vedtage for-
slaget umiddelbart; i modsat fald behandles
bemarkninger og indsigelser, og der vil mi-
nimum gé 4 uger, inden planen kan endeligt
vedtages.

Byradet kan foretage @ndringer af det op-
rindelige forslag som folge af fremkomne
indsigelser. Hvis @ndringerne berorer andre
end de, som har indsendt andringsforslag
eller indsigelser, skal byrddet underrette
pageldende om @ndringerne og give dem
lejlighed til at fremsztte bemazrkninger
hertil.

Hvis a&ndringsforslagene eller indsigelserne
giver anledning til sd omfattende @ndringer
af planen, at der reelt er tale om et nyt lo-
kalplanforslag, vil byradet sende forslaget
ud til ny udtalelse.

Eventuelle @ndringsforslag eller indsigelser
skal sendes til Varde byrad, Bytoften 2,
6800 Varde, inden udlebet af en frist pa 8
uger fra offentliggerelsen af forslaget.
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Redegorelse 5
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OMRADETS BELIGGENHE

b

EKSISTERENDE FORHOLD

LOKALPLANENS FORMAL

2.01

Baggrunden for lokalplanen er byradets on-
ske om at skabe muligheder for udvidelse
af eksisterende Motel pid ejendommen
matr.nr. 33q Varde Markjorder.

2.02

Omréadet er beliggende 1 den sydlige del af
Varde pa adressen Temrervej 18, Varde,
som angivet pa skitsen.

2.03

Lokalplanen omfatter ejendommen matr.nr.
33q Varde Markjorder med samlet areal pa
10000 m2.

P4 ejendommen drives i dag Motel-
virksomhed med tilherende bolig for
ejer/bestyrer.

2.04
Formalet med lokalplanen er at dbne mu-
lighed for udvidelse af Motelvirksomheden.
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LOKALPLANENS FORHOLD TIL 2.05

KOMMUNEPLANEN Lokalplanen er ikke i overensstemmelse
med kommuneplanens rammebestemmelse
vedrerende arealanvendelse.
Med baggrund heri har byradet besluttet at
udarbejde tilleg nr. 01 til kommuneplanen,
hvorfor lokalplanens virkeliggorelse er be-
tinget af tilleggets godkendelse.

Tilleeg 01 til "Kommuneplan 1996-2005, Varde kommune”
BILAG 1

afgraznsning af enkeltomrade

areal, der overfores fra enkeltomrade B8E4 til nyt enkeltomrade 08E13
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Redegorelse 7

NUVARENDE
RAMMEBESTEMMELSER

| Plantzgningsdistrikt nr. 08 ]

Lokalplaner for nedennaevnte enkeltomrader eller dele af enkeltomra-
der skal respektere sdvel rammer i skemaet (pkt. a-i) som de generel-
le rammer,

Enkel{omrade nr. 08 E13

FREMTIDIGE
RAMMEBESTEMMELSER

Tilleg nr. 1 tiI"Kommuneplan 1998-2009, Varde kommune"

| Pranizgningsdistrikt nr. 08 ]

Lokalplaner for nedennavnte enkeltomrider eller dele af enkeltomra-
der skal respektere sdvel rammer | skemaet {pkt. a-i} som de generel-
le rammer,

Enkeltomrade nr. 08 E13

Omradets status pr. 1.10,1996.

Ervhverysomrade.

Omrédets status pr. 1.10.1996. | Ervhvervsomrade

Byzone,

Gasldende lokalplan(er) og
byplanvedtaagt(er) pr.
1.10.19886.

Byplanvedtzegt nr. 14.

Gaeldende lokalplan(er) og
byplanvedtzegt(er) pr.
1.10.19%6

Byplanvedtaagt nr. 14.

a. Omréadets fremtidige
anvendelse,

Erhvervsformal: Industri-, entreprener- og
ahlaagsvirksomhed, vaerkstedsvirksomhed,

a. Omradets fremtidige
anvendelsa.

Hotel- og motelvirksomhed,

engroshandel samt forretningsvirksomhed i
tilkryining til de enkelte erhverv.

Enkelte baliger {bestyrer-, portnerbolig o.l)
Erhvervs- og administrationsbygninger.
Funktionzarbeliger.

b. Bebyggelsans art.

Ingsn grund ma udstykkes med en sterrelse

€. Max. bebyggelsesprocent
mindre end 2.500 m*.

Min. grundsterrelse.
Udstykningsforhold

| saorlige tilfeslde kan der gives tilladelse til, at
bygningshejden overstiger 8,5 m.

d. Max. etageantal.
Max. bygningshajde.

e. Bebygge!sens udformning.

f. Min. opholdsarealer.
Min. antal
parkeringspladser.

g. Beplantning og hegn.

b. Bebyggealsans art. Hotel- og motelbebyggelsa.

Funktionasrbeliger .

c. Max. bebyggsalsesprocent. Max_ 40 for den enkelte grund.
Min. grundstarralse. Ingen grunde ma udstykkes mindre end 2 500
Udstykningsforheld. m2

d. Max. etageantal.
Max. bygningshajde.

e. Bebyggelsens udformning. For bebyggelse mod Ribavaj skal der opstilles
krav til udformning af facade, materialevalg,

skiltning m. v.

f. Min. ophcldsarealer.
Min. antal
parkeringspladser.

Daekning af eget parkeringsbehov.

Byggeliniearealet langs Ribevej udleapges som
“gren zone” sam grassplaene med spradt ira- og
buskagtig beplantning.

g. Beplantning og hegn.

h. Seerlige
bevaringsinteressar.

h. Saerlige i. Andet. Der ma ikke placeras dagligvarsbutikker i
bevaringsinteresser. omradet,

i. Andet.

LOKALPLANENS FORHOLD TIL DEN 2.06

AVRIGE PLANLAGNING Byplanvedtagt

Lokalplanen er omfattet af byplanvedtagt
nr. 14, som fastlegger omradets anvendelse
til erhvervsformal.

Vandforsyning
Lokalplanomradet er omfattet af den kom-
munale vandforsyningsplanleegning og skal
forsynes med vand fra Varde kommunes
vandforsyning.
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Varmeforsyning
Lokalplanomradet er forsynet med fjern-

varme.

Spildevand
Lokalplanomradet er omfattet af Varde

kommunes spildevandsplan.

Zonestatus
Lokalplanomradet er beliggende i byzone.
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Redegorelse 9

RETSVIRKNINGER

Efter byrddets endelige vedtagelse og of-
fentliggorelse af lokalplanen, mi ejen-
domme, der er omfattet af planen ifelge lov
om planleegning § 18, kun udstykkes, be-
bygges eller i ovrigt anvendes i overens-
stemmelse med planens bestemmelser. Den
cksisterende lovlige anvendelse af en ejen-
dom kan fortsztte som hidtil. Lokalplanen
medforer heller ikke i sig selv krav om
etablering af de anleg m.v., der er inde-
holdt i planen

Byradet kan i henhold til planlovens § 19
meddele dispensation til mindre vesentlige
lempelser af lokalplanens bestemmelser un-
der forudsztning af, at det ikke @ndrer den
serlige karakter af det omride, der soges
skabt eller fastholdt ved lokalplanen. Mere
vaesentlige afvigelser fra lokalplanen kan
kun gennemfores ved tilvejebringelse af ny
lokalplan.

Private byggeservitutter og andre tilstands-
servitutter, der er uforenelige med lokalpla-
nen, fortreenges af planen.

I henhold til § 47 i lov om planlegning kan
der foretages ekspropriation, nér det vil vee-
re af veesentlig betydning for virkeliggo-
relse af lokalplanen.

Safremt forhold ikke er reguleret i lokalpla-
nen, gelder de almindelige bebyggelsesre-
gulerende bestemmelser i byggeloven og
lov om planlaegning.
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Lokalplan 11

VARDE KOMMUNE

LOKALPLAN NR. L 690 FOR ET OM-
RADE TIL MOTELVIRKSOMHED VED
TOMRERVE]J I VARDE BY

[ henhold til lov om planlegning
(lovbekendtgerelse nr. 746 af 16. august
1994) fastsmttes herved folgende bestem-
melser for det i § 2 n@vnte omrade.
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Lokalplan L 690

§ 1 LOKALPLANENS FORMAL

§ 2 LOKALPLANOMRADETS AF-
GRANSNING OG ZONESTATUS

§ 3 OMRADETS ANVENDELSE

§ 4 UDSTYKNING

§ 5 VEJFORHOLD

§ 6 BYGGELINIER

101
Lokalplanens formal er:

- at skabe mulighed for udvidelse af eksiste-
rende motel,

- at sikre, at byggeriet gennem sin arkitek-
tur, materiale- og farvevalg far en kvalitet,
der modsvarer den repraesentative beliggen-
hed.

2.01

Lokalplanen afgrenses, som vist pa ved-
hzftede kortbilag nr. 1, og omfatter matr.nr.
33q Varde markjorder samt alle parceller,
der efter den 4. november 1997 udstykkes
fra nzevnte ejendom.

3.01
Omrédet md kun anvendes til motelvirk-
somhed med hertil herende ejer/bestyrer
bolig.

4.01

Udstykninger og skelreguleringer m.v. ma
kun foretages efter en af Varde Byrad god-
kendt plan.

2.01
Lokalplanomridet vejbetjenes fra Tomrer-
vej, sdledes som angivet pa kortbilag 2.

6.01
Lokalplanomridet palegges byggelinier,
sdledes som vist pa kortbilag 2.

6.02

Byggeliniearealet langs Ribevej udlagges
som “gren zone”, der ikke ma benyttes til
oplag af materialer eller lignende, ej heller
til parkering eller kgrende ferdsel.*

* Den “gronne zone” anlegges som gres-
plene med spredt tree- og buskagtig pryd-
beplantning.
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Lokalplan 13

§ 7 OVERSIGT

§ 8 BEBYGGELSENS OMFANG OG
PLACERING

6.03 .
Anvendelsen af den anferte mindsteafstand
for bebyggelsen forudsetter, at bygningen
opfores med sin jordlinie i fremtidig vej-
hgjde. Er dette ikke tilfeeldet, skal bygnin-
gen rykkes sa meget lazngere tilbage, som
svarer til den fornedne bredde til passage
foran bygningen (mindst 1 meter) med til-
leg af 2 gange hejdeforskellen.

7.01

Lokalplanomrédet palzgges oversigt, sile-
des som vist pa kortbilag 2.

Oversigten begranses af en linie forbinden-
de punkter i begge vejes kerebanekanter i
en afstand af henholdsvis 25 meter ad Tem-
rervej og 130 meter ad Ribevej, mélt fra ko-
rebanekanternes skaringspunkt.

7.02

Ejerne af det af oversigten berorte areal er
pligtig at drage omsorg for, at der pa over-
sigtsarealet hverken varigt eller midlertidigt
forefindes noget af starre hojde end 1 meter,
maélt fra en flade gennem de tilstedende ve-
jes midtlinier. Denne bestemmelse omfatter
ikke sne.

8.01
Den samlede bygningshejde méa ikke over-
stige 8.5 meter.

8.02
Det bebyggede areal mé ikke overstige 40%
af grundarealet.

8.03
Byggeri ma kun placeres inden for de i § 6
navnte byggelinier (se kortbilag 2.)

8.04

Byggeriets samlede omfang og placering
skal godkendes af byradet i sammenhang
med indretning af udearealer jfr. § 9.
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Lokalplan L 690

§ 9 BEBYGGELSENS YDRE FREM-
TRADEN

§ 10 FORUDSATNINGER FOR IBRUG-
TAGNING AF NY BEBYGGELSE

§ 11 OPHAEVELSE AF BYPLANVED-
TAGT

9.01 .

Nyt byggeri skal gennem sin arkitektur,
materialevalg og farvevirkning medvirke til
at skabe et attraktivt og reprasentativt miljo
tilpasset den eksisterende bebyggelse.
Bebyggelsen skal fremstd med en arkitek-
tonisk bearbejdet facade og udgere en har-
monisk helhed.

Byggeriets udformning skal godkendes af
Varde Byrad.

9.02

Ingen form for skiltning og reklamering pa
ejendommen ma finde sted uden byridets
serlige tilladelse.

10.01

Ny bebyggelse skal tilsluttes fjernvarmefor-
syningen fra Varde Kommune, og ma ikke
tages i brug, for denne tilslutning har fundet
sted.

10.02

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, for de
ngdvendige parkeringspladser og opholds-
arealer m.v. er etableret.

11.01

Den pa lokalplanomradet tinglyste byplan-
vedtegt nr. 14 ophaves ved naervarende
lokalplans endelige vedtagelse.

VEDTAGELSESPATEGNING

Saledes vedtaget af Varde byrad, den
oy, 1997.

Pb.wv.

/ "Arme Bay
Kommunaldirektor
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I henhold til §§ 27 og 30 i lov om planlag-
ning vedtages foranstende lokalplan ende-
ligt og begzres tinglyst pd den berorte ejen-
dom matr. nr. 339 Varde Markjorder.

Varde Byrad, den 3. februar 1998.

P.b.v.
K4j Nielsen / e Bay
Borgmester Kommunaldiyektor

Matr: 33 0 .
Varde Markjorder

Retten 1 : Varde
Indfert den : 24.02.1998

Lyst under nr.: 7109

o : saneh
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Akt Skab nr.

{udtyldes af dommarkantaorer)

ssssssssssscsnessesse [ OKalplanens afgroensning

Kortbilag 1
Lokalplan nr. L 690

Oversigtskort over del af
Varde Markjorder

Varde kommune.

Udfeerdiget | september 1997.
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Landinspektar
Malforhold 1: 4000
jnr. 971426 ik

Den danske Landinspeklerforenings Forlagsvirksomhed

LANDINSPEKTORERNE
NIELS KR. NIELSEN - HERMAN HANSEN - MOGENS VEN@ POULSEN - SOREN ANDERSEN

Norousvarsia  LANDINSPEKTORGARDEN Poppelve; 11

6800 Varde 6880 Tarm
TIH. 752201 44 Tetetax 75 21 10 04 TIf. 97 37 20 46

Blankatnummer 27AA
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At denne Kort-genpart er n@jaglig genpart at det originate kort vedarerenae glendommen(e)

aitesteres herved.

mtr. nr.

Bestillings-
formutar

¥ -1 floj

Kortbilag 2

Matr.nr. 33 q
VARDE MARKJORDER

Varde kommune,
Ribe amt.

Udfzerdiget i oktober 1997 som bilag til lokalpian nr. L 690

N ..

Landinspektar
Mdlforhold 1:1000
Jnr. 971426 G.G.

DOen danske Landinspextarforening  Blanket nr, 282

Landinspekterqgdrden, Ndr. Boulevard 93. 6800 Varde

Akt: Skab nr.

{udfyldes af dommerkantoret)

Tif 75220144



