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Indholdsfortegnelse L 689

v

KORTBILAG
Kortbilag 1 Matrikelkort 1:4000
Kortbilag 2 Tilustrationsplan 1:500

Lokalplanen er udarbejdet af Landinspektorgarden,
Ndr. Boulevard 93, 6800 Varde i samarbejde med
Varde Kommune.
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Indledning 3

*) Om offenilighedens medvirkning, se i evrigt
lov om planlegning, §§ 17, 24, 26 og 27.

Byradet offentligger hermed et forslag til lo-
kalplan udarbejdet efter reglerne i lov om plan-
leegning.

Ifelge denne lov skal kommunen udarbejde en
lokalplan, blandt andet for et sterre bygge- og
anleegsarbejde szttes i gang, eller hvis blot
kommunen onsker at fastlegge anvendelsen af
et omrade. Meningen med denne lokalplanpligt
er dels at sikre en sammenhazng i kommunens
planlegning, dels at sikre, at borgerne kan fa
indflydelse péa planlagningen af deres omgivel-
ser. ¥)

Interesserede borgere indbydes til at gore sig
bekendt med forslaget og eventuelt udarbejde
endringsforslag eller fremkomme med indsigel-
ser til planen inden 8 uger fra offentliggerelsen.

Hvis ingen gor indsigelse, kan byradet vedtage
forslaget umiddelbart, i modsat fald vil der
yderligere ga 4 uger, inden planen kan vedtages
endeligt.

Byradet kan foretage andringer i det oprindeli-
ge forslag som felge af fremkomne indsigelser.
Hvis a&ndringerne berorer andre end de, som
har indsendt zndringsforslag eller indsigelser,
vil byradet underrette pageldende om sndrin-
gen og give dem lejlighed til at fremsaetie be-
markninger hertil.

Hvis andringsforslagene eller indsigelserne
giver anledning til sa omfattende sndringer af
planen, at der reelt er tale om et nyt forslag, vil
byradet sende forslaget ud til ny udtalelse.

Eventuelle sndringsforslag eller indsigelser skal
sendes til Varde Byrad, Bytoften 2, 6800 Var-
de, inden udlgbet af en frist pa 8 uger fra of-
fentliggerelsen af forslaget.
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L 689 Redegorelse 5

BAGGRUND 2.01
Med baggrund i at ejeren af matr.nr. 24cm
Varde Markjorder, gnsker at udstykke nzvnte
areal til boligbebyggelse, har kommunen
besluttet at lade udarbejde lokalplan for
omréadet.

FORMAL 2.02

OMRADETS BELIGGENHED

FREMTIDIGE FORHOLD

LOKALPLANENS FORHOLD TIL
REGIONPLANEN

LOKALPLANENS FORHOLD TIL
KOMMUNEPLANEN

Lokalplanen har falgende formal:

* at tilvejebringe det planmaessige grund-
lag for opforelse af aben-lav og tat-lav
boligbebyggelse med mulighed for
tilherende fellesanleg og rekreative
omréader.

* at fastleegge bebyggelsesregulerende
bestemmelser med henblik pa at skabe
et harmonisk boligomrade.

* at fastlzegge retningslinier for beplant-
ning.

2.03
Lokalplanen ormfatter et ca. 0,9 ha stort areal
beliggende ved Glistrupsvej i Varde.

2.04

Omradet planlzgges anvendt til lavt boligbyg-
geri som f.eks. raekkehuse, klyngehuse og
parcelhuse.

3.01

Lokalplanen er i overensstemmelse med kom-
muneplanen, som er i overensstemmelse med
regionplanen.

3.02

I henhold til kommuneplanloven kan kommunen
selv udarbejde, godkende og administrere lo-
kalplaner, safremt disse er i overensstemmelse
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LOKALPLANENS FORHOLD TIL
DEN OVRIGE PLANL EGNING

med de fastlagte rammebestemmelser i
kommuneplanen. Derimod kan kommunen ikke
vedtage en lokalplan, som indeholder
bestemmelser udover de i kommuneplanen
fastlagte. I sa fald kraeves udarbejdelse af et
tilleeg til kommuneplanen.

Lokalplanen er i overensstemmelse med kom-
muneplanen.

3.03

Lokalplaner

Der er ikke tidligere udarbejdet lokalplaner for
omradet omfattet af denne lokalplan.

Byplanvedtagter
Omradet er ikke omfattet af nogen byplanved-

taegt.

Zonestatus
Lokalplanomradet er beliggende i byzone.

Spildevandsplan
Omradet er omfattet af Varde Kommunes
spilde-vandsplan.

Vandforsyning

Lokalplanomradet er beliggende i vandforsy-
ningsomradet for Varde Kommunes Forsynings-
afdeling.

Varmeforsyning

Lokalplanomradet er beliggende i fjernvarme-
forsyningsomradet for Varde Kommunes Forsy-
ningsafdeling.

Antenner
Lokalplanomradet kan dakkes af eksisterende
fellesantenneanlaeg.

Trafikforhold

Lokalplanomradet vil vare vejbetjent fra
Glistrupsvej, ogsa efter vedtagelsen af lokal-
planen,
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Redeggorelse 7

RETSVIRKNINGER

Efter byradets endelige vedtagelse og offent-
liggorelse af lokalplanen ma ejendomme, der er
omfattet af planen, ifglge lov om planlaegning,
§ 18, kun udstykkes, bebygges eller i @vrigt an-
vendes i overensstemmelse med planens be-
stemmelser. Den ecksisterende lovlige anvendel-
se af en ejendom kan fortsaette som hidtil. Lo-
kalplanen medferer heller ikke i sig selv krav
om ctablering af de anleg m.v., der er inde-
holdt i planen.

Byradet kan i henhold til planlovens § 19 med-
dele dispensation til mindre vasentlige lempel-
ser af lokalplanens bestemmelser under forud-
setning af, at det ikke andrer den serlige ka-
rakter af det omrade, der seges skabt eller fast-
holdt ved lokalplanen. Mere vasentlige
afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemferes
ved tilvejebringelse af ny lokalplan.

Private byggeservitutter og andre tilstandsser-
vitutter, der er uforenelige med lokalplanen
fortreenges af planen.

I henhold til § 47 i lov om planilegning kan der
foretages ekspropriation, nar det vil vere af
vaesentlig betydning for virkeliggorelse af lokal-
planen.

Safremt forhold ikke er reguleret i lokalplanen,
gelder de almindelige bebyggelsesregulerende
bestemmelser 1 byggeloven og lov om planlag-
ning.
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Redegorelse

VARDE KOMMUNE

LOKALPL.AN NR. L 689 for et omrade til
4ben-lav og tet-lav boligbebyggelse ved
Glistrupsvej i1 Varde.

I henhold til lov om planlegning, lovbekendt-
gorelse nr. 746 af 16. august 1994, fastsetics
herved folgende bestemmelser for det i § 2
naevnte omrade.
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§ 1.00 LOKALPLANENS FORMAL 1.0

I.okalplanen har til formal:

* at tilvejebringe det planmessige grund-
lag for opforelse af dben-lav og tet-lav
boligbebyggelse med mulighed for
tilhorende fellesanlaeg og rekreative
omrader.

* at fastleegge bebyggelsesregulerende
bestemmelser med henblik pa at skabe
et harmonisk boligomride.

* at fastleegge retningslinier for beplant-
ning.

§ 2.00 OMRADE- OG ZONESTATUS 2.01

§ 3.00 OMRADETS ANVENDELSE

§ 4.00 UDSTYKNINGER

Lokalplanen afgrenses som vist pd vedhzftede
kortbilag nr. 1, og omfatter matr.nr. 24cm
Varde Markjorder, samt alle parceller indenfor
lokalplanens afgreensning, der efter den 7. okt.
1997 udstykkes fra navnte ejendom.

2.02
Det af lokalplanen omfattede omrade er be-
liggende 1 byzone.

3.01
Lokalplanomradet ma kun anvendes til boligfor-
mal.

3.02
Indenfor lokalplanomradet ma der kun opferes
aben-lav og teet-lav boligbebyggelse.

4.01

Ingen grunde ma udstykkes med en mindre
storrelse end 400 m? til kedehuse, raekkehuse
og lignende. Ingen grunde til dben-lav
bolighebyggelse ma udstykkes med en mindre
grundsterrelse end 700 m?. En del af det
fastsatte mindstegrundareal kan af byradet tilla-
des udlagt som fellesareal for omradets
beboere.
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Lokalplan 11

§ 5.00 VEJ- OG PARKERINGS-
FORHOLD

§ 6.00 BEBYGGELSENS OMFANG
OG PLACERING

4.02

Udstykning ma kun foretages i overensstemmel-
se med den pé kortbilag 2 viste retningsgivende
illustrationsplan.

5.01

Omradet vejbetjenes fra Glistrupsvej, via den
private fzllesvej over matr.nr. 144en Varde
Markjorder.

5.02

Boligveje udlegges med en bredde pd mindst
5,5 m og skal udformes med hensyntagen til
renovationsvogne.

5.03

Vedligeholdelse af den private fallesvej over
matr.nr. 144en Varde Markjorder, afholdes
efter reglerne i "Lov om Private Fellesveje".

6.01

Bebyggelsesprocenten for dben-lav bebyggelse
mé ikke overstige 25 for den enkelte ejendom.
Bebygglsesprocenten for tzt-lav bebyggelse ma
ikke overstige 30. Ejendommens andel af felles
friarealer ma medregnes.

6.02

I omradet ma intet punkt af bebyggelsen vaere
hgjere end 8,5 m, malt i forhold til niveauplan.
Niveauplan fastsazttes af bygningsmyndigheden.

6.03

I omradet ma bygninger opferes med maksimalt
1 etage med udnyttelig tagetage. I tagetagen til-
lades en trempelhejde pa max. 1,0 m.

6.04

Tage skal have en hzldning pa 30-45° malt i
forhold til det vandrette plan. Carporte og
udhuse kan udferes med vandret tag.
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§ 7.00 BEBYGGELSENS YDRE
FREMTRAEDEN

§ 8.00 UBEBYGGEDE AREALER

§ 9.00 BEPLANTNING OG HEGN

§ 10.00 FORUDSATNING FOR
IBRUGTAGNING AF
NY BEBYGGELSE

7.01

I omradet skal udvendige bygningssider vaere
udfert i tegl, enten som blank mur eller pudset.
Dele af facader kan udferes 1 andre materialer.
Udhuse, carporte og lignende smabygninger
kan, ud over ovennavnte, udferes i trae, det vil
sige ikke trelignende plader. Tagflader skal
beklaedes med tagsten, zink eller listepapdak-
ning.

8.01

Ubebyggede arealer skal ved beplantning, be-
faestelse eller lignende gives et ordentligt ud-
seende.

8.02
I omradet anlegges friareal i henhold til kortbi-
lag nr. 2.

9.01
Hegn ma, i bade naboskel og vejskel, kun
etableres som levende hegn.

9.02

Beplantning og anlaeg af de for omrédet fzlles
friarealer ma kun ske i overensstemmelse med
en af kommunen godkendt beplantningsplan.

10.01
Samtlige boliger skal tilsluttes kollektiv varme-
forsyning i form af fjernvarme.

Boligbebyggelsen ma ikke tages i brug for
tilslutning til fjernvarme har fundet sted.

10.02
Samtlige boliger skal tilsluttes faellesantennean-
leeg, da synlige antenner ikke ma forefindes.




L 689

Lokalplan 13

§ 11.00 GRUNDEJERFORENING

11.01

Der skal oprettes en grundejerforening med
medlemspligt for samtlige ejere af grunde in-
denfor lokalplanens omrade.

11.02
Grundejerforeningen skal oprettes, nar byradet
kreever det.

11.03

Grundejerforeningen skal foresta drift og ved-
ligeholdelse af falles opholdsarealer og beplant-
ning.
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VEDTAGELSESPATEGNING

Saledes vedtaget af Varde Byrad,
den 7. oktober 1997

P.b.v.

9 ém»z—- /

Jarstensen /  Arne Bay
Borgmjester Kommunaldipekter

I henhold til §§27 og 30 i lov om planlegning
vedtages foranstdende lokalplan endeligt og
begaeres tinglyst pa den bererte ejendom matr. nr.
24°" Varde Markjorder.

Varde Byrad, den 3. februar 1998.

P.b.v.

Kaj Nielsen / Arne ]éuay
Borgmester Kommunaldjrekter

Matr: 24 CM .

Yarde Markjorder
Retten 1 : Varde

Indfert den : 24.02.1998
Lyst under nr.: 7110

Britia b
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