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KORTBILAG

Kortbilag 1 Matrikelkort 1:4000

Kortbilag 2 Illustrationsplan 1:2000 udarbejdet af
arkitektfirmaet Jacob Mortensen,
Baunsgérd 1 C, 6600 Vejen.

Lokalplanen er udarbejdet af arkitektfirmaet Jacob
Mortensen, Baunsgérd 1C 6600 Vejen, i samarbejde
med Varde Kommune.
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Indledning 3

*) Om offentlighedens medvirken, se i gvrigt lov om
planlzgning, §§ 17, 24, 26 og 27.

-~

Byradet offentligger hermed et-forslag til
lokalplan udarbejdet efter reglerne i lov om
planlegning.

Ifolge denne lov skal kommunen udarbejde
en lokalplan, blandt andet for et storre
bygge- og anlagsarbejde szttes i gang, eller
hvis blot kommunen ensker at fastlegge
anvendelsen af et omrade. Meningen med
denne lokalplanpligt er dels at sikre en
sammenhang i kommunens planlagning,
dels at sikre, at borgerne kan f3 indflydelse
pé planleegningen af deres omgivelser. *)

Interesserede borgere indbydes til at gere
sig bekendt med forslaget og eventuelt
udarbejde #&ndringsforslag eller
fremkomme med indsigelser til planen
inden 8 uger fra offentliggorelsen.

Hvis ingen ger indsigelse, kan byradet
vedtage forslaget umiddelbart, i modsat fald
vil der yderligere g4 4 uger, inden planen
kan vedtages endelig.

Byrddet kan foretage endringer i det
oprindelige forslag som folge af fremkomne
indsigelser. Hvis &ndringerne bergrer andre
end de, som har indsendt @ndringsforslag
eller indsigelser, vil byrddet underrette
pagzldende om &ndringen og give dem lej-
lighed til at fremsztte bemarkninger hertil.

Hvis ndringsforslagene eller indsigelserne
giver anledning til s& omfattende zndriniger
af planen, at der reelt er tale om et nyt
forslag, vil byradet sende forslaget ud til ny
udtalelse.

Eventuelle &ndringsforslag eller indsigelser
skal sendes til Varde Byradd, Bytoften 2,
6800 Varde, inden udlgbet af en frist pa 8
uger fra offentliggerelsen af forslaget.
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BAGGRUND

FORMAL

OMRADETS BELIGGENHED

OMRADET I DAG

Redegareise 5

2.;0_1. -

Med baggrund i at ejeren af matr.nr. 28 b,
Varde markjorder, gnsker at udstykke dele
af nzvnte areal til boligbebyggelse, har
kommunen besluttet at lade udarbejde lo-
kalplan for omradet.

2.02
Lokalplanen har folgende formal:

« At tilvejebringe det planmeassige
grundlag for opferelse af aben-lav og
tet-lav boligbebyggelse med mulighed
for tilherende fellesanleg og rekreative
omréder.

+ At fastlegge bebyggelsesregulerende
betemmelser med henblik pa at skabe et
harmonisk boligomréade.

+ At fastlegge retningslinier for beplant-
ning.

« At overfore lokalomradet fra landzone
til byzone.

2.03

Lokalplanen omfatter et ca. 2,4 ha stort
areal beliggende vest for Ribevej mellem
Toftegardsvej og Sendermarksve;.

2.04

Omrédet dyrkes i dag landbrugsmassigt.
Mod syd og nord afgrenses omrddet af
henholdsvis Sendermarksvej og Tofte-
gardsvej, mod vest afgrenses omradet af en
offentlig sti og et boligomrade og mod @st
af landbrugsjord.




FREMTIDIGE FORHOLD

LOKALPLANENS FORHOLD TIL RE-
GIONPLANEN

LOKALPLANENS FORHOLD TIL
KOMMUNEPLAN OG BYUDVIK-
LINGSMODEL

LOKALPLANENS FORHOLD TIL DEN
OVRIGE PLANLAGNING

Redegaorelse L 687

2.05 .

Omrédet planlagges anvendt til lavt bolig-
byggeri som for eksempel r&kkehuse, klyn-
gehuse og abent-lavt boligbyggeri som par-
celhuse. Langs Sendermarksvej etableres et
35 m bredt beplantningsbelte malt fra vej-
linie. Beplantningsbaltet skal tjene som
stgjskaerm.

3.01

Lokalplanen er i overensstemmelse med
kommuneplanen, som er i overensstemmel-
se med regionplanen.

Stejforhold

I henhold til regionplan 2004 skal det sik-
res, at stojfolsomme arealer ikke udszttes
for et stgjniveau, der overstiger 55 dB(A).

3.02

Varde Byrad har den 7. november 1989 en-
delig vedtaget en kommuneplan for perio-
den 1987-96, og har i oktober 1996 udar-
bejdet opleg til revision af byudviklings-
modellen for Varde by.

I henhold til kommuneplanloven kan kom-
munen selv udarbejde, godkende og admi-
nistrere lokalplaner, séfremt disse er i over-
ensstemmelse med de fastlagte rammebe-
stemmelser i kommuneplanen. Derimod kan
kommunen ikke vedtage en lokalplan, som
indeholder bestemmelser udover de i kom-
muneplanen fastlagte. I s fald kraves ud-

arbejdelse af et tilleeg til kommuneplanen.

Lokalplanen er i overensstemmelse med
kommuneplanen og oplaegget til revision af
byudviklingsmodellen.

3.03

Lokalplaner
Der er ikke tidligere udarbejdet lokalplaner

for omradet omfattet af denne lokalplan.
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Redeggrelse 7

Byplanvedtegter -
Omrédet er ikke omfattet af nogen byplan-
vedtaegt.

Zonestatus

Lokalplanomrédet er beliggende i landzone,
og vil med lokalplanen blive overfart til by-
zone.

Forsvarets stajkonsekvensomréde
Lokalplanomradet er helt eller delvist be-
liggende indenfor forsvarets stgjkonse-
kvensomréde, hvorved Forsvarsministeriet
er pétaleberettiget.

Spildevandsplan
Omradet er omfattet af Varde Kommunes
spildevandsplan.

Vandforsyning

Lokalplanomradet er beliggende i vandfor-
syningsomradet for Varde Kommunes For-
syningsafdeling.

v ; .
Lokalplanomradet er beliggende i fjernvar-
meforsyningsomrédet for Varde Kommunes
Forsyningsafdeling.

Antenner
Lokalplanomrédet kan dekkes af eksiste-
rende fellesantenneanleg.

Trafikforhold

Lokalplanomradet vil vere vejbetjent fra
Toftegardsvej ogsé efter vedtagelsen af lo-
kalplanen.
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RETSVIRKNINGER

-

Efter byrddets endelige vedtagelse og of-
fentliggerelse af lokalplanen ma ejen-
domme, der er omfattet af planen, ifolge lov
om planlegning, § 18, kun udstykkes, be-
bygges eller i ovrigt anvendes i overens-
stemmelse med planens bestemmelser. Den
eksisterende lovlige anvendelse af en ejen-
dom kan fortsztte som hidtil. Lokalplanen
medferer heller ikke i sig selv krav om
etablering af de anlaeg m.v., der er indeholdt
i planen. '

Byradet kan i henhold til planlovens § 19
meddele dispensation til mindre vasentlige
lempelser af lokalplanens bestemmelser un-
der forudseetning af, at det ikke @ndrer den
serlige karakter af det omrade, der soges
skabt eller fastholdt ved lokalplanen. Mere
vesentlige afvigelser fra lokalplanen kan
kun gennemferes ved tilvejebringelse af ny
lokalplan.

Private byggeservitutter og andre tilstands-
servitutter, der er uforenelige med lokalpla-
nen fortrenges af planen.

I henhold til § 47 i lov om planlzgning kan
der foretages ekspropriation, nar det vil va-
re af vasentlig betydning for virkeligge-
relse af lokalplanen.

Lokalplanforslaget indeholder bestemmel-
ser om, at det af planen omfattede omrade
overfores til byzone. Retsvirkningerne heraf
fremgér blandt andet af lov om frigerelses-
afgift (lovbekendtgerelse nr. 441 af 26.
september 1985).

Séafremt forhold ikke er reguleret i lokalpla-
nen, gelder de almindelige bebyggelsesre-
gulerende bestemmelser i byggeloven og
lov om planlagning.
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Lokalplan

VARDE KOMMUNE

LOKALPLAN NR. L 687 for et omrade til
boligformal ved Toftegirdsvej og Sender-
marksvej i Varde.

I henhold til lov om planlzgning, lovbe-
kendtgerelse nr. 746 af 16. august 1994,
fastsattes herved folgende bestemmelser for
deti § 2 nzvnte omrade.




10 Lokalplan L 687
§ 1.00 LOKALPLANENS FORMAL 1.01
Lokalplanen har til formal:

§ 2.00 OMRADE- OG ZONESTATUS

§ 3.00 OMRADETS ANVENDELSE

* At tilvejebringe det planmessige grund-
lag for opferelse af dben-lav og tet-lav
boligbebyggelse med mulighed for tilha-
rende fellesanleg og rekreative omrader.

o At fastlegge bebyggelsesregulerende
bestemmelser med henblik pa at skabe et
harmonisk boligomrade.

* At fastlegge retningslinier for beplant-
ning. :

* At overfore lokalomradet fra landzone til
byzone.

201

Lokalplanen afgrenses som vist p4 vedhzaf-
tede kortbilag nr. 1, og omfatter del af
matr.nr. 28 b, Varde markjorder, samt alle
parceller indenfor lokalplanens afgrans-
ning, der efter den 1. april 1997 udstykkes
fra naevnte ejendom.

2.02

Med byradets offentlige bekendtgerelse af
den vedtagne lokalplan overfores det under
§ 2, stk. 2.01, nevnte omrade fra landzone
til byzone.

3.01
Lokalplanomradet m& kun anvendes til bo-
ligformal. :

3.02
Indenfor lokalplanomrédet m& der opferes
tet-lav og dben-lav boligbebyggelse.

3.03
I omrédet mé der opfores eller indrettes be-
byggelse til fzllesfaciliteter for boligomra-
det.
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Lokalplan

11

§ 4.00 UDSTYKNINGER

§ 5.00 VEJ- OG PARKERINGSFOR-
HOLD

§ 6.00 BYGGELINIEFORHOLD OG
OVERSIGTSAREALER

4.01

Ingen grunde ma udstykkes med en mindre
sterrelse end 700 m? til fritliggende parcel-
huse og 400 m? til kedehuse, rekkehuse
eller lignende. En del af det fastsatte mind-
stegrundareal kan af byradet tillades udlagt
som fzllesareal for omradets beboere.

3.01 .
Omrédet vejbetjenes fra Toftegirdsve;.

3.02

Boligveje udlegges med en bredde pa
mindst 5 m og skal udformes med hensyn-
tagen til renovationsvogne.

3.03

Der reserveres areal til minimum 1 stifor-
bindelse i 2 meters bredde til stiforleb langs
Sendermarksvej.

2.04
I omrédet anlegges parkeringspladser i
henhold til byggelovens bestemmelser.

.05

Den péa kortbilaget viste sti i beplantnings-
bzltet anlegges af udstykkeren/grund-
ejeren, og skal vere anlagt senest ved ud-
stykningens ferdiggerelse. Stien anlegges
med fast beleegning. Ren- og vedligeholdel-
se af stien forestas af Varde Kommune.

6.01

Langs Sendermarksvej palegges der en
byggelinie i en afstand af 35 m fra vejlinie
og en skellinie 25 m fra vejlinie.

6.02
Langs Toftegirdsvej palegges der en byg-
gelinie i en afstand af 5 m fra skel.
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§ 7.00 BEBYGGELSENS OMFANG OG
PLACERING

§ 8.00 BEBYGGELSENS YDRE FREM-
'TRADEN

-

6.03

Langs alle gvrige veje og stier indenfor lo-
kalplanomrédet, palegges en byggelinie pa
2 m fra vejskel.

6.04

Ved vejtilslutninger til Toftegirdsvej pa-
legges oversigtsarealer svarende til Varde
Kommunes retningslinier af 10. marts 1995.

6.05

Ved udstykningen respekteres deklaration
for vandhovedlednings- og fjernvarmeho-
vedledningsanlag i omradet.

.01 :

Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejen-
dom ma ikke overstige 25. Ejendommens
andel af felles friarealer ma medregnes.

1.02

I omradet md intet punkt af bebyggelsen
vere hejere end 8,5 m, malt i forhold til ni-
veauplan. Niveauplan fastsettes af byg-
ningsmyndigheden.

7.03

I omradet mé& bygninger opfores med mak-
simalt 1 etage med udnyttelig tagetage. 1
tagetagen tillades en trempelhgjde pd max.
1,0 m.

1.04

Tage skal have en hzldning pa 30-45° malt
i forhold til det vandrette plan. Carporte og
udhuse kan udferes med vandret tag.

8.01

I omradet skal udvendige bygningssider va-
re udfort i tegl, enten som blank mur eller
pudset. Dele af facader kan udferes i andre
materialer. Udhuse, carporte og lignende
smabygninger kan, ud over ovennzvnte,
udfores i tre, det vil sige ikke treelignende
plader. Tagflader skal bekledes med tag-
sten, zink eller listepapdeekning.
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Lokalplan 13

§ 9.00 UBEBYGGEDE AREALER

§ 10.00 BEPLANTNING OG HEGN

9.01
Ubebyggede arealer skal ved beplantning,

befestelse eller lignende gives et ordentligt
udseende.

9.02

I omrédet anlegges friareal i henhold til
kortbilag nr. 2.

9.03

Langs Toftegardsvej reserveres 2,5 m bred
trace til fremfering af kloak- og forsynings-
ledninger.

10.01

Langs Sendermarksvej etableres et 35 m
bredt beplantningsbelte i henhold til kortbi-
lag nr. 2.

Den 35 m brede beplantning skal udvikles
som en sammenh®ngende plantning af tet
karakter, ogsa pa det private haveareal, for
at give en optimal skaermende virkning.

10.02

Hegn m3, i badde naboskel og vejskel, kun
etableres som levende hegn. Beplantning
mod Sendermarksvej skal udferes af ud-
stykkeren/grundejeren i henhold til kom-
munens beplantningsplan for omréidet.

10.03

Beplantning og anlaeg af de for omradet
feelles friarealer ma kun ske i overensstem-
melse med en af kommunen godkendt be-
plantningsplan.

10.04

Langs Toftegardsvej, excl. parcel A, skal
der etableres 3 m bred klippet graesrabat
med solitere treeer i princippet som vist pa
kortbilag nr. 2, og svarende til treebeplant-
ningen i vejens nordside.
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§ 11.00 STGJFORHOLD

§ 12.00 FORUDSATNING FOR IBRUG-
TAGNING AF NY BEBYGGELSE

§ 13.00 GRUNDEJERFORENING

-~

11.01 -

Forend der udstedes byggetilladelse, skal
det dokumenteres, at stgjniveauet ikke
overstiger 55 dB(A) pa boligernes opholds-
arealer og ene facade. Safremt der péfores
stojniveauer over 55 dB(A), skal der foreta-
ges afskermende foranstaltninger i be-
plantningen langs Sendermarksvej, der sik-
rer et stojniveau pa 55 dB(A) eller derunder.

12.01
Samtlige boliger skal tilsluttes kollektiv
varmeforsyning i form af fjernvarme.

Boligbebyggelsen ma ikke'tages i brug fer
tilslutning til fiernvarme har fundet sted.

12.02
Samtlige boliger skal tilsluttes fellesanten-
neanleg, da synlige antenner ikke ma fore-
findes.

13.01

Der skal oprettes en grundejerforening med
medlemspligt for samtlige ejere af grunde
indenfor lokalplanens omréde.

13.02
Grundejerforeningen skal oprettes nér byra-

det kraever det.

13.03

Grundejerforeningen skal forestd drift og
vedligeholdelse af falles opholdsarealer og
beplantningsbelte.



L 687

Lokalplan 16

VEDTAGELSESPATEGNING

Séledes vedtaget af Varde Byrad,
den Zo/4 _iaq3,

P.b.v.

s/

Betty CArstensen  / e Bay
rgmester Kommunalc@tﬂr

I henhold til §§ 27 og 30 i lov om planleg-
ning vedtages foranstdende lokalplan ende-
ligt og begres tinglyst pa den bererte ejen-
dom, matr.nr. 28 b, Varde markjorder.

Varde Byrad, den 3. marts 1998

P.b.v.
"‘Mﬂ@ AR
Kaj Nielsen Arne Bay

Borgmester Kommunaldi

Matr: 28 B .

VYarde Markjorder
Retten 1 : Varde

Indfert den : 24.03.1998
Lyst under nr.: 11135

Britta Mortensen
o.ass.
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