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Indledning

L 684

INDLEDNING

1) Om offentlighedens medvirken, se i
gvrigt lov om planlsegning, §§ 17, 24, 26
og 27.

Byradet offentligger hermed ot forslag
til lokalplan udarbejdet efter reglerne i
lov om planlesegning.

Ifelge denne lov skal kommunen udar-
bejde en lokalplan, blandt andet for et
storre bygge- eller anlaegsarbejde swt-
tes 1 gang, eller hvis blot kommunen
ensker at fastlegge anvendelsen af et
omrade. Meningen med denne lokal-
planpligt er dels at sikre en sammen-
heng i kommunens planlegning, dels
at sikre, at borgerne kan fi indflydelse
pa planlaegning af deres omgivelser. 1)

Interesserede borgere indbydes til at
gore sig bekendt med forslaget og
eventuelt udarbejde @ndringsforslag
eller fremkomme med indsigelser til
planen inden 8 uger fra offentliggorel-
sen.

Hvis ingen gor indsigelser, kan byra-
det vedtage forslaget umiddelbart, i
modsat fald vil der yderligere gd 4
uger, inden planen endeligt kan vedta-
ges.

Byradet kan foretage mndringer af det
oprindelige forslag som folge af frem-
komne indsigelser. Hvis =ndringerne
bergrer andre end de, som har ind-
sendt @endringsforslag eller indsigel-
ser, vil byradet underrette pigseldende
om gndringen og give dem lejlighed til
at fremsaette bemserkninger hertil.

Hvis @ndringsforslagene eller indsigel-
serne giver anledning til si omfattende
2ndringer af planen, at der reelt er ta-
le om et nyt forslag, vil byradet sende
forslaget ud til ny udtalelse.

Eventuelle &ndringsforslag eller indsi-
gelser skal sendes til Varde byrad, By-
toften 2, 6800 Varde, inden udlebet af
en frist pa 8 uger fra offentliggerelsen
af forslaget.
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Redegorelse

BAGGRUND

OMRADETS BELIGGENHED

2.01

Baggrunden for udarbejdelsen af
naerverende lokalplan er byradets
pnske om at aendre anvendelsesbe-
stemmelserne for omradet til cam-
pingplads og idraetshgjskole, saledes
at det ogsa kan anvendes til andre of-
fentlige formal, sd som daginstitution,
skolefritidsordning, spejderhus m.m.

2.02

Omradet er beliggende i den nordlige
del af Varde og afgreenses af ILer-
potve], MD-Foods, Nerremarken og
bygraensen mod det abne land. Om-
radets afgreensning fremgar af den vi-
ste skitse.
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EKSISTERENDE FORHOLD 0OG
KARAKTERISTIK AF OMRADET

2.03
Lokalplanomradet omfatter et areal
pé ialt 16.5 ha.

Omradet er i dag for en del udlagt til
campingplads. Der er saledes rejst en
beplantning pa baggrund af en samlet
plan beregnet til campingenheder.
Beplantningen har i dag naet en god
og anvendelig hejde. (Pladsen har dog
aldrig veeret anvendt til camping-
plads.)

En stor del af lokalplanomradet hen-
ligger som aben mark.
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LOKALPLANENS FORMAL OG
INDHOLD

2.04

Formal.

Formalet med lokalplanen er at fast-
leegge anvendelsesbestemmelserne for
omradet siledes, at det kan anvendes
til en bredere vifte af offentlige for-
mal, herunder institutions- og fritids-
formal. Der skal dog stadig veere mu-
lighed for camping/teltslagningsplads
1 et mere begranset omfang.

Planen skal sikre, at diverse institu-
tloner m.v. indpasses naturligt i den
eksisterende beplantning, siledes at
denne udnyttes bedst muligt, og sdle-
des at de kvaliteter, som ligger 1 be-
plantningen, fortsat seges udnyttet.

Derudover skal lokalplanen sikre en
god vej- og stiadgang til omradet, der
tager hensyn til savel bilister, cykli-
ster som fodgmengeres behov. Place-
ring af de enkelte funktioner tager sa-
ledes ogsd hensyn til brugernes ad-
gangsmuligheder.

Endelig fastssetter planen en rmkke
bestemmelser for placering og ud-
formning af fremtidige bebyggelser i
omradet, siledes at disse fir et or-
dentligt udseende og tilpasses omra-
dets grenne karakter bedst muligt.
Bebyggelse seoges saledes skabt 1 et
"hyttelignende” formsprog med lette
materialer og konstruktioner.

Generelt seger planen at sikre, at om-
radet fastholder et helhedspraeg sam-
tidig med, at der dbnes mulighed for
placering af en rakke forskellige of-
fentlige aktiviteter.
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L 684

LOKALPLANENS FORHOLD TIL

2.05

KOMMUNEPLANEN Lokalplanen er ikke i overensstem-
melse med kommuneplanens ramme-
bestemmelser for omradet, for sa vidt
angdr  anvendelseshestemmelserne,
hvorfor der er udarbejdet tillaeg nr. 22
til kommuneplanen.
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L. 684 Redegorelse

7

NUVZERENDE

Nuvaerende rammebesternmelser for enkeltomride nr. 07 D8

RAMMEBESTEMMELSER

I Planleegningsdistrikt nr. 07

—

Lokalplaner far nedenneevnte enkeltomrider eller dele af enkeltomré-
der skal respektere sivel rammer i skemaet {pkt. a-i) som de generel-

le rammer.

Enkeltomrade nr. 07 D8

Omrddets status pr.
1.3.1989.

Qftentiig formal: Campingplads, idraetshaj-
skole,

Geetdende lokalplanier} og
byplanvedtagtier) pr.
1.3.1989.

Lokalplan nr. L 636.

a. Omridets fremtidige
anvengelse,

Gffentlige farmdl: Campingplads,
idraetshajskale.
Funktionzrbaliger,

b. Bebyggelsens art.

Idreetshejskole: Institutionsbebyggelse.
Campingplads: Mindre bygninger i forbindalse
med campingpladsens drift. Mindre
campinghytter. Enkelte funktionaerboliger

Min. grundsterrelsa.
Udstykningsforhold.

©. Max. bebyggelsesprocent.

Max 10 for omradet som helhed.

d. Max. etagaantal.
Max. bygningshajde,

a. Babyggelsens udformning.

f. Min. opholdsarealer.
Min. antal
parkeringspladser.

Daekning af eget parkeringsbehov,

g. Beplantning og hegn.

Omridet afskeermes mod det dbne fand mad
et beplantningsbaehe.

h. Sarlige
bevaringsinteresser.

I. Andet.

Der md ikke permanent opstilles campingvog-
ne,

FREMTIDIGE

Tilleeg nr. 22 til "Kommuneplan 1987-1996, Varde kommune”

RAMMEBESTEMMELSER

Planlzegningsdistrikt nr. 07

Lokalplaner for nedennzevnte enkeltomréder eller dele af enkeltomrader
skal respektere sével rammer i skemaet (pkt. a-i} som de generelle

rammer,

Enkeltomrade nr. 07 D8

Qmridets status pr.
1.1.1995.

Offentlige formdl.

Gaeldende lokalplanier} og
byplanvedtasgtier) pr.
1.1.19895

Lokalplan nr. L 638.

. Omrddets fremtidige
anvendelse.

Offentlige form#!: Daginstitution,
skolefritidsordning, spejderhus,
teltslagningsplads, rekreative formal o.lign.

o

. Bebyggelsens art.

Institutionsbebypgelse , klubhuse og lignende.

]

Min. grundsterrelse.
Udstykningsforhold.

. Max. bebyggelsesprocent.

Max. 1C for omridet som hethed.

a

. Max. stageantal.
Max. bygningshejde.

Max. én etaga.

Bebyggelsens udformning.

Bebyggelse seges givet en udformning og
materialevalg, der harmonerer med omridets
granne karakter.

-

. Min. ophaoldsarealer.
Min. antal parkerings-
pladser.

Caekning af eget parkeringshehov.

. Beplantning og hagn.

Omridet afskarmes mod det dbne land med et
heplantningsbazlte.

=

- Seerlige
bavaringsinteressar.

Omridats grenna kargkter og eksisterends
beplantning seges bevarat | videst muligt
amfang.

i. Andet.
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LOKALPLANENS FORHOLD TIL 2.06
DEN GVRIGE PLANLAEGNING ' I 1984 blev der udarbejdet lokalplan
nr. L 636 for et omrade til camping-
plads og 1drsetshgjskole.

Siden hen har MD-Foods - det tidlige-
re Varde Smermejeri - haft behov for
plads til udvidelser, hvilket har med-
fort lokalplan nr. L 642 i 1986 og se-
nest forslag til lokalplan nr. L 683,
der forventes endelig vedtaget primo
1996. Jf. hosstdende skitse visende
lokalplana&ndringer.

Zonestatus,
Lokalplanomradet er beliggende i by-
zone.

Spildevand.
Lokalplanomriadet er omfattet af

kommunens spildevandsplan. Spilde-
vandet ledes til mekanisk, biologisk
renseanleg beliggende i Varde Keer,
der er dimensioneret til at kunne
modtage spildevand fra lokalplanom-
radet.

Vandforsyning.
Lokalplanomrédet er beliggende 1
vandforsyningsomradet for Varde for-

* * ¢ ¢ Iokalplan L 636 (oprindelig afgraensning) syningsafdeling.
- lokalplan L 642

% lokalpian L 684 Varmeplan.
Lokalplanomradet skal ifelge kom-

munens varmeplanlsegning fjernvar-
meforsynes fra Varde forsyningsafde-
ling.

Trafikforhold.

Lokalplanomrédet vejbetjenes fra
Lerpetvej, og der etableres stiadgang
fra Lerpotvej og Nerremarken.
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Redegorelse

RETSVIRKNINGER

Stejbeskyttelse -

I henhold til Regionplan 2004 for Ribe
Amt, § 26 vedrerende forebyggelse af
stojulemper er de her angivne stejret-
ningslinier gzldende for byzonearea-
ler, indtil der i kommuneplanen er
indarbejdet retningslinier for stej.

Retningslinierne skal sikre, at stajbe-
lastede arealer i byzone ikke udleeg-
ges til stojfolsom arealanvendelse
med mindre der gennem lokalplan-
leegning fastssettes bestemmelser om
etablering af stgjafskeermning.

De 1 regionplanen angivne grznse-
veerdier er vejledende og skal som ud-
gangspunkt vaere overensstemmende
med gaeldende stejvejlednin-
ger/bekendtgerelser fra Miljostyrel-
sen.

Den for omradet patenkte anvendelse
findes at wvaere overensstemmende
med de nsvnte retningslinier.

Efter byradets endelige vedtagelse og
offentliggerelse af lokalplanen ma4
ejendomme, der er omfattet af planen
ifelge lov om planlsegning § 18 kun
udstykkes, bebygges eller i svrigt an-
vendes 1 overensstemmelse med pla-
nens bestemmelser. Den eksisterende
lovlige anvendelse af en ejendom kan
fortssette som hidtil. Lokalplanen
medferer heller ikke 1 sig selv krav
om etablering af de anlaeg m.v., der er
indeholdt 1 planen.

Byradet kan i henhold til planlovens §
19 meddele dispensation til mindre
veesentlige lempelser af lokalplanens
bestemmelser under forudssetning af,
at det ikke wndrer den sazerlige karak-
ter af det omrade, der seges skabt el-
ler fastholdt ved lokalplanen. Mere
vaesentlige afvigelser fra lokalplanen
kan kun gennemferes ved tilvejebrin-
gelse af ny lokalplan.
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Redegarelse L 684

Private byggeservitutter og andre til-
standsservitutter, der er uforenelige
med lokalplanen, fortreenges af pla-
nen.

I henhold til § 47 i lov om planleg-
ning kan der foretages ekspropriation,
nar det vil veere af vaesentlig betyd-
ning for virkeliggerelse af lokalpla-
nen.

Safremt forhold ikke er reguleret i lo-
kalplanen, geelder de almindelige be-
byggelsesregulerende bestemmelser i
byggeloven og lov om planlsegning.
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Lokalplan 1

VARDE KOMMUNE

LOKALPLAN NR. L 684 FOR ET
OMRADE TIL OFFENTLIGE FOR-
MAL BELIGGENDE @ST FOR LER-
POTVEJ.

I henhold til lov om planlegning
(lovbekendtgerelse nr. 746 af 16.
august 1994) fastsattes herved fol-
gende bestemmelser for det 1 § 2
navnte omrade.
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Lokalplan

L 684
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Lokal_plan 13

§ 1 LOKALPLANENS FORMAL

§ 2 LOKALPLANOMRADETS AF-

GRANSNING.

§ 3 OMRADETS ANVENDELSE

§ 4 UDSTYKNING

1.01

Lokalplanens formal er:

» At fastlegge omradets anvendelse
til offentlige formal, sisom dagin-
stitution, skolefritidsordning, spej-
deraktiviteter, teltslagningsplads,
rekreative formal m.v.

» At fastleegge bebyggelsesprincip-
per for placering og omfang af be-
byggelse 1 omradet.

o At sikre at bebyggelse fir en ud-
formning og et materialevalg, der
harmonerer med stedets gronne
rekreative karakter.

» At sikre at eksisterende beplant-
ning bevares i videst muligt om-
fang, og at eventuel ny beplant-
ning foretages 1 overensstemmelse
hermed.

2.01

Lokalplanen afgreenses, som vist pa
kortbilag nr. 1 og omfatter matr. nr.
92 a, 99 a og 94 a Varde Markjorder,
samt dele af matr. nr. 124 a Varde
Markjorder, samt alle parceller inden-
for lokalplanens afgrzensning, der ef-
ter den 5. december 1995 udstykkes
fra nsvnte ejendomme.

3.01

Omradets anvendelse fastlegges til
offentlige formal, sdsom daginstituti-
on, skolefritidsordning, spejderaktivi-
teter, teltslagningsplads, rekreative
formal m.v.

4.01

Udstykninger/skelreguleringer m.v.
m4a kun foretages efter en af byradet
godkendt udstykningsplan.
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L. 684

§ 56 VEJ- OG PARKERINGSFOR-
HOLD

» -

§ 6 BEBYGGELSENS OMFANG OG
PLACERING

5.01
Korsel til og fra lokalplanomradet
skal ske fra Lerpotvej. (Kortbilag 3).

5.02

Stiforbindelser for cyklister og fod-
geengere til omradet etableres fra
Norremarken, Lerpotvej og evt. fra
Laboratorievej. (Kortbilag 3).

5.03

Veje og stier indenfor lokalplanomra-
det skal vaere greses/grusbelagte, hvor
det er hensigtsmaessigt.

6.01

Bebyggelsen mé ikke opfores med me-
re end én etage, og den totale byg-
ningshejde ma ikke overstige 8,5 m.

6.02

Bebyggelsens tage skal veere symme-
triske sadeltage eller pyramidetage
med en tagheeldning pa ca. 30°.

6.03
Bebyggelsens placering skal ske un-
der hensyntagen til de eksisterende
forhold i omradet, herunder beplant-
ning.

6.04
Bebyggelsens placering skal godken-
des af byradet 1 hvert enkelt tilfalde.

6.05
Bebyggelsensprocenten for omradet
som helhed ma ikke overstige 10.
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Lokalplan 15

§ 7 BEBYGGELSENS YDRE FREM-
TRADEN :

§ 8 UBEBYGGEDE AREALER 0OG
OPHOLDSAREALER

7.01

Ny bebyggelse skal gennem sin arki-
tektur samt materiale og farvevirk-
ning opna en god helhedsvirkning
med omgivelserne.

7.02

Bebyggelsens udformning, herunder
materialer og farver skal godkendes
af byradet i hvert enkelt tilfaelde.

7.03

Ny bebyggelse skal opfores som let
konstruktion med traebeklsedning én
pa to eller lignende. Overflader skal
fremsta malede 1 en godkendt farve.

7.04
Tage skal deekkes med tagpap eller
lignende.

7.05
Vinduer og dere skal udferes i tree og
skal behandles med dakkende ma-
ling.

7.06

Ingen bygninger ma nedrives, ombyg-
ges eller p4 anden made andres uden
byradets tilladelse.

7.07

Skiltning og reklamering ma kun fin-
de sted med byradets tilladelse 1 hvert
enkelt tilfielde. De enkelte skilte skal
veere tilpasset bygningers arkitekto-
niske udtryk.

8.01

Ubebyggede arealer skal have et or-
dentligt udseende og fremstd som
grenne arealer.

8.02

Ved nybyggeri skal tilvejebringes op-
holdsarealer i henhold til byggelovens
bestemmelser.



16 Lokalplan L 684

§ 9 FORUDSZATNINGER FOR
IBRUGTAGNING AF NY BEBYG-
GELSE

§ 10 OPHAVELSE AF LOKAL-
PLAN

8.03

Indretning af ubebyggede ~ arealer
herunder belsegning, beplantning, be-
lysning, hegning og lignende skal ske
pa baggrund af en samlet plan god-
kendt af byradet.

8.04
Eksisterende beplantning skal seges
bevaret 1 videst muligt omfang.

8.05

Etablering af ny beplantning skal ske
under hensyntagen til eksisterende
beplantning.

8.06
Markant afgrensende beplantning
skal etableres 1 skel mod MD-Foods”
areal.

9.01

Ny bebyggelse skal tilsluttes fjern-
varmeforsyningen fra Varde kommu-
ne og méa ikke tages i brug, for denne
tilslutning har fundet sted.

10.01

Den af Varde byrad den 3. juli 1984
vedtagne lokalplan nr. L 636 ophaeves
i forbindelse med nzervaerende lokal-
plans endelige vedtagelse, for sa vidt
angar arealet omfattet af nseervaerende
lokalplan.
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VEDTAGELSESPATEGNING

Saledes vedtaget af Varde byrad, den
5. december 1995.

Pb.v.

Betty Carstensen ne Bay
rgmester Kommunalduekter

I henhold til §§27 og 30 i lov om plan-
lzegning vedtages foranstiaende lokal-
plan endeligt og begaeres tinglyst pd de
bererte ejendomme matr. nr. 923, 942,
992 6g 1242 Varde Markjorder.

Varde byrad, den 5. marts 1996

Pb.v,

4) e G // '

Betty Cdrstensen /  Arne Bay
Borfgmester Kommunaldjrekter

Matr: 92 A .
varde Markjorder bbaﬁff_

Retten 1 : Varde
Indfert den : 22.03,1996
Lyst under nr.: 10411~ [
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KORTBILAG 1
Lokalplan nr. L 684

Oversigtskort med matrikelgraenser

secesssvesee |okalplanens afgransning

Dato: 08.11.95 Rev.: Mal 1:4000 LLM/KF
Teknisk Sektor - plan- og serviceafdelingen - Varde - telf. 79 94 68 00



KORTBILAG 2
Lokalplan nr. L 684

Mustrationsplan (eksisterende forhold)

""""" lokalplanens afgransning

Dato: 08.11.95 Rev.: Mal 1:4000 LLM/KF
Teknisk Sektor - plan- og serviceafdelingen - Varde - telf. 7994 68 00
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Lokalplan nr. L 684

lllustrationsplan (fremtidige forhold)

°°°°°°°° lokalplanens afgransning

Dato: 08.11.95 Rev.: Mal 1:4000 LLM/KF
Teknisk Sektor - plan- og serviceafdelingen - Varde - telf. 7994 68 00



