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Indledning 3

INDLEDNING

Byradet offentligger hermed et forslag
til lokalplan udarbejdet efter reglerne i
lov om planlegning.

Ifelge denne lov skal kommunen udar-
bejde en lokalplan, blandt andet for et
storre bygge- eller anlaegsarbejde s=ttes
1 gang, eller hvis blot kommunen snsker
at fastleegge anvendelsen af et omrade.
Meningen med denne lokalplanpligt er
dels at sikre en sammenhseng i kommu-
nens planlsegning, dels at sikre, at bor-
gerne kan fa indflydelse p4 planlaegning
af deres omgivelser. 1)

Interesserede borgere indbydes til at go-
re sig bekendt med forslaget og eventu-
elt udarbejde @ndringsforslag eller
fremkomme med indsigelser til planen
inden 8 uger fra offentliggerelsen.

Hvis ingen gor indsigelser, kan byradet
vedtage forslaget umiddelbart, i modsat
fald vil der yderligere g 4 uger, inden
planen endeligt kan vedtages.

Byradet kan foretage smndringer af det
oprindelige forslag som folge af frem-
komne indsigelser. Hvis sndringerne
berarer andre end de, som har indsendt
sendringsforslag eller indsigelser, vil by-
raddet underrette pagseldende om zn-
dringen og give dem lejlighed til at
fremsaette bemaserkninger hertil.

1) Om offentlighedens medvirken, se 1
gvrigt lov om planlagning, §§ 17, 24, 26
og 27.



Indledning L 682

L. Hvis sndringsforslagene eller indsigel-
serne giver anledning til s omfattende
endringer af planen, at der reelt er tale
om et nyt forslag, vil byradet sende for-
slaget ud til ny udtalelse.

Eventuelle @ndringsforslag eller indsi-
gelser skal sendes til Varde byrad, By-
toften 2, 6800 Varde, inden udlsbet af en
frist pA 8 uger fra offentliggerelsen af
forslaget.
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BAGGRUND Lo 2.01 -
Med baggrund i ensket om at sendre an-
vendelsesbestemmelserne for matr. nr.
83 ¢ Varde markjorder har byradet ud-
arbejdet naervaerende lokalplan.

OMRADETS BELIGGENHED 2.02
Omradet er beliggende pa hjornet af
Ndr. Boulevard og Lerpetvej indenfor
lokalplanomradet L 615.

Omradet omfatter matr. nr. 83 ¢, som er
et areal pa ca. 3800 m?.
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EKSISTERENDE FORHOLD

2.03
Ejendommen Ndr. Boulevard 102 er be-
liggende i lokalplanomradet.

Ejendommen fremstir som et trelsenget
gardanlaeg og er opfort 1 1950. Omradet
er delvist afgraenset af hej beplantning.

LOKALPLANENS FORMAL OG
INDHOLD

2.04

Lokalplanens forméal er at fastlegge
omradets anvendelse til benzinstation
med vaskehal og lign. samt kiosk. Om-
radet kan ikke anvendes til autovaerk-
sted og lignende.

Herunder at Abne mulighed for nedriv-
ning af den eksisterende ejendom.
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LOKALPLANENS FORHOLD TIL
KOMMUNEPLANEN

Nuveerende rammebestemmelser for omradet

Iilanlaegningsdistrikt nr. 07

—

2.05 =
Lokalplanomradet er i kommuneplanen
udlagt til offentlige formal, herunder
fritidscenter og dyrskueplads.

Lokalplanen er ikke i overensstemmelse

med kommuneplanen, hvorfor der udar-
bejdes tilleeg til kommuneplan.

Tilleag nr. 20 til "Kammuneplan 1987-1996, Varde kommune"

@nlmgningsdistrikt nr. 07 ]

Lokalplaner for nedennaevnte enkeltomrader efler dele af enkeltomradar
skal respektare sdvel rammer i skemaet {pkt. a-i} som de generella

rammer,

Enkeltomrdde nr. 07 D11

Omridets status pr,
1.3.1989.

Otfentlige formdl: Fritidscenter, dyrskueplads,

Geeldende lokalplan{er) og
dyplanvedtaegtier] pr.
1.3.1989.

Lokalplan L 615.

a. Omrddets framtidige Offentliga formdl: Fritidscentar, gyrskueplads.
anvendalse.
b. Bebyggelsens art. Fritidscenter med tilherends bebyggelse.

Sportsanlaeg
Stalde,

(1]

Min. grundstarrelse.
Udstykningsforhold.

. Max. bebyggalsesprocent.

Max. 10 for arnridet som helhed,

=%

- Max, etageantal.
Max, bygningshejde.

Max. 20 m.

ki

Bebyggelsens udformning.

-

. Min. opholdsarealer.
Min. antal parkerings-
pladser.

Daekning af aget parkeringsbehav.

. Beplantning og hegn.

o

Omradet afskaermes mod det dbne land med et
beplantningsbeelte.

B

Saerlige
bevaringsinteresser.

i. Andet.

Bebyggelsen placeres i ovarensstemmalse med
lokalplan L 615.

Lokalpfaner for nedennazvnta enkeltomrader eller dele af enkeltomrider
skal respektere sével rammer i skemaet (pkt. a-i) som de generelle
rammer.

Enkeltomrdde nr. 07 E9

Omradets status pr.
1.3.1988.

Offentlige formal: Fritidscenter, dyrskusplads.

Geeidande lokalplanier) og
byplanvedtaegt{er) pr,
1.3.1989.

Lokalplan L 615.

Erhvervsformal: Benzinstation med tilherende
funktioner.

a. Omrédats tframtidige
anvendelse,

. Bebyggelsens art. Benzin- &g servicestation,

Max. 20 for omradet som hethad.

o

Max. bebyggelsesprocent,
Min. grundstarrelse.
Udstykningsforhold.

2

. Max. etageantal.
Max. bygningshajde.

. Bebyggelsens udformning.

bl

Min. opholdsarealer.
Min. antal parkerings-
pladser.

g. Beplantning og hegn.

h. Szertige
bevaringsinteresser.,

i. Andet.
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LOKALPLANENS FORHOLD TIL
DEN OVRIGE PLANLAGNING

2.06

Lokalplan
Omridet er omfattet af lokalplan nr. L

615 der fastssetter, at omradet kun kan
anvendes til offentlige formal herunder
fritidscenter/dyrskueplads, idet de byg-
niger og anlaeg, der etableres hertil til-
lige ma anvendes til form4al, der er for-
enelige hermed. Naerveaerende lokalplan
erstatter en del af lokalplan nr. L. 615.

Spildevand
Lokalplanomradet er omfattet af kom-

munens spildevandsplan. Spildevand
ledes til mekanisk biologisk rensnings-
anleg beliggende i Varde keer, der er
dimensioneret til at kunne modtage
spildevand fra lokalplanomradet.

Vandforsyning
Lokalplanomradet er beliggende i vand-
forsyningsomradet for Varde forsy-
ningsafdeling.

Varmeplan
Lokalplanomradet skal ifelge kommu-

nens varmeplanlaegning fjernvarmefor-
synes fra Varde forsyningsafdeling.
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RETSVIRKNINGER

Efter byradets endelige vedtagelse og of-
fentliggorelse af lokalplanen ma ejen-
domme, der er omfattet af planen ifelge
lov om planlsegning § 18 kun udstykkes,
bebygges eller i evrigt anvendes i over-
ensstemmelse med planens bestemmel-
ser. Den eksisterende lovlige anvendelse
af en ejendom kan fortssette som hidtil.
Lokalplanen medferer heller ikke i sig
selv krav om etablering af de anleg
m.v., der er indeholdt i planen.

Byradet kan i henhold til planlovens §
19 meddele dispensation til mindre vae-
sentlige lempelser af lokalplanens be-
stemmelser under forudsmetning af, at
det ikke sndrer den swzrlige karakter af
det omrade, der seges skabt eller fast-
holdt ved lokalplanen. Mere vasentlige
afvigelser fra lokalplanen kan kun gen-
nemfores ved tilvejebringelse af ny lo-
kalplan.

Private byggeservitutter og andre til-
standsservitutter, der er uforenelige
med lokalplanen fortraenges af planen.

I henhold til § 47 i lov om planlaegning
kan der foretages ekspropriation, nir
det vil veere af veesentlig betydning for
virkeliggarelse af lokalplanen.

Safremt forhold ikke er reguleret i lokal-
planen, geelder de almindelige bebyggel-
sesregulerende bestemmelser 1 byggelo-
ven og lov om planlsgning.
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VARDE KOMMUNE

LOKALPLAN NR. L 682 FOR ET OM-
RADE TIL BENZINSTATION BELIG-
GENDE PA HJGRNET AF NDR. BOU-
LEVARD OG LERPOTVEJ.

I henhold til lov om planlsegning
(lovbekendtgerelse nr. 746 af 16. august
1994) fastssettes herved folgende be-
stemmelser for det 1 § 2 nsevnte omrade.
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§ 1 LOKALPLANENS FORMAL

§ 2 LOKALPLANOMRADETS AF-
GRENSNING.

§ 3 OMRADETS ANVENDELSE

§ 4 UDSTYKNING

§ 5 VEJ OG PARKERINGSFOR-
HOLD

§ 6 BEBYGGELSENS OMFANG OG
PLACERING

1.01
Lokalplanens formal er:

-at fastlegge omradets anvendelse til ben-
zinstation med tilherende kiosk.

-at fastleegge bestemmelser for bebyggel-
sens placering og omfang, samt de ube-
byggede arealer, herunder beplantning.

2.01
Lokalplanen afgrsenses som vist pa kort-

bilag nr. 1 og omfatter matr. nr. 83 c
Varde Markjorder.

3.01
Omradets anvendelse fastlegges til ben-
zinstation med tilherende funktioner.

4.01

Udstykninger/skelreguleringer m.v. ma
kun foretages efter en af byradet god-
kendt udstykningsplan.

5.01
Korsel til og fra lokalplanomradet sker fra
Lerpetve;.

5.02

Der skal tilvejebringes parkeringspladser
pa egen grund i1 henhold til byggelov-
givningen,

6.01
Bebyggelsesprocenten for omradet som
helhed ma ikke overstige 20.

6.02
Den totale bygningshejde ma ikke over-
stige 8,5 m jfr. bygningsreglementet.

6.03

Placering og omfang af bebyggelse skal
godkendes af byradet i hver enkelt tilfacl-
de. Kortbilag nr. 2.
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§ 7 BEBYGGELSENS YDRE FREM-
TRADEN

§ 8 UBEBYGGEDE AREALER

7.01 -
Eksisterende bebyggelse ma kun nedrives
med byradets tilladelse.

7.02
Ny bebyggelse skal soges tilpasset de ov-
rige omgivelser.

7.03

Bebyggelsens ydre fremtreeden, herunder
materiale- og farvevalg, skal godkendes af
byradet 1 hver enkelt tilfaelde.

7.04

Skiltning og reklamering m& kun finde
sted med byradets tilladelse 1 hvert enkelt
tilfeelde. De enkelte skilte skal veere til-
passet gadestrsekningens arkitektoniske
udtryk.

8.01

Ubebyggede arealer skal gives et ordent-
ligt udseende og skal 1 forbindelse med ny
bebyggelse beplantes, befmstes eller lign.

8.02

Der skal seges skabt en harmonisk over-
gang mellem lokalplanomradet og de of-
fentlige feerdselsarealer.

8.03

Oplagring udenfor bygninger eller heg-
nede gardarealer ma ikke finde sted, lige-
som en passende orden ved oplagring in-

denfor hegnede gardarealer skal overhol-
des.

8.04

Indretning af ubebyggede arealer, herun-
der belaegning, belysning, beplantning,
hegning, skiltning og lign., skal ske pa
baggrund af en samlet plan godkendt af
byradet.
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§9 FORUDSZATNING FOR IBRUG-
TAGNING AF NY BEBYGGELSE

§ 10 OPHAVELSE AF LOKALPLAN

8.05
Eksisterende beplantning skal generelt
seges bevaret.

Derudover skal der i skel til nabogrund
etableres en markant afgrensende be-
plantning, hvori eksisterende beplantning
med fordel kan indgé.

Beplantningsbalte mod Ndr. Boulevard
seges bevaret, ligesom areal udenfor byg-
gelinien mod Ndr. Boulevard generelt
skal fremsta som grent areal. Kortbilag
nr. 3.

9.01

Ny bebyggelse skal tilsluttes fjernvarme-
forsyningen fra Varde kommune og mé
ikke tages i brug fer denne tilslutning har
fundet sted.

10.01

Den af Varde byrad den 7. september
1982 godkendte lokalplan nr. L 615 op-
haves for sividt angdr matr. nr. 83 c
Varde Markjorder 1 forbindelse med naer-
vaerende lokalplans endelige vedtagelse.
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VEDTAGELSESPATEGNING

Saledes vedtaget af Varde byrad, den

Ph.v, 3 0KT'1995

':);.,/g ¢¢/ ) ﬂ(/%

i
Betty 9 rstensen  / Arne Bay

Borgmester KommunaldireKflor

I henhold til §§ 27 og 30 i lov om
planlsegning vedtages foranstdende
lokalplan endeligt og begzres tinglyst
pa matr. nr. 83¢ Varde Markjorder.

Varde byrad, den 6. februar 1996.

P.b.v.

Dl AR

Betty rstensen / Afne Bay
Borgmester Kommunaldirektor

Matr: 83 C .
Varde Markjorder

Retten i : Varde
Indfert den : 26.02.1996
Lyst under nr.: 7775

Kot ph okl

Britta Muiusisen
0855
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Lokalplan nr. L 682

Oversigtskort med matrikelgraenser

byzonegranse
eeeesoeees !okalplanens afgraensning
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KORTBILAG 2
Lokalplan nr. L 682

Byggelinier og oversigtsarealer

eesessesee |okalplanens afgransning
—————— eksisterende bygge- og oversigtslinie

Dato: 14.09.95 Rev.: Mal 1:1000 LM/IMB
Teknisk Sektor - plan- og serviceafdelingen - Varde - telf. 79 94 68 00
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KORTBILAG 3
Lokalplan nr. L 682

Fremtidige beplantningsforhold
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