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L 678

INDLEDNING

Byradet offentligger hermed et forslag
til lokalplan udarbejdet efter reglerne
1 lov om planlaegning.

Ifalge denne lov skal kommunen ud-
arbejde en lokalplan, blandt andet for
et sterre bygge- og anlaegsarbejde
seettes 1 gang, eller hvis blot kommu-
nen gnsker at fastleegge anvendelsen
af et omrade. Meningen med denne
lokalplanpligt er dels at sikre en
sammenhgeng 1 kommunens planlseg-
ning, dels at sikre, at borgerne kan fa
indflydelse pa planl®gningen af deres
omgivelser. 1).

Interesserede borgere indbydes til at
gore sig bekendt med forslaget og
eventuelt udarbejde sendringsforslag
eller fremkomme med indsigelser til
planen inden 8 uger fra offentligge-
relsen.

Hvis ingen ger indsigelser, kan byra-
det vedtage forslaget umiddelbart, 1
modsat fald vil der yderligere ga 4
uger, inden planen endeligt kan ved-
tages.

Byradet kan foretage sndringer af
det oprindelige forslag som folge af
fremkomne indsigelser. Hvis sendrin-
gerne bererer andre end de, som har
indsendt sendringsforslag eller indsi-
gelser, vil byradet underrette pagsel-
dende om andringen og give dem lej-
lighed til at fremssette bemaserkninger
hertil.

1) Om offentlighedens medvirken, se i
evrigt lov om planlaegning, §§ 17, 24,
26 og 27.
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Hvis sendringsforslagene eller indsi-
gelserne giver anledning til s omfat-
tende @ndringer af planen, at der re-
elt er tale om et nyt forslag, vil byra-
det sende forslaget ud til ny udtalelse.

Eventuelle eendringsforslag eller ind-
sigelser skal sendes til Varde byrad,
Bytoften 2, 6800 Varde, inden udlebet
af en frist pa 8 uger fra offentliggerel-
sen af forslaget.
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BAGGRUND 2.01
Varde kommune udskrev i maj 1991 1
samarbejde med Danske Arkitekters
Landsforbund en offentlig idekonkur-
rence om anvendelse og udformning
af den gamle markedsplads ved Ler-
potvej.

Baggrunden for konkurrencen var
nedlaeggelse af aktiviteterne pa mar-
kedspladsen. Med baggrund heri en-
skede byradet at fa belyst omradets
fremtidige anvendelse og udform-
ning.

Konkurrenceprogrammet lagde op til
at fa belyst markedspladsens areal
set 1 sammenhaeng med de omliggen-
de arealer med det formal at fa tilve-
jebragt en helhedsplan for omradet,
saledes at denne del af byen far en
helstabt og attraktiv karakter.

Udgangspunktet for nserveerende lo-
kalplanforslag er 1. preemieforslaget i
naevnte arkitektkonkurrence, der
fastleegger en overordnet udformning
af omradets trafikale, arkitektoniske
og rummaessige indhold.

OMRADETS BELIGGENHED 2.02

Lokalplanomradet afgraenses af Nor-
revold, Vestbanevej, Laessevej samt
den tidligere gasveerksgrund nord for
Lerpotve), Ringkebingve] og Oster-
vold. Omradets afgreensning fremgéar
af hosstaende skitse.
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REDEGORELSE

Stationsomradet og jernbaneterrsenet
opleves som en graense mellem kob-
stadsbebyggelsen og de nyere mere
abne bebyggelser nord for jernbanen.
Bebyggelsen fremtraeder sialedes me-
re bypraeget syd for jernbanen selvom
der ogsa her er abne arealer.

Traeerne ved jernbaneterranet dan-
ner sammen med banegarden, remi-
sen og pakhuset en fin helhed. Set fra
Vestbanevej ligger banegarden be-
vidst placeret 1 aksen.

Bebyggelsen langs Nerrevold og
Vestbanevej er primaert opfert 1 peri-
oden fra 1880 ti1 192011 1/2 etage med
sadeltage, og fremtraeder som en
markant rumskabende bebyggelse
med bymaessig karakter.

Bebyggelsen anvendes primeert til bo-
ligformal. Bebyggelsen pa markeds-
pladsen omfatter to forhenverende
markedshaller, en mindre bygning,
der tidligere har veeret anvendt til
restaurationsformal alle opfert 1 red
tegl samt en mindre traebygning.
Ovennavnte bygningers arkitektoni-
ske og miljemaessige vaerdi er ringe.

Pa markedspladsens sydlige del er
der placeret et beskyttelsesrum.
Beskyttelsesrummet forudssettes
flernet.

Ved indkerslen fra nord ad Ringke-
bingvej, der har en delvis forstadsag-
tig karakter og aben bebyggelse,
markerer krydset Nerrevold-Norre-
gade-Ostervold overgangen og an-
komsten til kebstaden.
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Omradet nord for Lerpatvej.
Indenfor omradet nord for Lerpotvej
er der i perioden 1885-1963 blevet
produceret gas, hvorfor dele af omra-
det er forurenet. Forureningen af jord
og drikkevandsressourcer er blevet
undersegt 1 perioden 1988-89, hvor
der er foretaget forst orienterende og
siden supplerende undersegelser af
gasvaerksgrunden. Den konstaterede
grundvandsforurening er sammen-
lignet med andre gasvarksunderse-
gelser forholdsvis ringe.

I rapporten konkluderes det,

at der er forurening af tjaere, cyanid
og ammonium 1 afgraensede dele
af jorden pa gasvaerksgrunden,

at pa grund af jordforureningen er
det sekundaere grundvandsmaga-
sin under og nedstrems for gas-
veerksgrunden forurenet. Grund-
vandet stremmer mod sydest.
Forureningen ma dog karakteri-
seres som forholdsvis ringe,

at idet primzere grundvandsmagasin
er vandkvaliteten ikke eller kun 1
ringe grad pavirket af gasverkets
drift.

Matriklerne 107¢ og 1712 Varde
markjorder er registret som affalds-
depoter 1 henhold til affaldsdepotlo-
ven. Matriklerne ma ikke bebygges
eller overga til anden anvendelse,
medmindre depotet frigives til pa-
gaeldende formal, jfr. regionplanens §
34a.

< 0,1% tjeare
> 0,1% tjzere Der er for nervaerende ikke taget
stilling til hvilke foranstaltninger,
der skal gennemfores, for si vidt an-
gar den forurenede del af gasvaerks-

grunden.



L 678 REDEGORELSE 9

Tankstationen.

Det ma forventes med 50-75% sand-
synlighed, at man steder pa forure-
ning pa tankstationens grund. For-
ureningen kan vare mindre eller
sterre. Det er dog ogsa muligt, at der
stort set ikke er forurening pa grun-
den. Tankstationen er beliggende pa
matr.nr. 171b og ma jfr. regionplanens
§ 34a ikke overga til anden arealan-
vendelse, medmindre det overfor am-
tet er godtgjort, at dette er sundheds-
og miljemessigt forsvarligt.

2.04
Arkitektkonkurence for omradet.

I konkurrenceprogrammet blev det
blandt andet betonet, at der enskes
en helhedsplan for "markedspladsen”,
der i planlaegningsmaessig henseende
fremtrseder med en vis "robusthed”
over for eventuelle sendringer, og at
omradet far en helstebt og attraktiv
karakter.

Endvidere var det veesentligt, at om-
radet far et indhold og en udform-
ning, der beriger denne del af byen,
samtidig med at Vardes bymaessige
profil og karakter respekteres.

Det blev 1 bedemmelsen lagt stor
vaegt pa, at udbygningen af omradet
kan realiseres etapevis over en laen-
gere periode, uden at det vil ga ud
over den endelige bymaessige og arki-
tektoniske udformning af kvarteret.
Endvidere blev der lagt vaegt pa,
hvorledes der er taget stilling til hele
spergsmailet om bykvarterets offent-
lige tilgeengelighed samt det at gore
kvarteret attraktivt at bo og udfolde
81g 1.
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Hvad angar den bebyggelsesmaessige
tilpasning til stedet blev der lagt
vaegt pa, at bebyggelsen fremtrseder
dels 1 en bytilpasset skala, og dels at
den nye bebyggelse far sin selvstan-
dige karakter samtidig med at den
tilferer hele omradet nye byarkitek-
toniske kvaliteter.

1. preemieforslaget.

Forslaget tager sit udgangspunkt 1
Vardes bystruktur og fastlaegger en
overordnet udformning af omradets
trafikale, arkitektoniske og rummaes-
sige indhold.

\fﬂ' ’%m ;
FEMIE-projekt
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Eksisterende karrebebyggelse langs
Nerrevold og Vestbanevej afsluttes
med en aben randbebyggelse langs
Laesseve) fra Vestbanegarden til Ler-
potve).

Lerpotve) omlaegges mod nord-est, sa-
ledes at den trafikale afvikling sker i
en rundkersel. Langs den forlagte
Lerpetvej teenkes opfart stokbebyg-
gelse indeholdende et erhvervs- og
aktivitetscenter, der henvender sig
udadtil mod den avrige bebyggelse.

I omradets nordestre hjorne teenkes
opfert en sterre bebyggelse med funk-
tion af "byens hus".

Den samlede karre afrundes langs
Liesseve) med et antal punkthuse.
Punkthusbebyggelsen er tenkt som
en overgangsbebyggelse og struktur
t1l yderkvarterne nord for jernbanen.
Langs Leesseve) anlsegges parke-
ringsarealer til den samlede bebyg-
gelse, hertil kommer enkelte stikveje
med parkeringsarealer indtil bebyg-
gelsen.

Den tidligere gasvarksgrund udlseg-
ges til offentlig parkeringsplads og
der foreslas opfert en moderne tank-
station.

Bebyggelsen indeholder varierende
bygningshejder pa 1% til 2% etage.
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1.PREMIE-projekt

LOKALPLANENS FORMAL OG 2.05
INDHOLD

!

ormal.

Formalet med lokalplanen er blandt
andet at tilvejebringe det planmaes-
sige grundlag for nybyggeri indenfor
lokalplanomradet og sikre nybyggeri
bymaessig og arkitektonisk kvalitet.

Omradets anvendelse fastleegges til
boligformal, butiksformal, liberale
erhverv, mindre varksteder samt of-
fentlige formal.
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Formalet er endvidere at sikre, at
omradet i1 forbindelse med nybyggeri
far bymaessig karakter, og ny bebyg-
gelse far et helhedspreaeg tilpasset
proportionsmaessigt og materiale-
maessigt eksisterende kebstadsmilje.

Indhold.
Lokalplanomradet er opdelt 1 4
delomrader I, II, III og IV.

Delomade I fastlzegges til boligfor-
mal, mindre butiksbhebyggelse, libera-
le erhverv, ikke-generende fremstil-
lingsvirksomhed, offentlige instituti-
oner samt bebyggelse til blandet bo-
lig og erhverv.

Delomrade II fastlsegges hovedsage-
ligt til boligformal, liberale erhverv,
mindre butikker, evt. med ikke-gene-
rende fremstillingsvirksomhed og of-
fentlige institutioner.

Bebyggelse langs Lerpotve] soges
delvist forbeholdt butikker, liberale
erhverv og lignende. Bebyggelse pa
hjernet af Laessevejen og Lerpotve]
skal s vidt muligt forbeholdes offent-
lige formal.

Delomrade IIT fastleegges til butiks-
og erhvervsformal og offentlig parke-
ringsplads. Der Abnes her mulighed
fmj:z butik/varehus pa op til ca. 3.000
m#,

Delomrade IV fastlsegges til offentli-
ge formal.
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Lokalplanen fastlaegger retningslini-
er for eksisterende bebyggelse og op-
farelse af ny bebyggelse med hensyn
til placering og hejde. Lokalplanen
indeholder endvidere bestemmelser
vedrerende bebyggelsens ydre frem-
traeden (facadeudformning, materia-
leanvendelse, taghaeldning, skiltning
m.v.) med henblik pa at sikre eksi-
sterende karakteristiske bebyggelse
og med henblik pa at sikre intentio-
ner 1 den fastlagte bebyggelsesplan
for nybyggeri.

Nedrivning af bebyggelse samt ud-
vendige bygningssendringer kraever
byradets tilladelse. Det er hensigten,
at skiltning skal vaere tilpasset byg-
ningers og gadestrsekningens arki-
tektoniske udtryk og detaljer, saledes
at gadebilledet fremtraeder som et
helstebt milje.

Ideskitse.

Ideskitsen viser eksisterende bebyg-
gelse langs Nerrevold og Vestbaneve)
samt mulig ny bebyggelse pa
"markedspladsen" samt arealet pa
hjernet af Lerpetvej/Ringkabingvej.

Ny bebyggelse pa markedspladsen
(delomrade II} er her vist som en to
etagers bebyggelse med klassiske
bygningsformer. Mellem karrebebyg-
gelsen og punkthusene dannes en
reekke gardrum og pladser. Pa area-
let ved Lerpoetve)/Ringksbingve)
(delomrade III) er vist en mulig
storre butiksbebyggelse.



15

REDEGORELSE

L 678

Lokalplanen er ikke 1 overensstem-

2.06

LOKALPILANENS FORHOLD TIL

KOMMUNEPILANEN

melse med kommuneplanens ram-

mebestemmelser for omradet for sa

hvorfor der er udarbe;-

det tillzeg nr. 15 til kommuneplanen.

H

vidt angar omradets anvendelsesbe-

stemmelser
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LOKALPLANENS FORHOLD TIL
DEN OVRIGE PLANLAGNING

Tillzeg 15 til "Kommuneplan 1987-1996, Varde kammune"

|Planlzegningsdistrikt nr. 07

Lokalplaner for nedennsevnte enkeltomrader eller dele at enkeltom-
rdder skal respektere sdvel rammer | skemaet {pkt. a-1) som de gene-

relle rammer.

Enkeltomride nr. 07 C3

Omeddels stalus pr. 1.3.1938.

Cenler- boiigarmrAde.

Geeldande iokaiplan{ar) og bryplan-
vedisegtier) pr. 16.05.94,

Byptanvedtmgt nr. 2.

&. Dmrddats fr ige ar

Boligformal, butikker, r angivre ke penorends
arhvervstypar der naturligt kan indpasses | omrddet, samt

ofientiiga lormal.

b. Bebyggelsens art.

Boligbebyggeise, buliksbebyggelse evt. med tramatilings-
virkspmhed. mindre veerksleder, iberale erhverv, bebyg-
geise il blandet boiip og erhvery sami offerllige institutio-
ner.

€. Max, babygne/sesprocent.
Min. gnmdsierelse.
Udstykningsforhoig,

Max_ 65 for omriidet som helhed.

d, Max_ elageantal.
Max. bygningshejca.

Max, 2 etager mad Ldnytis! tagelsge.
Tolale bygningshejde max. 12 m.

e. Bebyggelsens udiomining.

Facadabebyggsise langs Nerevold, Vestbaneve] og Ler-
petvej iastimpges som sluhet aller overvejande shrtist
bebyggeise. Ny bebygpelse skal harrsonere med de omgi-
vende debyggelser.

L. Min, opholdsarealer,
Min. ania! parkeringspladsar,

Opholdeareal: Min. 45% al boligelagessealet, min, 15% ef
erhvervselagoarealsl.

Parkeringspladser: Min 1 p-ginds pro120m2 boligstagea-
teal, miin 1 p-pinds pr. 30 m< butuiksarenl, min, 1 p-plads

§. Beplanining og hegn.

r. B0 n? kontor- pg erhvervsareal.

bepl ing skal bevares,

h. Sariige bevaringsiniaressar,

En planisgning for omrhdel skal indehoite bevaringsbe-
1it slkring af C Karakieri bebyg-
gelsesprsg og struktur.

| forbindaise mad planiagrung al omradet forudsmtins
omriidets byggamulighede: g keraider fastiagt | en hei-
hedsplan for amrbdel, der tager Ldgang: | kabsta-

dens i VGG L
Dar mb &ke platares vicksomheder, 5om Kan virke gene-
renge i torhold Il gmpgivaiseme.

2.07

Lokalplan

Del af lokalplanomradet beliggende
langs Nerrevold/Vestbanevej er om-
fattet af forslag til rammelokalplan
nr. L, 677 for en del af Varde bymidte.
Formalet med denne lokalplan er at
sikre, at sendringer af bygningers
ydre fremtraeden sker under hensyn-
tagen til bygningers oprindelige arki-
tektur og materialevalg.
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] omfattet af byplanvedteegt nr. 2

omfattet af forslag til
rammelokalplan nr. L 677

Bygningsregistrering af bygninger

Hll hoj bevaringsveerdi

7= middel bevaringsvaerdi

Byvplanvedtaegt.
Del af lokalplanomradet beliggende

pé hjernet af Ringkebingvej og Ler-
potve] er omfattet af byplanvedtaegt
nr. 2 for et omrade nord for Ringks-
bingvej, godkendt af byradet den 9.
maj 1959 med senere tillseg. Omradet
er 1 byplanvedtagten udlagt til min-
dre erhvervs- og vaerkstedsbhebyggelse
med mulighed for enkelte boliger i
tilknytning til virksomhederne og
med bygningshajde p4A max. 7 m.

Zonestatus.
Lokalplanomradet er beliggende 1 by-
zone.

Bevaringsvardige bygninger.
Kommuneatlas for Varde kommune

indeholder blandt andet en registre-
ring af enkeltbygninger opfert for
1940. Bevaringsvaerdien af enkelt-
bygninger fremgar af nedenstaende
skitse.

Spildevand
Lokalplanomradet er omfattet af

kommunens spildevandsplan 1).
Spildevandet ledes til mekanisk, bio-
logisk renseanlaseg beliggende i Varde
keer, der er dimensioneret til at
kunne modtage spildevand fra lokal-
planomradet.

1) Varde kommunes spildevandsplan
1992-2002 vedtaget af byradet den 7.
juni 1992.
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Vandforsyning.

Lokalplanomradet er beliggende 1
vandforsyningsomradet for Varde for-
syningsafdeling.

Varmeplan.
Lokalplanomradet skal ifelge kom-

munens varmeplanlaegning fjern-
varmeforsynes fra Varde forsynings-
afdeling.

Stajbeskyttelse m.m.
I henhold til Regionplan for Ribe amt

1989-2000, § 33, vedrerende stajbe-
skyttelse skal stejomrader 1 kommu-
neplanen afgraenses, som angivet 1
nedenstaende tabel.

Eksempler pa stejgraensevaerdier for og arealanvendelse indenfor stejomrader, jfr.

regionplan 1989-2000, § 33, tabel 3.3.1.

Type af stojende virksomhed

Stejisolinie, der afgraenser stgjomrade,
hvor der normalt ikke boer etableres aben
og lav bolighebyggelse. 1)

Jernbaner

Veje 2)

Industri- og hindveerksomrader
(type H, I, F og B)

60 dB(A), LAeq, 24 h
55 dB(A), LAeq, 24 h
35 dB(A), LAeq, % h

1) Medmindre det efter en stgjberegning kan godtgeres, at man ved anvendelse af
stejdeempende foranstaltninger vil kunne respektere graensevaerdierne for den

stojfolsomme arealanvendelse.

2) T tilfselde, hvor der alene er tale om udfyldningsbyggeri, genopfarelse efter brand
eller erstatning af en stgjfalsom arealanvendelse med en anden tilsvarende areal-
anvendelse, kan vejledningen dog fraviges, forudsat at det indenders stgjniveau

ikke overstiger 30 dB(A).
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Ovennavnte graenseveaerdier for og
arealanvendelse indenfor stgjomrader
er alene retningsgivende, hvorfor der
1 forbindelse med den konkrete
kommunale planlaegning skal are-
alanvendelsen som udgangspunkt
vaere 1 overensstemmelse med geel-
dende stejvejlednin-
ger/bekendtgerelser fra Miljestyrel-
sen. For sa vidt angar afstand fra
jernbanespor (Varde-Norre Nebel) til
narmeste bolig skal den vaere mindst
25 m af hensyn til vibrationer, jfr.
Miljestyrelsens vejledning nr. 6/85
om stej og vibrationer fra jernbaner.

Trafikplanlegning.
Trafikplanlegningens hovedmalsaet-
ninger er blandt andet:

at forbedre forholdene for de svage
trafikanter, det vil sige fodgaenge-
re, cyklister og knallertkerere,

at sege de miljemaessige forhold for-
bedret, bade hvad angar stej og
luftforurening, og at det er vigtigt
ved mndringer 1 bycentret at tage
udstrakte visuelle hensyn i ga-
derum og pladser,

at bykernens biltrafik skal sikres en
rimelig fremkommelighed samt
tilgaengelighed specielt til parke-
ringsanlaeggene.

Pa baggrund af nsevnte malsatnin-
ger er der udarbejdet en langsigtet
trafikplan for bycentret, jfr. neden-
staende principskitse.

Det fremgar af skitsen, hvilke hoved-
ruter de forskellige trafikantgrupper
(biltrafik/lette trafikanter) og den
gennemkerende trafik skal benytte,
herunder hovedtilkerselsruterne til
de vaesentligste p-anlaeg.
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RETSVIRKNINGER

Efter byradets endelige vedtagelse og
offentliggerelse af lokalplanen ma
ejendomme, der er omfattet af planen
ifelge lov om planlagning § 18 kun
udstykkes, bebygges eller i avrigt an-
vendes i overensstemmelse med pla-
nens bestemmelser. Den eksisterende
lovlige anvendelse af en ejendom kan
fortseette som hidtil. Lokalplanen
medferer heller ikke 1 sig selv krav
om etablering af de anlseg m.v., der er
indeholdt i planen.

Byradet kan i henhold til planlovens §
19 meddele dispensation til mindre
vaesentlige lempelser af lokalplanens
bestemmelser under forudssetning af ,
at det ikke sndrer den s@rlige karak-
ter af det omrade, der seges skabt el-
ler fastholdt ved lokalplanen. Mere
vaesentlige afvigelser fra lokalplanen
kan kun gennemfores ved tilvejebrin-
gelse af ny lokalplan.

Private byggeservitutter og andre til-
standsservitutter, der er uforenelige
med lokalplanen fortraenges af pla-
nen.

I henhold til § 47 i lov om planlaeg-
ning kan der foretages ekspropria -
tion, nar det vil veere af vaesentlig
betydning for virkeliggerelse af
lokalplanen.

Safremt forhold ikke er reguleret i lo-
kalplanen, geelder de almindelige be-
byggelsesregulerende bestemmelser 1
byggeloven og lov om planlaegning.
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VARDE KOMMUNE

LOKALPLAN NR. L. 678 FOR ET
NYT BYKVARTER AFGRAENSET
AF NORREVOLD, VESTBANEVEJ,
LASSEVEJ, VANDVARKET,
RINGKUBINGVEJ OG OSTER-
VOLD I VARDE BY.

I henhold til lov om planlzegning (lov
nr. 388 af 6. juni 1991 med senere
sendringer) fastssettes herved folgen-
de bestemmelser for det 1 § 2 neevnte
omrade:
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§ 1 LOKALPLANENS FORMAL

§ 2 LOKALPLANOMRADETS AF-
GRAENSNING 0OG ZONESTATUS

1.01
Lokalplanens formal er:

at omradets anvendelse sikres til bo-
liger, butikker, erhverv, der na-
turligt kan indpasses 1 omradet
samt offentlige formal,

at sikre at omradet i forbindelse med
nybyggeri far bymeessig karakter
og ny bebyggelse far et hel-
hedspraeg tilpasset proportions-
maessigt og materialemaessigt ek-
sisterende kobstadsmiljs,

at at fastlaegge bebyggelsesprincip-
per og hovedretningslinier for be-
byggelsens placering,

at skabe mulighed for varieret be-
byggelse med bymassig karakter,
der underbygges gennem etable-
ring af torve og pladser,

at omradets eksisterende karakteri-
stiske bebyggelsespraeg og struk-
tur fastholdes,

at sendring af bygningers ydre frem-
traeden skal ske under hensynta-
gen til bygningers oprindelige ar-
kitektur og materialevalg.

2.01

Lokalplanen afgraenses som vist pa
vedhaeftede kortbilag nr. 1, og omfat-
ter matr.nre. 2611, 260, 26Y, 264, 262,
2622 2620, 262y, 264V, 268X 26bu,
26bx 892 god, gge gof ggh goi
gok, 89l 89p, 894, 181, 171b, 1712, 171ac
samt del af 107¢, alle Varde markjor-
der.
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§ 3 OMRADETS ANVENDELSE

LOKALPLAN L 678

Endvidere omfatter lokalplanen
umatrikuleret offentligt vejareal (del
af Lerpetvej, Ringkabingvej, Oster-
vold og Nerrevold).

2.02
Omradet omfattet af lokalplanen er
beliggende 1 byzone.

3.01
Lokalplanomradet er opdelt 1 4
delomrader I, I, Il og IV.

Delomrade I fastlaegges til boligfor-
mal, mindre butiksbebyggelse, libe-
rale erhverv, ikke-generende frem-
stillingsvirksomhed, offentlige insti-
tutioner samt bebyggelse til blandet
bolig og erhverv.

Delomrade II fastleegges hovedsage-
ligt til boligformal, liberale erhverv,
mindre butikker, evt. med ikke-ge-
nerende fremstillingsvirksomhed og
offentlige institutioner.

Bebyggelse langs Lerpotvej soges
delvist forbeholdt butikker, liberale
erhverv og lignende. Bebyggelse pa
hjernet af Leessevejen og Lerpotve)
skal sa vidt muligt forbeholdes of-
fentlige formal.

Delomrade III fastlaegges til butiks-
og erhvervsformal og offentlig parke-
ringsplads.

Matriklerne 107€ og 1712, Varde
markjorder, er registreret som af-
faldsdepoter 1 henhold til affaldsde-
potloven. Matriklerne ma ikke be-
bygges eller overga til anden anven-
delse, medmindre depotet frigives til
pagxldende formal.
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Endvidere ma matr.nr. 171b, Varde
markjorder, ikke overga til anden
arealanvendelse medmindre det over
for amtet er godtgjort, at dette er
sundheds- og miljemeaessigt forsvar-
ligt.

Delomrade IV fastleegges til offentli-
ge formal.

3.02

Der ma ikke placeres virksomheder,
som kan virke generende i forhold til
omgivelserne.

§ 4 UDSTYKNING 4.01
Udstykninger/skelreguleringer m.v.
ma kun foretages efter en af byradet
godkendt udstykningsplan.

§ 5 VEJ- OG PARKERINGSFOR- 5.01

HOLD Tilkersel til lokalplanomradet sker
fra Nerrevold, Vestbaneve], Laesseve;,
Lerpotvej og Ringkebingvej.

5.02

Eksisterende vejkryds ved Ostervold,
Nerregade, Nerrevold og Ringkebing-
ve) forudseaettes erstattet af rundker-
sel. I forbindelse hermed forlaegges
Lerpotvej saledes, at den munder ud 1
navnte rundkersel.
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§ 6 BEBYGGELSENS OMFANG OG
PLACERING

LOKALPLAN L 678

5.03

Parkeringsforhold.

Ved nybyggeri eller ®endret anven-
delse indenfor lokalplanomradet skal
der etableres parkeringspladser efter
felgende fordeling:

Min.: 1 p-plads pr. 30 m2 butiks-
salgsareal,

Min.: 1 p-plads pr. 60 m2 kontor- el-
ler erhvervsetageareal,

Min.: 1 p-plads pr. 120 m2 boligeta-
geareal.

Parkeringspladser kan tillades
etableret under terr®n og i saerlige
tilfselde udenfor egen grund.

6.01

Bebyggelsesprocenten ma ikke over-
stige 65 for det enkelte delomrade
som helhed.

6.02

Bebyggelse indenfor lokalplanens
omrade skal ske pa grundlag af prin-
cipperne af den pa kortbilag nr. 4 vi-
ste bebyggelsesplan, men byradet
kan tillade justeringer 1 forbindelse
med et konkret projekt, safremt det
ikke strider mod lokalplanens hoved-
principper,og den karakter der soges
skabt. Der skal sikres offentlig pas-
sagemuligheder indenfor bebyggel-
sen.

6.03

Udenfor de viste byggefelter kan der
pa bagarealer opferes trappetarn og
lignende 1 sammenhaeng med facade-
bebyggelsen. Endvidere kan der pa
bagarealer tillades opfert mindre be-
byggelser, sasom cykelskure og min-
dre udhuse, safremt denne bebyg-
gelse kan tilpasses helheden.
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§ 7 BEBYGGELSENS YDRE
FREMTRADEN

6.04

Bebyggelse ma opferes i max. 2 eta-
ger. Byradet kan give tilladelse til
udnyttelse af tagetager.

6.05

Ny bebyggelse 1 delomrade II belig-
gende langs Lerpestve) skal opfores i 2
etager.

6.06

Ny bebyggelse skal godkendes i hvert
enkelt tilfselde og skal vaere i over-
ensstemmelse med lokalplanens in-
tentioner.

6.07

Bebyggelsens tage skal vaere symme-
triske sadeltage og vinklen med det
vandrette plan mellem 400 og 459,
Byradet kan tillade andre tagheeld-
ninger og former, séfremt der kan
dokumenteres god arkitektonisk hel- -
hedsvirkning for bygningen samt 1
forhold til omliggende bebyggelse og
lokalplanens intentioner.

6.08

Ny bebyggelse skal overholde gzel-
dende regler for stej 1 boligomréader og
i boliger.

7.01

Ingen bygninger ma nedrives, om-
bygges eller pd anden méde sendres
uden byradets tilladelse. Ved «en-
dringer forstas eksisterende bygnin-
gers facadeudformning, udskiftning
af tage, dore, vinduer m.m.

7.02

I forbindelse med ombygninger og
navnte @ndringer skal eksisterende
bebyggelses oprindelige arkitektur og
materialevalg respekteres.
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7.03

Ny bebyggelse skal gennem facadens
opdeling, sin arkitektur samt farve-
holdning opna en god helhedsvirk-
ning. Bebyggelsen skal seges opdelt 1
mindre og overskuelige enheder med
respekt for bykernens sammensatte
og individuelle huse. Bebyggelsens
udformning skal i hvert enkelt tilfzel-
de godkendes af byradet.

7.04

Tage skal taekkes med redt vingetegl
eller skifer og facadebebyggelsen skal
afsluttes med synlig gesims og synlig
tagrende. Tage pa mindre bygnings-
dele som kviste og lignende kan udfe-
res med-andre-materialer; sé-som -
zink, bly eller lignende.

7.05

Udhuse og lignende kan udfores i
teglsten, breeddebeklaedning eller
lignende. Tage skal udferes med redt
vingetegl, sort tagpap eller lignende.

7.06

Ny bebyggelse skal opfores i blad-
stragne rede teglsten og skal udfores
som muret byggeri og fremsta 1 blank
mur, vandskuret eller lignende, be-
handlet med farvet kalk, oliemaling
eller lignende. Facadefarver skal i
hvert enkelt tilfselde godkendes af
byradet.

7.07

Bebyggelsens facader skal udferes
med fast fagdeling, hvor vinduer og
dore fremtraeder med murpiller og
murhuller. Byradet kan dispensere
herfra, safremt der kan dokumente-
res god arkitektonisk helhedsvirk-
ning for bygningen og i forhold til
omgivende bebyggelse og lokalpla-
nens intentioner.
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§ 8 UBEBYGGEDE AREALER OG
OPHOLDSAREALER

7.08

Vinduer og dere skal udfares i tree, og
bygningers udvendige traeveerk skal
behandles med daekkende maling.
Tagrender og nedlebsrer skal udferes
af zink eller lignende.

7.09

Skiltning og reklamering ma kun
finde sted med byradets tilladelse i
hvert enkelt tilfrelde. De enkelte skil-
te skal veere tilpasset bygningers og
gadestrseekningers arkitektoniske ud-
tryk og detaljer.

Opklaebning af reklamer pa vinduer
og dere ma kun finde sted med byra-
dets tilladelse 1 hvert enkelt tilfzelde.

7.10

Der ma pa facader ikke anbringes fa-
ste baldakiner, udhsengstage og lig-
nende overdakninger. Overdaeknin-
ger ma kun udferes som markiser af
lettere sammenklappelig eller sam-
menrullelige konstruktioner. Marki-
ser skal godkendes af byradet 1 hvert
enkelt tilfelde.

8.01

Ubebyggede arealer skal have et or-
dentligt udseende og skal 1 forbin-
delse med ny bebyggelse eller sendret
anvendelse beplantes, befastes eller
lignende.

8.02

Oplagring udenfor bygmnger eller
hegnede gardarealer ma ikke finde
sted, ligesom en passende orden ved
oplagring indenfor hegnede girdarea-
ler skal overholdes.



32

LOKALPLAN = L 678

§ 9 FORUDSATNINGER FOR
IBRUGTAGNING AF NY BEBYG-
GELSE

8.03

Ved nybyggeri eller ;2ndret anven-
delse indenfor lokalplanomradet skal
tilvejebringes udenders opholdsarea-
ler svarende til mindst 40% af bolige-
tagearealet og mindst 15% af er-
hvervsetagearealet.

8.04

Safremt der pa den enkelte ejendom
ikke kan tilvejebringes areal til savel
parkering som opholdsareal, skal op-
holdsarealet udlegges for parke-
ringsarealet.

Traeer, beplantning m.m.

8.05

Det pa kortbilag nr. 2 markerede
bogetree ma ikke fjernes, medmindre
byradet giver tilladelse hertil. Eksi-
sterende traer skal 1 evrigt bevares i
1 videst muligt omfang.

8.06

Eksisterende skelmur langs matr.nr.
26bu, Varde markjorder, skal beva-
res og ma 1kke fjernes, medmindre
byradet giver tilladelse hertil.

8.07

Indretning af ubebyggede arealer
herunder belaegning, belysning, heg-
ning og lignende skal ske p4a bag-
grund af en samlet plan godkendt af
byradet.

9.01

Ny bebyggelse skal tilsluttes fjern-
varmeforsyningen fra Varde kommu-
ne og ma ikke tages 1 brug for denne
tilslutning har fundet sted.
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9.02

Fer ny bebyggelse indenfor omraidet
tages 1 brug, skal der vaere etableret
parkeringsmuligheder og opholds-
arealer 1 overensstemmelse med be-
stemmelserne herom i § 8.

§ 10 OPHAVELSE AF LOKAL- 10.01

PLAN OG BYPLANVEDTAGT Den af Varde byrad den 9. maj 1959
med senere tilleeg godkendte byplan-
vedtaegt nr. 2 for et omrade nord for
Ringkebingve)j ophaeves for si vidt
angér matr.nr. 1710, 1719, 1712¢ samt
del af matr.nr. 107€, alle Varde mark-
jorder, 1 forbindelse med naervaerende
lokalplans endelige vedtagelse.

Det af Varde byrad den 7. september
1993 godkendte forslag til rammelo-
kalplan nr. L 677 ophaeves for savidt
angar matr.nr. 261, 269, 264, 265,
26%, 2633, 264V, 2680, 96bx gga
89d, 89e, 89f 89h goi gok 8ol alle
Varde markjorder, i forbindelse med
nzervaerende lokalplans endelige
vedtagelse.

VEDTAGELSESPATEGNING

Saledes vedtaget af Varde byrad den
5. juli 1994.

Betty Carstensen / Arne Bay
ester Kommunaldirekiter
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I henhold til §§ 27 0og 301 lov om
planlsegning vedtages foranstiende
lokalplan endeligt og begaeres ting-
lyst pa de bererte ejendomme, jfr. lo-
kalplanens § 2.

Varde byrad, den 1. november 1994.

Pb.v.

ok ook 4TS

Betty arstensen / Arne Bay
Borgméster Kommunaldjfbkter

INDF@RT | DAGECGEN
FOR RETTEN | VARDE

b4756 09.11.94
o

MEM AFVIST TRA SAMME
after i wrEers m,\; SREYS

. AL Al Moy e

Anne Nielsen
kt. fm.

Lokalplanen begaeres tinglyst pa
matr. nr. 261, 260 26Y, 264, 26,
262a 9630 983y, 26aV, 263X 26bu
26bx g9a ggd gge gof ggh gg1
8ok 89l 89p, 89a 107c, 171b, 1719,
1712¢, 181 Varde Markjorder.

Varde byrad, den 14. november 1994,

Pb.v.

Byt

BettyCarstensen / Arne Bay
Borsmester Kommunaldirektor
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INDLEDNING 3

Byradet offentligger hermed et
forslag til lokalplantillzg udar-
bejdet efter reglerne i lov om
planlazgning.

Ifelge denne lov skal kommunen
udarbejde en lokalplan, bklandt
andet fer et sterre bygge- og
anlaegsarbejde szttes i gang, el-
ler hvis blot kommunen ensker at
fastlaegge anvendelsen af et omréa-
de. Meningen med denne lokalplan-
pligt er dels at gikre en sammen-
heng i kommunens planlzgning,
dels at sikre, at borgerne kan fa
indflydelse pa planlagningen af
deres omgivelser. 1).

Interesserede borgere indbydes
til at gere sig bekendt med for-
slaget og eventuelt udarbejde
e#ndringsforslag eller fremkomme
med indsigelser til planen inden
8 uger fra offentliggerelsen.

Hvis ingen gor indsigelser, kan
byradet vedtage forslaget umid-
delbart, i modsgat fald vil der
yderligere ga 4 uger, inden lo-
kalplantillagget endeligt kan
vedtages.

Byrédet kan foretage &ndringer af
det oprindelige forslag som felge
af fremkomne indsigelser. Hvis
zndringerne bererer andre end de,
som har indsendt @ndringsforslag
eller indsigelser, vil byradet
underrette pagaldende om endrin-
gen og give dem lejlighed til at
fremsztte bem:rkninger hertil.

1} Om offentlighedens medvirken,
se 1 evrigt leov om planlagning,
§§ 17, 24, 26 og 27.
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Hvis endringsforslagene eller
indsigelserne giver anledning til
sa omfattende endringer af pla-
nen, at der reelt er tale om et
nyt forslag, vil byradet gende
forslaget ud til ny udtalelse.

Eventuelle andringsforslag eller
indsigelser skal sendes til Varde
Byrad, Bytoften 2, 6800 Varde,
inden udlebet af en frist pad 8
uger fra offentliggerelsen af
forslaget.
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BAGGRUND

OMRADETS BELIGGENHED

2.01

Med dette lokalplantilleg nr. 1
til lokalplan nr. L 678 er det
hensigten at etablere det
planlegningsmessige grundlag for
anvendelse af del af omrddet til
cpferelse af en McDonald’'s fami-
lierestaurant, der badde skal be-
tjene kunder 1 restauranten og
kunder 1 bil.

I den forbindelse skal bebyggelse
nedrives for at give plads til
opferelse af restauranten med
tilherende parkeringsplads.

Det er samtidig hensigten at an-
vise forslag til bebyggelse af
det @vrige omrade under lo-
kalplantillagget, idet der seges
opndet en harmonisk helhed mellem
McDonald’ s-restauranten, den
planlagte bebyggelse nord herfor,
og nyopfert bebyggelse vest for
lokalplanomradet.

2.02

Lokalplanomradet afgranses af
Laessevejen, Lerpetvej, Nerrevold
og mod vest af nyopforte punkthu-
ge og etageboligbebyggelse samt
eksisterende zldre bebyggelse mod
Nerrevold. Omradets afgransning
fremgar af hosstdende skitge.
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REDEGZRELSE 6

EKSISTERENDE FORHOLD

Nuvaerende arealanvendelse: Bebozlse og forretning/lager

BT Babyggel eeosl
27+ Ragiriresd arsal

Adresse: Norrevoid 23, 6800 Varde
Matr. nr.; B2 a, Varde Mazk[order

TILHZERMET MALESTOR

2.03

I lokalplan nr. L 678 er der i
redegorelsesdelen pa side 6 og 7
nermere redegjort for eksisteren-
de forhold fer 1995. Den omtalte
bebyggelse pa Markedspladsen er i1
den forlebne periode nedrevet.

I den vestlige del af Markeds-
prladsen udenfor lokalplantillag-
get er 1 stedet opfert punkthuse
og boligbebyggelse i 1¥, 2 og 2%
etager, der i princippet felger
1. premieforslaget fra arkitekt-
konkurrencen, som er omtalt i
lokalplan 678. Bebyggelsen har
status af ungdomsboliger, almen-
nyttige boliger og andelsboliger.

Den samlede bebyggelse, der vej-
betjenes fra Lzssevejen, har kar-
akter af bade en markant rumska-
bende bebyggelse mellem de almen-
nyttige boliger og andelsboliger-
ne cg mere aben bebyggelse i om-
radet omkring punkthusene med
ungdomsboliger.

Den estlige del af Markedspladsen
indenfor lokalplantillagget hen-
ligger i dag ubebygget.

P4 hjernet af Lerpetvej og Nerre-
vold ligger en zldre redmalet
bygning, der tidligere har varet
stuehus i en gardbebyggelse. Be-
byggelsen har gennem de senere ar
veret anvendt som blandet bolig
og erhverv.

Pa ejendommen er registreret et
mindre areal som affaldsdepot,
jfr. lov nr. 420 af 13/6 1990.
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LOKALPLANENS FORMAL
OG INDHOLD

2.05

Formal

Formalet med lcokalplantillzgget
er blandt andet at tilvejebringe
det planmzssige grundlag for ny-
byggeri indenfor omradet og sikre
nybyggeri bymessig og arkitekto-
nisk kvalitet.

Omradets anvendelse fastlagges
til beligformdl, liberale er-
hverv, servicevirksomheder, min-
dre butikker, og cffentlige in-
stitutioner.

Formalet er endvidere at sikre,
at omradet 1 forbindelse med ny-
byggeri fAr bymaessig karakter, og
ny bebyggelse far et helhedsprag,
tilpasset proportionsmessigt og
materialemessigt eksisterende
milje.

Indhold

Lokalplanomradet er underlagt det
i lokalplan nr. L 678 angivne
delomrade II, idet der sker en
mindre @andring af delomrddegran-
sen mellem delomrade I og II,
saledes som det fremgar af skit-
se.

Der er samtidig sket en justering
af graznsen mellem delomrdde I og
IT i forbindelse med bebyggelse
og skelandring i den vestlige del
af delomrade II.

Delomrade II fastlzgges fortsat
hovedsageligt til boligformdl,
liberale erhverv, mindre butikker
evt. med ikke-generende frem-
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stillingsvirksomhed og ocffentlige
institutioner. Hertil kommer ser-
vicevirksomheder.

Bebyggelsen langs Lerpetve] og
Nerrevold seges delvis forbeholdt
butikker, liberale erhverv, ser-
vicevirksomhed herunder restau-
rant og boliger.

I h.t. lov om &ndring af lov om
planlzgning der tradte i kraft
den 22. maj 1997 fastsetter Varde
Kommune, at det maksimale brutto-
etageareal for butikker er 1000

m2.

Lokalplantillagget fastlazgger
retningslinier for eksisterende
bebyggelse og opferelse af ny
bebyggelse med hensyn til pla-
cering og hejde. Lokalplanen
indeholder endvidere bestemmelser
vedrerende bebyggelsens ydre
fremtreden (facadeudformning,
materialeanvendelse, taghzldning,
skiltning m.v.) med henblik pd at
sikre eksisterende karakteristisk
bebyggelse og med henblik pd at
sikre intentioner i den fastlagte
bebyggelsesplan for nybyggeri.

Nedrivning af bebyggelse samt
udvendige bygningssndringer kra-
ver byradets tilladelse. Det er
hensigten, at skiltning skal vare
tilpasset bygningers og
gadestrekningens arkitektoniske
udtryk og detaljer, saledes at
gadebilledet fremtrazder som et
helstebt milje.
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FREMTIDIGE FORHOLD

Bebvggelsesplan

Pa situationsplan vises forslag
til bebyggelse pa den resterende
del af Markedspladsen og pla-
cering af McDonald’s-restauranten
pa hjernet af Lerpetvej og Nerre-
vold, idet rundkerslen ogsa er
vist pa planen.

Den patankte bebyggelse pa Mar-
kedspladsen videreferer intentio-
nen i den eksisterende bebyggel-
sesplan vest for omradet med eta-
gebebyggelse 1 form af punkthuse
og langehuse.
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McDonald's - Nerrevold ! Lerpatvej - Varde

PERSPEKTIV

LOKALPLANTILLZGGETS
FORHOLD TIL KOMMUNE-
PLANEN

LOKALPLANTILLEGGETS
FORHOLD TIL DEN
@VRIGE PLANLZEGNING

Der opstdr saledes to centrale
gardrum, der seges friholdt for
parkering, men med mulighed for
etablering af grenne fri- og op-
holdsarealer.

I den nordlige del af omradet
etableres adgang til Lazssevejen
med mulighed for parkering langs
vejen mellem punkthusene og eta-
gebebyggelsen.

I den sydlige del etableres et
mindre parkeringsanlzg, der dan-
ner bindeled til parkerings-
pladsen til McDonald’s-restau-
ranten.

Der etableres fazlles adgang til
Lerpetvej mellem de to par-
keringspladser.

Den eksisterende bebyggelse pa
hjernet af Lerpetve]j og Nerrevold
nedrives, og der opfores en McDo-
nald-restaurant p& ca. 320 m?.
Bygningen udformes i samme stil
som eksisterende bebyggelse langs
Nerrevold med sadeltag og facader
i rode teglsten. Bebyggelsen ind-
passes 1 det eksisterende bymil-
ja, sd der fortsat opnds en har-
monisk og arkitektonisk helhed pa
gadestrazkningen.

2.06
Lokalplantillagget er 1 overens-

stemmelse med kommuneplanens ram-
mebestemmelser.

2.07

Herom henvises til redegorelses-

delen i Lokalplan nr. L 678, gi-
derne 16-20C.
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RETSVIRKNINGER

Efter byradets endelige vedtagel-
gse og offentliggerelse af lo-
kalplanen ma ejendomme, der er
omfattet af planen ifelge lov om
planlegning § 18 kun udstykkes,
bebygges ellexr i evrigt anvendes
1 overensstemmelse med planens
bestemmelser. Den eksisterende
lovlige anvendelse af en ejendom
kan fortsztte som hidtil. Lo-
kalplanen medferer heller ikke i
sig selv krav om etablering af de
anleg m.v., der er indeholdt i
planen.

Byrddet kan i henhold til planlo-
vens § 19 meddele dispensation
til mindre vasentlige lempelser
af lokalplanens bestemmelser un-
der forudgetning af, at det ikke
zndrer den sarlige karakter af
det omrade, der seges skabt eller
fastholdt ved lokalplanen. Mere
vesentlige afvigelser fra lo-
kalplanen kan kun gennemferes ved
tilvejebringelse af ny lokalplan.

Private byggeservitutter og andre
tilstandsservitutter, der er
uforenelige med lokalplanen for-
trenges af planen.

I henhold til § 47 i lov om plan-
lagning kan der foretages ekspro-
priation, nar det vil vare af
vaesentlig betydning for virkelig-
gerelse af lokalplanen.

Safremt forhold ikke er reguleret
i lokalplanen, g®lder de alminde-
lige bebyggelsesregulerende be-
stemmelser 1 byggeloven og lov om
planlagning.
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VARDE XKOMMUNE

LOKALPLAN NR. L 678-1

TILLEG NR. 1 TIL LOKALPLAN NR.
678 FOR ET OMRADE VED LESSEVEJEN,
LERPYTVEJ OG N@RREVOLD.

I henhold til lov om planlzgning
(lov nr. 388 af 6. juni 1991 med
senere andringer) fastsattes her-
ved folgende ®ndringer og tilfe-
jelser til lokalplan nr. L 678
for det i § 2 nevnte omrade.



L 678-1 LOKALPLAN 14

» — -

§ 1 LOKALPLANENS FORMAL I afsnit 1.01 andres 1. afsnit
til:

at omradets anvendelsge sikres til
boliger, butikker, servicevirk-
somheder, herunder restaurant og
erhverv, der naturligt kan ind-
passges 1 omrddet gamt offentlige
formal.

§ 2 LOKALPLANOMRADETS AF-

GRENSNING OG ZONESTATUS 2.01
Lokalplantillagget afgraznses som
vist pd vedhzftede kortbilag nr.
1, og omfatter matr.nre. 892,
89P, 899 og 181 Varde Markjorder.

2.02
Omradet omfattet af lokalplantil-
legget er beliggende i byzone.

§ 3 OMRADETS ANVENDELSE I afsnit 3.01 andres 1. afsnit
til:

Lokalplanomradet er opdelt i 4
delomrader, I, II, III og IV,
jfr. skitse og vedhzftede kort-
bilag 3.

3. afsnit =ndres til:

Delomrade II fastlagges hovedsa-
geligt til boligformal, liberale
erhverv, servicevirksomheder,
mindre butikker evt. med ikke-
generende fremstillingsvirksomhed
og offentlige institutioner. Bu-
tikker ma gives en sterrelse pa
max. 1000 m? bruttoetageareal.

Det samlede bruttoetageareal for bu-
tikker ma ikke overstige 1800 m2.

4. afsnit sndres til:

Bebyggelse i1 stueetage langs Ler-
potvej seges delvis forbeholdt
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§ 6 BEBYGGELSENS OMFANG
0OG PLACERING

§ 8 UBEBYGGEDE AREALER
OG OPHOLDSAREALER

butikker, liberale erhverv og
lignende. Bebyggelse pa hjernet
af Nerrevold og Lerpstve]j ved

rundkerslen forbeholdes service-
virksomheder.

@vrige bestemmelser i lokalplan
nr. L 678 er uendrede og fortsat
geldende for lokalplantill=zgget.

Kortbilag 1, 2, 3 og 4 1 lo-
kalplan nr. L 678 erstattes af
nye kortbilag der er vedhzftet
dette lokalplantilleg.

Nyt stk. 6.09 indsattes:

6.09

Bebyggelse langs Lerpwetve]j kan
tillades opfert med en byg-
ningsdybde pd indtil max. 12 m.

6.10

Forinden der pabegyndes nybyggeri,
skal der redegwres nermere for dels
nybyggeriets indvirkning p& eksiste-
rende bebyggelse, og dels omgivelser-
nes indvirkning p& nybyggeriet ffr.
Planlovens § 16, stk. 6 og Milje- og
Energiministeriets bekendtgerelse nr.
847 af 30. september 1994, § 7, stk.
2 og 3.

Nyt stk. 8.08 og 8.09 indsattes

8.08

Eksisterende belagning i delom-
rade II forudsattes viderefort
inden for omrddet omfattet af
nerverende tilleeg.

8.09

Der skal i forbindelse med
nybyggeri/@&ndret anvendelse af
ejendommen beliggende matr. nr.
89a Varde Markjorder etableres
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hegn i skel til ejendommen be-
liggende matr. nr. 8%h. Hegnets
udformning og materialevalg
skal godkendes af byradet.
Hegnet skal etableres forinden
der kan udstedes ibrugtagnings-
tilladelse.

Ny § 11 indszttes:

§ 11 TILLADELSE FRA ANDRE Uanset foranstdende bestemmelser

MYNDIGHEDER

ma der ikke foretages andringer
af eksisterende lovlige forhold,
for der er opndet tilladelse fra
Ribe Amt for sa vidt angdr benyt-
telse af areal pa matr.nr. 897
Varde Markjorder, hvorpa er regi-
streret affaldsdepot.

VEDTAGELSESPATEGNING

Saledes vedtaget af Varde Byrad
den 7. oktober 1997.

P.b.v.

N S

Betty Carstensen / Arhe Bay
Borgthester Kommunaldir

i
[
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Efter at Byradet har vedtaget for-
slaget, har dette varet offentlig-
gjort i henhold til planlovens be-
stemmelser.

Foranlediget af bema:rkninger fra
Ribe Amt har Byradet vedtaget fol-
gende tilfejelser, som er indfgjet i
lokalplantillagget:

Til §3, stk. 3.01, 3. afsnit er
tilfejet:

“Det samlede bruttoetageareal for
butikker m& ikke overstige 1800 m2.”

Til § 6 stk. 6.10 er tilfejet:

“Forinden der pédbegyndes nybyggeri,
skal der redeggres nermere for dels
nybyggeriets indvirkning pd eksiste-
rende bebyggelse, og dels omgivel-
sernes indvirkning pa nybyggeriet
jf. Planleovens § 16, stk. 6 og
Milje- og Energiministeriets be-
kendtggrelse nr. 847 af 30. septem-
ber 1994, § 7, stk. 2 og 3.7

I henhold til §27 cg 30 i lov om
planlazgning vedtages foranstiende
lokalplantilleg endeligt og begeres
tinglyst pa matr. nr. 899, 89, 891
og 181 Varde Markjorder.

Varde Byrad, den 13. januar 1998

Y
Kaj Nielsen / AThE Bay

borgmester kommunakdirektor



Kortblad 34
Varde Bygrunde

Kortbilag 1

Oversigtskort med matrikelgrenser

sseveesnees afgrensning af lokalplantillegget
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